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Sent i to emails og samlet her:

Email 1:
Vi har et forslag til generalforsamlingen.

- Renoveringen af opgange ved hovedtrapperne.

Uddybning i email 2:

I forhold til opgangene, sa er det nok et punkt, der er taget op far. Men jeg teenker
felgende:

- Spartling af vaegge og maling

- nyt linoleum pa gulv og trapper.

- slibning af geleender + olie eller lak
- renovering af dere + maling

- evt ens navneskilte til alle

- ny gulvmatte til indgangen
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FORSLAG TIL AB JOJOs GENERALFORSAMLING D. 7. MAJ 2026
Forslagsstiller:

Kristian Birk
HTG 37., 4. th
16. april 2026

Indledning

Jeg oplever — og jeg tror, mange andre beboere deler oplevelsen — at vores opgange efterhanden
fremstar ret slidte og treenger til en opfriskning.

Det er det farste, man mader, nar man kommer hjem. Og det farste gaester ser. Derfor har det
ogsa stor betydning for bade hverdagsoplevelsen og det samlede indtryk af vores ejendom.

For nogle ar siden blev det pa en generalforsamling foreslaet, om vi beboere selv kunne sta for
maling af opgangene. Det blev (helt forstaeligt) ikke vedtaget, da det ville veere sveert at sikre et
ensartet og professionelt resultat.

Men behovet er der stadig. Og maske er tiden inde til, at vi far set pa det igen, denne gang som et
feelles, professionelt projekt.

Forslag

Det foreslas, at bestyrelsen undersgger mulighederne for at fa malet (og eventuelt let istandsat)
foreningens opgange af professionelle handvaerkere.

Bestyrelsen palaegges i den forbindelse at:

- vurdere omfanget (hvad der konkret bar laves — gerne med forskellige ambitionsniveauer)
- indhente tilbud pa arbejdet
- udarbejde et forslag til finansiering

Herefter skal bestyrelsen fremlaegge et konkret forslag til beslutning senest pa naeste generalfor-
samling.

Begrundelse
En opfriskning af opgangene vil:

- give et markant bedre ferstehandsindtryk
- @gge gleeden ved de faelles rammer i hverdagen
- bidrage til at vedligeholde ejendommens veerdi

Ved at lade bestyrelsen undersgge det neermere, sikrer vi samtidig, at beslutningen traeffes pa et
oplyst grundlag med realistiske priser og en gennemtaenkt plan.

@konomi
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Forslaget omfatter alene, at bestyrelsen undersgager projektet og udarbejder et beslutningsgrund-
lag. Eventuelle udgifter til selve arbejdet vil fgrst blive besluttet pa en senere generalforsamling,
nar der foreligger konkrete tilbud og finansieringsforslag.

Afstemning
Der stemmes om folgende:

Ja: Bestyrelsen palaegges at undersage og fremlaegge et konkret forslag til maling/istandsaettelse
af opgangene senest pa naeste generalforsamling

Nej: Forslaget forkastes
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Forslag til generalforsamlingen: Isolering af etageadskillelse mod keelder

Fra Rasmus Gamél Poulsen <mnilmusic@gmail.com>
Dato Ons 15-04-2026 12:03
Til  Sekretariat - AB JoJo <sekretariat@abjojo.dk>

Keere bestyrelse,

Det har veeret en kold vinter. Ikke kun udenfor, men ogsa indenfor hos os i stuelejlighederne, hvor
vi, udover at skulle finde os pa plads med det nye varmesystem ligesom alle andre beboere, ogsa
har skullet dgje med meget, meget kolde gulve.

Pa den baggrund vil jeg gerne stille forslag til den kommende generalforsamling om at arbejde
videre med isolering af etageadskillelsen mellem kaelder og stuelejligheder.

Baggrund

| foreningens vedligeholdelsesplan anbefales det at isolere etageadskillelsen for at reducere kulde-
og treekgener i stuelejlighederne. Energimaerkningsrapporten peger pa det samme — nemlig at
etageadskillelsen mod keelder i dag er uisoleret og et oplagt sted at reducere varmetab.

Samtidig har vi netop gennemfart stigstrengsprojektet, herunder opgradering af varmesystemet.
Det gor det oplagt at sikre, at den varme vi producerer, i hgjere grad bliver i boligerne.
Forslag
At bestyrelsen far mandat til at:
1. indhente konkrete tilbud pa isolering af etageadskillelsen (fx via indblaesning af granulat)
2. vurdere lgsning og udfarelse
3. gennemfgre projektet — eller fremlaegge et endeligt beslutningsgrundlag pa en kommende

EGF eller GF.

@konomi og effekt
| energimaerkningsrapporten for ejendommen (2020) er der beregnet en arlig besparelse pa ca.
49.200 kr ved isolering af etageadskillelsen mod kaelder, baseret pa en investering pa ca. 1,5 mio. kr

| vedligeholdelsesplanen (2019) indgar samtidig en lgsning med indblaesning af granuleret
mineraluld til ca. 555.000 kr ekskl. moms (2019-prisniveau) .

Selvom de to beregninger tager udgangspunkt i forskellige lgsninger, peger de begge pa, at der er
et reelt potentiale for at reducere varmetab gennem etageadskillelsen.

Da priserne i begge rapporter er nogle ar gamle, ma de forventes at veere hgjere i dag. Pa den
baggrund forekommer det dog stadig realistisk, at en mindre indgribende Igsning som
indblaesning af granulat kan give en maerkbar effekt og over tid og bidrage til at reducere
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foreningens samlede varmeudgifter, og saledes betale projektet tilbage over en overskuelig
arraekke.

Praktiske forhold

En l@sning med indblaesning af granulat vil sandsynligvis veere mindre effektivt, men ogsa
indgribende end fx nedhangte lofter i kaelderen, som bade reducerer loftshgjden og kraever
adgang til mange kaelderrum.

Det gor det til en oplagt made at tage den “lavthaengende frugt” farst — med mulighed for senere
at supplere med yderligere isolering, hvis det giver mening.

Komfort og fairness
Der er i dag en tydelig forskel i komfortniveauet mellem stuelejlighederne og resten af
ejendommen — saerligt i vinterperioden.

Vi har i foreningen en kollektiv varmemodel, som fungerer godt og er med til at undga kuldezoner
og fugtproblemer. Men den model forudsaetter ogsa, at egendommen er nogenlunde ensartet
isoleret.

Som det er i dag, betyder det hgjere varmetab i stuelejlighederne i praksis, at nogle boliger betaler
det samme for et lavere komfortniveau. Det er den ubalance, forslaget forsgger at adressere.

Baeredygtighed
Tiltaget vil samtidig reducere energiforbruget og CO,-udledningen, og er dermed en relativt enkel
made at forbedre ejendommens energimaessige performance pa.

Afslutning

Jeg er bevidst om de mange projekter, som bade er pagaet og skal igangsaettes, traekker store
veksler pa bestyrelsen. Stor respekt for det. Samtidig er der pa bagkant af stigstrengsprojektet,
maske ikke den store appetit pa flere isolerings- og varmeprojekter lige nu. Her vil jeg papege at
sammenlignet med foreningens gvrige vedligeholdelsesprojekter er dette en relativt begraenset og
mindre indgribende indsats, som forbedrer komforten, reducere varmetab og understgtter den
nylige investering i varmesystemet — og ser ud til at kunne tjene sig selv hjem over en overskuelig
arraekke.

Jeg haber derfor, at bestyrelsen vil statte forslaget.

Med venlig hilsen
Rasmus Gamél Poulsen

Struenseegade 40 st tv.
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Forslag indsendt den 20. april 2026

Forslag til ordinaer generalforsamling i ABJoJo den 7. maj 2026

Vi er tre andelshavere, som har kobt lejligheder beliggende pa 4. sal i henholdsvis 2023
og 2025. | henhold til foreningens vedtaegter er kab af 4. sals lejligheder betinget af tilkab
af den tilhgrende 5. sal med henblik pa etablering af tagudvidelse.

Prisen for 5. salen fastseettes til andelskronen pa tidspunktet for ibrugtagning efter
gennemfort etablering. Dette vilkar har vi accepteret som en del af vores kgb, med en
forventning om en rimelig og overskuelig tidshorisont for projektets gennemfgarelse.

Processen har imidlertid veeret veesentligt forsinket, blandt andet som folge af manglende
fremdrift. Dette har medfort en betydelig usikkerhed for os som andelshavere. Seerligt
opleves situationen som uhensigtsmaessig og skonomisk uforudsigelig i perioden op til
hver generalforsamling, idet aendringer i andelskronen kan medfore veesentlige
meromkostninger, som vi ikke har mulighed for at forudse eller disponere efter.

Pa den baggrund fremsaetter vi falgende forslag i prioriteret reekkefolge:

1. At overdragelsesaftaler ved kgb af ikke-udvidede 4. sals lejligheder — bade
eksisterende og fremtidige — eendres saledes, at prisen for 5. salen fastsasttes til
andelskronen pa tidspunktet for kab af 4. salen. Overtagelse samt betaling af
boligafgift for 5. salen sker fortsat farst ved ibrugtagningstilladelse.

2. Safremt der ikke opnas flertal for ovenstaende, foreslas det, at de tre berorte
lejligheder fritages for eventuelle stigninger i andelskronen vedrgrende 5. salen,
indtil projektet er afsluttet og overdragelse har fundet sted.

3. Safremt der ikke opnas flertal herfor, henstilles det til generalforsamlingen, at der
ikke vedtages stigninger i andelskronen, far byggeprocessen for de pagaeldende 5.
sale er afsluttet og overdraget.

4. Alternativt henstilles det, at eventuelle stigninger i andelskronen holdes pa et
minimumsniveau og farst justeres yderligere efter projektets afslutning.

Formalet med forslaget er at sikre en rimelig og forudsigelig l@sning, hvor de bergrte
andelshavere ikke stilles gkonomisk ringere som folge af den manglende fremdrift i et
projekt, der nu har haft en varighed pa knap tre ar. Det er veesentligt for os at undga
vedvarende usikkerhed om de samlede omkostninger forbundet med kobet af 5. salen.
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Konsekvensen af vores forslag vil vaere en potentielt mindre indteegt for foreningen pa
samlet:

«  Ved en stigning pa 500 kr. pr. m2 x ca. 175 mz2: 87.500 k.

«  Ved en stigning pa 1.000 kr. pr. m2 x ca. 175 m2: 175.000 kr.

Forslagsstillere:
Karen Brimnes Damholt, Hans Tavsens Gade 29, 4. tv.
Sol Malm Hagen & Stefan Nankoo Jergens, Struenseegade 42, 4. tv.

Heidi Vikkelsg Nielsen, Skyttegade 8, 4. tv.



