Forpersonens beretning 2024,
Keere Andelshavere,

Det har vaeret et meget travlt ar i bestyrelsen og i omradet generelt. Der er mange store
anlaegsprojekter i gang i neeromradet med fx Rantzausgade omformning til skybrudsvej og ensrettet
strgggade, renovering af Blagardskole, etablering af skraparkering ved det Fri Gymnasium og Hofors
udskiftning af vandledninger og stik. Ogsa de kommende ar vil vaere praeget af meget aktivitet bade i
foreningen men ogsa seerligt nar det store skybrudsprojekt i Hans Tavsens Park gar i gang.

| bestyrelsen har vi arbejdet intenst videre med vision, baeredygtighed, altan- og stigstrengsprojekt
og ikke mindst den almindelig drift og de udfordringer og uforudsete haendelser som altid skal
handteres med stgrre byggesager og foreningen i gvrigt. For blot at naevne to, sa gik Altan.dk i
betalingsstandsning hen over sommeren og i voldgiftssagen fik vores advokat forfald og en ny
advokat skulle szettes ind i sagen.

Det har vaeret en forngjelse at arbejde i bestyrelsen, hvor vi har delt opgaverne i mellem os og der er
blevet Igftet pa mange fronter. | altanudvalget overtog Josephine tovholderrollen efter Leo i
slutningen af aret og der har vaeret meget at se til for Jonas og Josephine i udvalget siden da. |
visionsudvalget har Thorbjgrn Igftet en keempe indsats, blandt andet med at opbygge et netvaerk for
baeredygtig bolig og byggeri pa Ngrrebro i forlengelse af det lokale klimatopmgde pa Ngrrebro. |
vedligeholdelsesudvalget har Kirsten og Jonas lagt en meget stor indsats for at fa et godt og
gennemarbejdet projekt. | beboer- og salgsudvalget har Mikkel og Camille lagt en stor indsats blandt
andet med salg og beboernes byggeprojekter. | kan lzese mere om udvalgenes arbejder i de enkelte
udvalgs beretninger. En keempe tak til jer alle Thorbjgrn, Leo, Kirsten, Josephine, Jonas, Mikkel,
Camille, Joachim og ejendomskontoret.

Her til OGF skal vi desvaerre sige farvel til Camille og Joachim som har valgt ikke at genopstille.
Camille har vaeret aktiv i beboerudvalget igennem mange ar og involveret i den planlagte 100ars
fejring og har staet for bestyrelsens nyhedsbrev og Joachim har vaeret del af beboer udvalgte og
organiseret en speendende Halloween til de mindste.

Vi har ogsa haft et godt sammenarbejde med vores Administrator Michael Fabrin, som her til foraret
ogsa er blevet administrerende direktgr i SWE og som formandsudvalget bestaende af Kirsten, Jonas,
Leo og jeg m@des med omtrent hver tredje uge og hvor Kirsten har lagt et stort arbejde med mange
af sagerne.

Til sidste generalforsamling stemte vi med stort flertal igennem at se pa baeredygtighed blandt andet
i forbindelse med vores kommende byggeprojekter med mere. Nar vi kigger ud i samfundet ser vi
o0gsa mange eksempler pa at der med rettidig omhu kan spares bade gkonomisk og bidrages til
udviklingen i en mere baeredygtig retning. Vi er ved at ga alle A/B JoJo’s leverandgrer igennem for
deres klimabelastning og deres sociale profiler. Al feellestrgm i A/B JoJo bliver nu leveret af danske
vindmgller igennem Vindstgd og elforbundets aftaler og det til en billigere pris end vores hidtidige
leverandgr.

Kgbenhavns Kommune vedtog i slutningen af 2023 en ny klimaplan hvor ambitionen ogsa omfatter at
halvere den CO2 udledning der kommer fra vores personlige forbrug frem til 2035. Du kan fx finde
inspiration og ligesindede i gruppen her ”"A/B JoJo Grgnne Nabofealleskaber”. hvis du overvejer at se
pa dit forbrug.



https://www.facebook.com/groups/541562627605061/

I A/B Jolo er vi mere end et gkonomisk faellesskab vi er ogsa et socialt faellesskab og ser vores
forskelligheder som et gode og en veaerdi i sig selv. Vihar en lang tradition for at tage ansvar bade i
forhold til os selv og det omkringliggende lokalsamfund. Vi har holdt andelskronen lavt, hvilket ogsa
betyder lavere udgifter til Ian for de fleste af os og dermed et stgrre gkonomisk raderumi
dagligdagen, hvilket sa igen kan have betydning bade nar der skal vedtages store vedligeholdelse
projekter og for lokalomradet, da pengene sa kunne bruges her i stedet for pa renter og afdrag pa
Ian. Vi er i bestyrelsen ogsa ved at genbesgge formalsparagraffen for foreningen og se om vi kan fa
formuleret en satning omkring baeredygtighed som der vil kunne vaere bred opbakning til i
foreningen.

Der er sikkert mange af jer der pa sidelinjen har fulgt den kafkaske udvikling i de offentlige
ejendomsvurderinger og ejendomsskatterne rundt omkring i landet. A/B JoJo kan i de kommende ar
ogsa se ind i betydelige ejendomsskattestigninger grundet de nye offentlige ejendomsvurderinger fra
skat, som endnu ikke er endeligt fastlagte — pt. ser det ud til at vi potentielt ser ind i en mindst en
fordobling af skatten pa lang sigt, men det er endnu meget uklart hvad den lander pa og hvordan den
praecis indfases. Ejendomsskattestigningen for 2024 er begraenset til omkring 5% og den samlede
ejendomsskat udger 2.2 Millioner kr. i 2024. Det svarer til at vi pt bruger mindre en 10% af
boligafgiften pa ejendomsskat og dermed udggr selve stigningen mindre end 5 promille af
boligafgiften. Sa indtil videre kan vi tage det roligt. Vi fglger udviklingen teet og informerer herom nar
der er nyt.

Jeg skal ogsa separat ggre opmaerksom pa at der er lagt op til en inflationskorrigering af formands-
og bestyrelseshonorarerne, hvilket fremgar af budget 2024 og vil blive behandlet under budget 2024,
til OGF.

Forneden lidt smat fra aret.
Vaskerierne:

Vi har faet ny svanemeerket saebeleverandgr og saebedoserings system. Systemet er nu optimeret i
forhold til sebeforbrug, saledes at Mieles vaskemaskiner sender et signal om hvor meget tgj der er i
maskinen og hvor meget vaskemiddel der er behov for ud fra tgjets sugeevne til
seebedoseringsanlaeg. Der er i forbindelse med stigstrengprojektet ogsa indtaenkt at maskinerne
fremadrettet vil blive tilsluttet bade det kolde og det varme brugsvand. Herved forventes der en
besparelse pa el til vaskemaskinerne pa op til 20-30%. Som naevnt i 2023 skal der ogsa ses pa om det
er rentabelt at etablere solceller til vaskeriet og driften.

Kulturlejligheden:

Kulturlejligheden benyttes flittig til fester og arrangementer. Der er sidste ar blevet afsat midler til
stgjdeempning, sa lokalet bliver mere behageligt at opholde sig i. Der er modtaget en del billeder fra
beboere, som skal pynte de store stgjdeempende flader som vil blive haengt op. Der arbejdes pt pa at
fa lov til at supplere billederne med biller fra lokalarkivet og vi forventer at kunne szette
stgjdeempningsfirmaet i gang med produktion engang efter sommerferien 2024. Der har ogsa veeret
forespgrgsler om at bruge kulturlejligheden til tgjbyttebgres, som et beboerinitiativ, som vi haber vil
komme i gang i 2024. Vi er i bestyrelsen ogsa ved at se pd om bookingsystemet kan udvides til
timebooking for at optimere udnyttelsesgraden af Kulturlejligheden, sadan at fx et to timer langt
arrangement ikke blokerer lejligheden for hele dagen.

Faelles cykel- og traeveerksted.



Feellesvaerkstedet bliver benyttet flittigt og man vil tit mgde andre andelshavere i gang med diverse
reparationer dernede. Har du endnu ikke en nggle til vaerkstedet som ligger i garden ved JBG 6 bag
barnevognsrummet, sa kan du mod et depositum fa den udleveret pa ejendomskontoret.

Elladestandere:

Visionsudvalget har i forbindelse med Klimatopmgde pa Ngrrebro veeret i kontakt med teknik- og
miljgborgmesteren xx og gjort opmaerksom pa problemstillingen med manglende mulighed for at fa
tilladelse til opsaetning af elladestandere. Borgmesteren oplyste at der arbejdes pa at finde en model
hvor det evt. igen vil blive muliggjort at sgge — det er dog uvist om det kan lade sig ggre. Vi har valgt
at fastholde det besluttede budget til projektet fra 2022 i budget 2024, safremt der skulle vise sig en
abning i 2024 - vi hgrer gerne fra dig hvis du har interesse i dette projekt.

Bliv aktiv — deltag i feellesskabet!

Der er mange mader at bidrage, nyde og blive aktiv pa i foreningen. Der er gardgruppen, som
organiserer og planleegger de arlige plantedage i gard 3 & 4— O’erne og deres pendanter Gardlaug
Rantzausgard og Gardlaug Rantzaus gard i hhv. gard 1 og 2 ("J’erne ”). Skriv til sekretariat@abjojo.dk
hvis du gnsker at deltage i planlaegningen, eller hold gje med opslagene til arbejdsdage,
feellesspisninger og visionsarrangementer for at deltage i disse. Der er ogsa en havegruppe, som
holder til i anlaegget ud for htg 15 og stg 22, hvis du er interesseret kan sgge om medlemskab i deres
Facebook gruppe “Havegruppen AB JoJo...”.

Husk ogsa at foreningen rader over diverse falles faciliteter, sasom fzelles vaskerier i gard 3 og 4,
kulturlejligheden i gard 1, beboerlokale og falles tree- og cykelvaerksted i gard 2, samt mulighed for
Ian af Christiania-cykler og afsat budget til beboerarrangementer i kulturlejligheden, sa har du en ide
til et arrangement, sa tag gerne fat i beboerudvalget.

Jeg ser frem til at se jer pa den ordinaere generalforsamling.
Med venlig hilsen

Tom Weber

Beretning fra visionsudvalget

Visionsudvalget har det seneste ar arbejdet videre med at styrke feellesskaber og kendskab
blandt A/B Jolo’s beboere og forberede A/B Jolo pa fremtiden bade i forhold til
vedligeholdelse, baeredygtighed og gkonomi.

Overordnet set falder udvalgets arbejde ind under fglgende temaer

- Bidrage til indhentning og skabelse af ny viden om vedligeholdelse,
baeredygtighed og skonomi med udgangspunkt i andelsforeninger
- Planleegge, understgtte og afholde beboerarrangementer


mailto:sekretariat@abjojo.dk
https://www.facebook.com/groups/5300238763338334/discussion/preview

En stor del af arbejdet er foregaet omkring Klimatopmgdet
pa og for Ngrrebro, hvor vi var en af de drivende kraefter
med et fokus pa Bolig og Byggeri.

| forlaengelse af Klimatopmgdet er der etableret et mindre
initiativ netvaerk som A/B JoJo i opstartsfasen har teten
med at konsolidere og drive. | slut april 2024 afholder vi
derfor i samarbejde med Kgbenhavns Kommune et stgrre g
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boligforeninger og ejerforeningers bestyrelser, med henblik 2"’-5591'
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pa at fa flest mulige foreninger pa Ngrrebro med i 4.3

baeredygtighedsarbejdet. Vores motivation for at laegge
kraefter i at opstarte og drive et bydelsnetvaerk for
baeredygtige boliger og byggeri, har afsaet i en
ngdvendighed omkring deling og udvikling af faelles Figure 1 Invitation til Klimatopmgdet
Igsninger og ideer. 2023

Vedligehold og baeredygtighed for A/B JoJo
Ud over disse mere eksternt rettede arrangementer, sa har vi afholdt en raekke

beboerarrangementer i A/B Jolo, der spaender fra fallesspisning med og uden oplaeg og
drgftelser, til grgn inspirationsdag til altaner til arstidsbestemte arrangementer som
halloween og julearrangement. Hertil kommer fejringen af A/B JoJo 100 ar hvor vi afholder
opgangsspisning 4 maj 2024 og fxllesfejring 25 maj 2024.

Som en meget konkret udmgntning af baeredygtighedsarbejdet, gik vi ogsa aktivt ind i
Kgbenhavns Kommunes tilbud om at fa refunderet udgifter til skraldesortering. Og heldigvis
sa var der rekord-mange beboere - mere en 20% - (ift. hvad KK ellers oplever) som takkede ja
til tilbuddet. En stor tak til Trudy for hendes store arbejde med kampagnen.

Vi har ogsa undersggt markedet for veerktgjer der kan hjalpe med at samkgre
vedligeholdelsesplanen med livstidsanalyser og Co2 aftryk mm. Det er et marked i rivende
udvikling med flere gode bud og hvor forskellige aktgrer er ved at udvikle helt nye veerktgjer
- vi er ikke ndet i helt i mal med denne del af arbejdet og det vil fortsaette i 2024.

Til sidst lidt billeder og tekst fra den grgnne Inspirationsdag.


https://byudvikling.kk.dk/klima/lokale-klimatopmoeder

Grgn inspirationsdag (16. april 2023)

Beboere i A/B JoJo mgdtes i A/B Jolos lille have foran den bemandende legeplads.
Havegruppen introducerede deres tanker om og muligheder for at bidrage til haven og fik
inspiration til hvordan vi kan videreudvikle haven og biodiversiteten.

En konsulent gav inspiration og besvarede spgrgsmal om hvilke typer planter, som er
velegnede til forskellige forhold pa A/B Jolo’s altaner, og hvordan vi kan bidrage til
biodiversiteten selv midt pa Ngrrebro.

Oplae inspiration i ab jojos lille have Inspiration til planter pa altaner i Ab Jojo

De deltagende beboere havde mulighed for at sige fra hvis de ikke ville fremga pa billeder i A/B JoJo

sammenhaeng

Med venlig hilsen

Tom, Josephine og Thorbjgrn.

Vedligeholdelsesudvalget Beretning 2023-24

Vedligeholdelsesudvalget har i den forgangne periode bestaet af Kirsten Hybschmann, Jonas
North og bestyrelsesformand Tom Weber (tovholder). Sekretariatsleder Annette Hein
deltager i mgderne.

Vedligeholdelsesudvalget har primaert arbejdet intenst med det nye vandinstallationsprojekt siden
sidste OGF. |1 2023 arbejdede udvalget sammen med vores radgiver Sinuz, om at registrere og
udarbejde et godt projektmateriale som kunne sendes i udbud til entreprengrer som ville byde pa
det kommende projekt.



| denne forberedelse blev udvalget anbefalet af vores radgiver, at udfgre to prgveopgange for at
komme nzermere om der var nogle skjulte ting i vores bygning, som det ikke har vaeret muligt at
kende forud for den endelige byggeopstart. Disse prgveopgange blev pabegyndt i foraret 2023 og har
veeret en vigtig bidragsyder til det samlede udbudsmateriale for det store projekt.

Udbudsmaterialet blev tilpasset henover sommeren og efteraret med erfaringer fra prgveopgangene
og vi kunne derved gennemfgre et udbud af det samlede projekt i slutningen af efteraret. |
samarbejde med vores radgiver afholdte vi en licitation med fem inviterede og i sidste ende 4
bydende hvorved udvalget valgte at gd med den entreprengr der var bedst og billigst efter samlet
vurdering pa pris, cv, referencer og baeredygtighed. @ens VVS fremsendte relevante og gode
referencer mm. og har en fornuftig baeredygtigheds profil.

| begyndelsen af 2024 afholdte vi saledes en EGF for at fa vedtaget det nye projekt med den
vindende entreprengr @ens VVS. Ved EGFén var der mange gode spgrgsmal vedrgrende projektet
som blev taget til efterretning.

5ars Gennemgang tagprojekt.

Udvalgte har igennem hele aret bistaet radgiver med at foresta femarsgennemgangen pa det store
tagprojekt. Der er i den forbindelse blevet gennemfgrt en droneinspektion med flere mindre
reparationer og udbedringer, som fx skift af breekkede tegl til fglge. | det store og hele har der
primaert vaeret en del mindre udbedringer. Der har dog enkelte steder veeret udfordringer med
lejlighedsvis vandindtraengen og det har vist sig yderst vanskeligt at spore arsagen hertil.
Vandindtrangen ser kun ud til at forekomme under ganske szerlige vind og vejrforhold og
tidsrummet imellem sporbart vandindtraengen kan vaere meget lang. Der arbejdes pt pa at finde
arsagen hertil ved destruktive indgreb, de steder det er konstateret.

Afslutning

Vi kigger ind i en ny bestyrelsesperiode hvor der skal leegges et skarpt fokus pa det kommende
vandinstallationsprojekt, som gg@r at der vil vaere meget arbejde i udvalget, ejendomskontoret og i
bestyrelsen.

Vi haber at i alle vil veere med at skabe gode rammer for et projekt og giver hinanden en hand hvor
der er behov. Projektet kommer til at pavirke os alle sammen.

De bedste hilsner

Kirsten Hybschmann, Jonas North og Tom Weber



Beretning fra beboer, salg og byggeudvalget 2023

Vores faste drop-in kontortid, “Mgd bestyrelsen” har haft lidt mindre besgg end andre ar. Det kunne
maske have afhjulpet en del misforstaelser og aergrelser hvis andelshavere der gar med ombygnings
gnsker havde henvendt sig til foreningen og luftet idéer, sa nogle uhensigtsmaessigheder kunne have
veeret undgaet.

Byggeansggninger. Der har vaeret en del anmeldelser af ombygning. Andelshavere der har brug for
vejledning mht. ombygning kan henvende sig pa kontoret den fgrste onsdag i maneden til mgd
bestyrelsen og fa hjaelp og vejledning i A/B JoJo’s regler og retningslinjer og praktiske informationer
om vores bygninger.

Beboerhenvendelser har vaeret bade skriftlige og ved fremmgde. Vi haber at andelshaverne har fglt
at de er blevet korrekt og rettidigt behandlet.

Fremvisning af lejligheder til salg. Der er blevet fremvist 29 andele til salg i ar.

Med venlig hilsen

Beboerudvalget

Mikkel, Thorbjgrn, og Camille.

Altanudvalgets beretning 2023

Altanudvalgets arbejde har resulteret i at Ksbenhavns Kommune i 2023 godkendte en
ansggning om opsatning af 80 nye altaner i A/B JoJo. Derudover sikrede udvalget at der blev
indgaet kontrakt med Altan.dk 2023, efter Altan.dk’s rekonstruktion.

Byggearbejdet med at szette altaner op er pabegyndt i slutningen af januar 2024.
Altanudvalget har i den forbindelse bidraget til samarbejde mellem Altan.dk, og vores
radgiver ABC, ejendomskontoret og SWE gennem opstartsmgder, byggemgder og Igbende
dialog, for at vi far det bedst mulig produkt inden for rammerne. Derudover har udvalget
koordineret med flere interessenter som gardlaug, gardgrupper, naboejendomme, et
traepleje og anlagsgartnerfirma, de belysningsansvarlige i Kebenhavns kommune og vores
eget bygge- og vedligeholdelsesudvalg, som er ansvarlig for stigstrengs-projektet.

Altanudvalget arbejder pa at understgtte at projektet gennemfgres planmaessigt med
afslutning i juli 2024.

Med venlig hilsen

Altanudvalget Leo, Jonas og Josephine.



Voldgiftsudvalget beretning 2023

I april 2023 afgav skgnsmaendene den forelgbig sidste skgnserklaering i sagen, A/B JoJo mod MT
Hgjgaard Danmark A/S om fejl og mangler ved udfgrt tagentreprise for A/B JoJo.

Herefter startede forberedelserne pa fastsaettelse af delforhandling. Den 8. juni 2023 blev sagen
berammet til delforhandling den 22. — 25. august 2023. Den 18. august meddelte voldgiftsrettens
formand, at denne delforhandling aflystes pa grund af forfald hos A/B JoJo’s advokat. Herefter blev
sagen berammet til delforhandling den 26. — 29. februar 2024.

AB JoJo’s pastand er, at MT Hgjgaard Danmark A/S har handlet groft uforsvarligt ved udfgrelsen af
tagentreprisen og indretningen af tagboliger.

Status er at A/B JoJo har gjort krav pa i alt ca. kr. 76 mio. i klageskrift fra 2019 og indleveret
processkrift angdende grov uagtsomhed i 2021. | 2023 blev sammenfattende processkrifter om
delspgrgsmalet om grov uagtsomhed i indleveret i August og supplerende sammenfattende
processkrift indleveret i december med bilagssamling pa sma 5000sider.

Forud for delforhandling har parterne drgftet mulighed for forlig, dog uden resultat.
Nu afventer vi voldgiftsrettens kendelse i delspgrgsmalet om grov uagtsomhed.

Hvis voldgiftsretten afggr, at MT Hgjgaard Danmark A/S pa ingen omrader har handlet groft
uforsvarligt ved udfgrelsen af tagentreprisen og indretningen af tagboliger, forventes sagen afsluttet
med tab for A/B Jolo.

Hvis voldgiftsretten afggr, at MT Hgjgaard Danmark A/S har handlet groft uforsvarligt ved udfgrelsen
eller dele af udfgrelsen af tagentreprisen og indretningen af tagboliger, fortsaetter sagen. Scenarierne
er her forlig eller tvister om fastszettelse af erstatningens stgrrelse i hovedforhandling.

Uagtet hvilket scenarie der kommer i spil, forventer vi at det kan ga en rum tid, fgr endelig afggrelse.
Med venlig hilsen

Jonas North, Kirsten Hybschmann og Tom Weber

Ejendomskontorets beretning: 2023

Vi er som bekendt fire ansatte pa ejendomskontoret:

Kurt, der har ansvar for pasning af gard 1 og renholdelse af gaderne/keeldrene ved gard 1 og 3. Det er
ogsa ham der reparerer din dgrtelefon, laver vindueslister, lase etc. Kort sagt: vores handymand

Richard: Passer gard 2, renholder gaderne/kaeldrene ved blok 2 & 4, tjekker radiatorer, skifter
dertelefonmaerkater, paerer i opgangene etc. og laver en del forefaldende arbejde.

Trudy: Passer gard 3 & 4, er affaldsansvarlig, ggr rent pa vaskerierne, har en ugentlig kontortid og
aflgser Annette efter behov og ved ferie og sygdom. Hun star ogsa for forsikringsskaderne, og
deltager (med glaede) i gardgruppemegder og andre mgder, der har med gardene eller affald at ggre.



Annette er sekretariatsleder og faciliterer bestyrelsen. Hun forbereder (og deltager i) deres mgder,
deltager i administrator mgder og byggemgder. Hun administrerer ventelisterne, laver
salgsopstillinger etc. Hun leder og fordeler det daglige arbejde pa ejendomskontoret, og har den
primaere kontakt med jer og administrationen.

Sidste ar er der gaet meget tid med at forberede det kommende stigstreng projekt og det
igangvaerende altanprojekt. Altan.dk er godt i gang, og Stigstrengsprojektet er lige pa trapperne.
Sidstnaevnte glaeder vi os til her pa kontoret. Der har de sidste flere ar veeret mange vandskader og
naesten vandskader. Vi er glade for at | har sagt ja til det uundgaelige.

Vi har kgrt en affaldskampagne sammen med Kgbenhavns Kommune, og mange af jer har sagt ja tak
til tilbuddet om tilskud til indkgb af affaldssystemer.

Dette har bl.a. resulteret i at vi har kunnet reducere restaffaldsmeaengden betragtelig i gard 3 & 4, og
vi nu frasorterer 70% af restaffaldet i disse garde. Udover at det er godt for miljget, sa har vi ogsa
sparet mange penge.

Herfra lyder der en opfordring til alle: Husk nu at sortere, jo bedre | ggr det, jo mere tid har vi til alt
det andet. Hvis | har spgrgsmal om sortering, sa kan | sla op affald.kk.dk , sp@rg jeres gardmand eller
skriv til Trudy pa jojogaard@gmail.com.

Bioposer fas pa ejendomskontoret (eller pa biblioteket, der kan man ogsa fa nye kurve eller holdere)
Respekter dog venligst abningstiderne pa ejendomskontoret!

Naeste ar forventer vi en del arbejde primaert til Annette ifm. Stigstrengsprojektet og altanerne. Vi
andre skal til at fokusere pa arbejdsmiljget. Hvordan indretter vi skurene, kan skraldemaendene selv
hente og stille pa plads? Er der noget vi kan ggre mere hensynsfuldt/nemmere etc. Vi bliver jo ikke
yngre ;)

M.v.h. Ejendomskontoret Annette, Kurt, Richard og Trudy.


http://affald.kk.dk/
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