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Opdateret Dagsorden

Ejd.nr.: 1-648
den 12. maj 2022
OMDELT

Til foreningens generalforsamling, indkaldt ved omdeling den 2. maj 2022, er her opdatering af
dagsorden, med medlemmernes indkomne forslag.

N PR

DAGSORDEN
til ordineer generalforsamling i A/B JoJo

mandag den 23. maj 2022, kl. 18.00
i Ngrrebrohallen, Multisalen,
Ngrrebrogade 208, 2200 Kgbenhavn N

Valg af dirigent og referent
Valg af stemmeudvalg
Bestyrelsens beretning

Vedligeholdelsesplan og gkonomisk politik

Bestyrelsen har faet opdateret AB JoJo’s 10-arige vedligeholdelsesplan, som indeholder stgrre
vedligeholdelsesprojekter for mellem 150-175 millioner kroner over de kommende 10 ar. Alt fra
udskiftning af stigstreng til renovering af opgange, vinduer, facader, m.v.

Samtidig har bestyrelsen kigget pa forskellige mader, som vi kan finansiere disse kommende og
meget store vedligeholdelsesprojekter pa.

Der har veeret afholdt et informationsmgde d. 23. april med deltagelse fra 25-30 andelshavere,
som gav deres input til planerne.

Pa generalforsamlingen vil bestyrelsen dele vores kig ind i fremtiden for AB JoJo’s gkonomi, og
kort fremleegge den 10-arige vedligeholdelsesplan. Herunder beskrive hvilke konsekvenser det kan
have for foreningen og dig, for din boligydelse og for andelskronen.

. Forelaeggelse af arsrapport, forslag til veerdianseettelse, samt godkendelse af

arsrapporten og veerdiansaettelsen.
- Veerdianseettelsen; bestyrelsen foreslar en andelsveerdi pa kr. 14.500 pr. kvadratmeter.

. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om

eventuel sendring af boligafgiften.

. Forslag

A. Forslag om projektering, udfeerdigelse af udbudsmateriale og licitation

mm. af ny brugsvandsinstallation i A/B JoJo.

Bestyrelsen anmoder om kr. 4. mio. mandat, til klargering af projektet: ny
brugsvandsinstallation, pa forventelig stort kr. 35mio., som skal vedtages pa en senere
ekstraordineaer generalforsamling.



Opdateret Dagsorden
Opstartsprojektet finansieres af driften, og har ingen pavirkning p& andelskrone eller
boligafgift. Vedlagt er bilag til forslag A, med naermere beskrivelse af projektet og udkast
til proces: DREJEBOG FOR NY BRUGSVANDSINSTALLATION.

B. Forslag om tilfgjelse til vedtaegtens §26 stk. 2.
Usikre lan: Afdragsfrie lan, rentetilpasningslan uden rentemaksimum eller lign., bar
vedtages af generalforsamlingen med 2/3 flertal, og ikke ved simpelt flertal.
Udsnit af vedtaegtens § 26 stk. 2 er indsat nedenfor, hvor tilfgjelsen er indsat og markeret
med fed skrift, se desuden bilag til forslag B.

”stk. 2. Forslag om vedtaegtseendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes
forhold mellem boligafgiften, eller om ivaerkseettelse af forbedringsarbejder eller
istandsaettelses- arbejder, hvis finansiering kreever forhgjelse af boligafgiften med mere
end 25% og om optagelse af afdragsfrie 1an, nedsparingslan, rentetilpasningslan uden
rentemaksimum eller andre lan, hvor udviklingen i fremtidig ydelser er usikker, og
hvor der ikke er et maksimum pé fremtidig ydelse, kan kun vedtages péa en
generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er repraesenteret og med mindst 2/3
flertal... ”

C. Vedtaegtsaendringsforslag, § 14 Overdragelse af andelen
Minimumsgraensen for sammenlaegninger er ndet. Da der har veeret gnske om at frigive
lejligheder til sammenlaegning forslar bestyrelsen, at minimumsgraensen og prioritet for
sammenlagning aendres, se nedenfor og vedlagte bilag til forslag C. Der stemmes farst om
aendringen til stk. 2 (prioritet) og dernaest om aendringen til stk. 3 (minimumsgraensen)
som to uafheengige delforslag.

Delforslag 1:
/ndring af prioriteret reekkefalge.

Nuveerende bestemmelse:

§14,stk. 2. b
Andre andelshavere, der er indtegnet pa den interne venteliste med henblik pa
lejlighedssammenlaegning har dernaest fortrinsret efter tidspunktet for indtegning.

8§14, stk. 2.c

Andre andelshavere, der er indtegnet pa en intern venteliste hos bestyrelsen, har dernaest
fortrinsret efter tidspunktet for indtegningen. Sker overdragelsen i henhold til denne bestemmelse,
sker overdragelsen af den ledigblevne lejlighed efter reglerne i § 14, stk. 2, litra b-e.

Foreslas aendret til:

§14, stk. 2. b

Andre andelshavere, der er indtegnet pa den interne venteliste hos bestyrelsen, har dernzgest
fortrinsret efter tidspunktet for indtegningen.

Sker overdragelsen i henhold til denne bestemmelse, sker overdragelse af den ledigblevne lejlighed
efter reglerne i § 14, stk. 2, litra b-e.

§ 14, stk. 2. ¢
Andre andelshavere, der er indtegnet pa den interne venteliste med henblik pa
lejlighedssammenlaegning, har derngest fortrinsret efter tidspunktet for indtegning.
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Delforslag 2:

Minimumsgraense saenkes, sa flere far mulighed for sammenlaegning.

Nuveerende bestemmelse:

8§14, stk. 3. Sammenleegning kan dog kun finde sted under forudseetning af, at minimum 115 af
ejendommens lejligheder er pa 50 - 61 m2, minimum 115 lejligheder er p& 74 - 79 m2, og minimum
25 lejligheder er pa 80 m2.

Foreslas eendret til:

814, stk. 3. Sammenlaegning kan dog kun finde sted under forudsaetning af, at minimum 100 af
ejendommens lejligheder er pa 50 - 61 m2, minimum 110 lejligheder er p& 74 - 79 m2, og minimum
22 lejligheder er pa 80 m2.

D. Projekthonorar i Altanprojekt 2. runde.
Der har ligget et betydeligt arbejde i at sikre at 2. runde karer godt, og der er ogsa
fremadrettet en stor arbejdsindsats. Som naevnt pa den ekstraordinaere generalforsamling
i 2020 - Foreslas det derfor nu at der afszettes en budgetpost pa kr. 50.000, som
bestyrelsen fremadrettet kan tildele altanudvalget efter reglerne for projekthonorar.
Belgbet kan indeholdes i den vedtagne budgetramme for Altanprojektet.

E. Forslag til eendring af vedtaegtens § 14, stk. 2, litra d:
Moussa Brahmi forslag er motiveret og begrundet, se vedlagte bilag.
Ny § 14, stk. 2, litra d:
’|kke-medlemmer af andelsboligforeningen, der efter betaling af et arligt gebyr er indtegnet pa en
ekstern venteliste hos bestyrelsen, har dernaest fortrinsret efter tidspunktet for indtegningen.
Nuveerende andelshavere og disses asegtefeeller eller samlevere, der har haft feelles
folkeregisteradresse i foreningen i mindst 2 ar, har i 12 maneder efter indskrivningen fortrinsret
forud for andre indtegnede pa den eksterne venteliste. Hjemmeboende barn kan mod gebyr
indtegnes pa ventelisten - uanset om denne eventuelt er midlertidigt lukker for andre eksterne - og
de har efter deres fyldte 18 ar, hvis de har folkeregisteradresse hos en andelshavende foreelder,
fortrinsret forud for andre indtegnede pa den eksterne venteliste, men dog forst efter de szerligt
opnoterede, som er beskrevet i ovenstaende punktum.”

F. Forslag om Etablering af ladestationer til elbiler i AB JoJo ved Lennart

Grool htg 17, 4th

e AB JoJo veelger Carpow som partner pa projektet, som leverer materiale, hjeelper
med ansggning hos kommunen, og er ansvarlige for service og drift.

e AB JoJo bestemmer selv prisen, sa det er fordelagtigt for andelshaverne, og vil
seette prisen, sa den kan deekke investeringen og gare det selvkgrende (som vores
vaskeri). Dvs. AB JoJo skal hverken tjene penge eller miste penge pa etablering og
drift.

¢ Godkendelse af budgetramme pa op til 475.000 kr. for 12 ladere.

e Projektet igangsaettes umiddelbart efter evt. godkendelse pa GF

e Projektet vil likviditetsmaessigt kreeve udlaeg fra AB JoJo til etablering - et udleeg,
som tilbagebetales over tid. Det giver ikke for indevaerende anledning til aendring
af boligafgift eller andelskrone.

e Det er en forudsaetning, at der ikke er heeftelse for AB JOJO i CarPow.

Baggrund:
Der er fremsendt baggrund til forslaget i form af en powerpoint som er gjort tilgeengelig
pa hjemmesiden her https://abjojo.dk/forslag-vedr-etablering-af-lade-standere-i-jojo/.
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G. Forslag om at alle cykler, bortset fra ladcykler og lign., fjernes fra gard

3 0g 4 sa vi i stedet har plads til flere borde, stole og baenke.

Forslag fra Jeanette Larsen, HTG 31,4tv.

Baggrund: vores garde er granne og hyggelige og bliver heldigvis flittigt brugt af bade
store og sma. Her kan man bade f& en sludder med sine naboer og holde den
bgrnefgdselsdag, der maske ikke er plads til inden dgre. Derfor synes jeg det er en skam,
at sa meget god plads, som kunne udnyttes til rekreativt formal for alle, er okkuperet af
cykler, hvoraf en del ser ud til at sta parkeret mere eller mindre permanent.
Gardgruppen, som jeg er medlem af, vil gerne sta for at anskaffe mere have-mgblement,
hvis der er stemning for forslaget. Jeg tror det kunne blive til faelles glaede for beboerne i
begge garde.

H. Forslag at der i gard 3 & 4 opstilles nogle sezrlige cykelstativer sa folk
med trehjulede cykler far et sted at lase deres cykel fast til, det kan
evt. gares pa en del af greesplaenerne.

Bjarne Braendeskov, stiller forslag om tilfgjelse til husorden: jf. vedlagte bilag H.

Ungdig stgj pd ejendommens omrader bgr undgas. Knallerter ma ikke stilles i
trappeopgange, gennemgange, porte eller op mod facader og hegn, El-drevne knallerter
og handicapscootere méa dog godt henstilles op af facaderne og i gardene.

I. Forslag at andelskronens veerdi heeves fra 14.500 kr. til 16.000 kr. pr.
mZ.
Christian Damholt, Struenseegade 26, 4. tv. og Julie Nykjeer Andersen, Struenseegade 32,
2.tv gnsker en skriftlig afstemning om forslaget. Og om ngdvendigt afstemning i intervaller
af 500 kr. pr. m? (m.a.o. 1.500, 1.000 og 500).
Forslaget behandles under pkt. 5., se bilag I.

J. Forslag om indhentning af ny valuarvurdering inden 1. januar 2023.
ved Christian Damholt, Struenseegade 26, 4. tv. og Julie Nykjeer Andersen, Struenseegade
32, 2. tv. Forslaget behandles under pkt. 5. Se bilag J for motivering.

8. Valg af bestyrelsen

Tom Weber Formand P4 valg og villig til genvalg

Leonardo Hgy-Carrasco Neestformand Pa valg og villig til genvalg

Kirsten Hybschmann Bestyrelsesmedlem P& valg og villig til genvalg

Martin Holmboe Bestyrelsesmedlem Pa valg og villig til genvalg

Christian U. D. Hansen Bestyrelsesmedlem P& valg (2023) (udtrzeder af bestyrelsen)
Mikkel Jgrgen-Jensen Bestyrelsesmedlem P& valg i 2023

Jonas North Bestyrelsesmedlem Pa valg i 2023

Bemeerk at fire bestyrelsesposter er pa valg pd to ar og en pa et ar, da valg af et nyt
bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem kun sker for den resterende del af den fratradtes
valgperiode.

Valg af 2 suppleanter pa 1 ar.

9. Valg af administrator og revisor

10. Eventuelt
Hedda Bjerring, HTG 35, st.th gnsker en draftelse og tilkendegivelse fra forsamlingen om der skal
nedsaettes en arbejdsgruppe, der kan udarbejde et forslag til en senere generalforsamling
vedrgrende indretning af feelles arbejdsrum/ IT veerelse pa loftetagen.
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Vedlagt er:
o Bilag til forslag
. Bestyrelsens svar til indkomne forslag

Arsrapport inkl. budget er offentliggjort pa foreningens hjemmeside: abjojo.dk/aarsrapport-2021
Der ligger en genpart af arsrapporten inkl. budget pa Ejendomskontoret, som man kan hente et eksemplar
af, ifald man gnsker den fysisk.

Med venlig hilsen

Michael Suhr Fabrin
Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S


https://abjojo.dk/aarsrapport-2021/
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Forslag C Visualisering ved lda og Karen STG 47, st.tv og STG 39, st.th.

Fig. 3 - Grafisk sammenfatning af bestyrelsens forslag C:

Oversigt over antal andelsboliger pa hhv 50-61kvm, 74-79kvm,
80 kvm samt antal nye mulige sammenlasgninger

B Nuvserende antal Bestyrelsens forslag (hhv. -13%, -4,3%, -12%)
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Antal andelsboliger  Antal andelsboliger Antal andelsboliger | alt antal nye
pé 50-61kvm* pa 74-79%kvm* pa 80kvm™ sammenlagninger

*der er ikke taget hgjde for tagudvidelser

Fig. 4 - Nuveerende fordeling af lejligheder:

MNuveerende fordeling af lejlligheder (i alt 450)

50-61 kvm

25,6%

94 kvmo... J
43,3%
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Fig. 5 - Hvis bestyrelsens forslag C vedtages og alle mulige lejligheder
sammenleegges:

Forslaget: fordeling af Lejligheder (i alt 439)
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Forslag E

Moussa Brahmi stiller hermed fglgende forslag tillige med motiveret begrundelse til fgrstkommende
generalforsamling:

Forslag til ny formulering af vedtaegternes § 14, stk. 2, litra d:

Ikke-medlemmer af andelsboligforeningen, der efter betaling af et arligt gebyr er indtegnet pa en
ekstern venteliste hos bestyrelsen, har dernaest fortrinsret efter tidspunktet for indtegningen.
Nuvaerende andelshavere og disses aegtefaeller eller samlevere, der har haft faelles
folkeregisteradresse i foreningen i mindst 2 ar, har i 12 maneder efter indskrivningen fortrinsret
forud for andre indtegnede pa den eksterne venteliste. Hemmeboende bgrn kan mod gebyr
indtegnes pa ventelisten - uanset om denne eventuelt er midlertidigt lukker for andre eksterne - og
de har efter deres fyldte 18 ar, hvis de har folkeregisteradresse hos en andelshavende forzelder,
fortrinsret forud for andre indtegnede pa den eksterne venteliste, men dog fgrst efter de szerligt
opnoterede, som er beskrevet i ovenstaende punktum.

Begrundelse for forslaget:

Jeg synes, vi bar abne for, at bgrn, som bor i foreningen, kan blive skrevet op pa den eksterne venteliste og kan
fa tilbudt bolig fgr udefrakommende.

Det vil ikke kun veere en fordel for de hiemmeboende bgarn, sa de kan fa en bolig og s& de samtidig stadig kan bo
teet pa deres foreeldre, farste gang de flytter hjemmefra.

Det vil ogsa veere en fordel for de beboere, som bor i en lille lejlighed med et eller flere barn, at deres barn kan
flytte tidligt ud af lejligheden uden at flytte langt vaek hjemmefra, sa det fraflyttede barn fortsat i en vis grad kan
veere en del af det daglige familieliv.

Men det vil ogsa veere en stor fordel for alle andre i foreningen. Unge mennesker, der flytter et par opgange eller
to bort fra deres foreeldre og bliver boende i deres barndomsmiljg, vil opfare sig anderledes end mange andre
unge, som flytter ind og maske ikke har leert, at man altid skal tage hensyn til sine naboer. De unge, som er
vokset op i JoJo, er jo blevet opleert til at opfere sig hensynsfuldt, og nar far de deres egen bolig i foreningen,
foler de jo ikke, at de nu er flyttet et sted hen, hvor de bare kan opfgre sig, preecis som det passer dem - og skrue
fuldt op for musikanlaegget og larme pa altanen sent om aftenen. Og skulle det alligevel ske, sa ved
ejendomskontoret og bestyrelsen jo heldigvis, hvor deres foraeldre bor, s de om ngdvendigt kan fa hjeelp af den
unges foreeldre til lige at laere den unge at fungere hensigtsmaessigt over for de gvrige beboere.

S3 alle i foreningen vinder ved denne tilfgjelse til vedteegterne.

Moussa Brahmi

Struenseegade 51, 3. th.
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Forslag H

Forslag til generalforsamling i AB JOJO 2022

25/4 2022

Jeg foreslar at der i gard 3 & 4 opstilles nogle sarlige cykelstativer sa folk med trehjulede cykler far et
sted at lase deres cykel fast til, det kan evt. geres pa en del af greesplenerne.

Jeg foreslar at der indfgres en andring i husordenen.

Nuvearende tekst Fremtidig tekst Begrundelse

Da vi for mange ar siden

Ungdig stgj pa ejendommens
omrader bgr undgas. Knallerter
ma ikke stilles i trappeopgange,
gennemgange, porte eller op
mod facader og hegn.
Knallerter ma ikke placeres i
cykelkeldre, keelderrum og
keldergange af hensyn til
brandfare. Opmagasinering af
disse i gardene er dog tilladt.
Det skal understreges, at
motoren under alle
omstandigheder skal veere
slukket i gardene.
Knallertkarsel i port eller gard
er ikke tilladt.

Ungdig stgj pa ejendommens
omrader bgr undgas. Knallerter
ma ikke stilles i trappeopgange,
gennemgange, porte eller op
mod facader og hegn, El-
drevne knallerter og
handicapscootere ma dog
godt henstilles op af
facaderne og i gardene.
Knallerter ma ikke placeres i
cykelkaldre, keelderrum og
keeldergange af hensyn til
brandfare. Opmagasinering af
disse i gardene er dog tilladt.
Det skal understreges, at
motoren under alle
omsteendigheder skal veere
slukket i gardene.
Knallertkarsel i port eller gard
er ikke tilladt.

lavede husordenen, lavede vi
af hensyn til brandfaren, den
bestemmelse da der ikke
fandtes El-drevne knallerter,
De El-drevne keretgjer udger
desuden ingen brandfare.

Venligst
Bjarne Braendeskov
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Forslag |

Vi gnsker skriftlig afstemning om forslaget. Og om ngdvendigt afstemning i intervaller
af 500 kr. pr. M2 (m.a.o. 1500, 1000 og 500).

Forslag | ved Christian Damholt, Struenseegade 26, 4.tv. og Julie Nykjeer Andersen,
Struenseegade 32, 2.tv

Vi foreslar, at andelskronens veerdi haeves fra 14.500 kr. til 16.000 kr. pr. m2.

Bestyrelsen gnsker en ny gkonomisk politik for foreningen pa et tidspunkt, men har endnu ikke
fremlagt noget handgribeligt for andelshaverne.

Efterslaebet pa andelskronen betyder konkret, at nuveerende andelshavere i hgj grad opsparer
og giver en markant sum penge til fremtidige andelshavere. Det har ogsa en reekke andre
uhensigtsmaessigheder, der omtales nedenfor.

Bestyrelsens manglende plan og forslag vedr. andelskrone er udtryk for en uhensigtsmaessig
overforsigtighed, der gar ud over nuveerende andelshavere. Bestyrelsen gnske til reserve star
samtidigt i modsaetning til tidligere meldinger fra bestyrelsen. Det geelder meldingen fra 2019,
hvor en reserve pa 109 mio. var fundet tilstreekkeligt (de 9 mio. kr. var sdgar afsat til en evt.
forringelse af ejendommens veerdi). Ja, faktisk mente bestyrelsen forud for tagsagen, at en
reserve pa blot 50 mio. var tilstraekkeligt. | forbindelse med tagsagen haevede man i gvrigt
andelshavernes lgbende betaling til foreningen. | dag gnsker bestyrelsen sa en langt starre
reserve.

En stigning i andelskronen skal primaert komme nuveerende andelshavere til gode ved:

1. dge de nuveerende andelshaveres friveerdi: Forslaget gger alle andelshaveres frivaerdi i
en tid med hgj inflation. En heevelse af andelskronen vil saledes give alle andelshavere
gkonomiske muligheder via denne friveerdi, der fx kan bruges til at imgdega inflationen, et
nyt badeveerelse, renovationer i lejligheden eller helt andre ting som den enkelte person eller
familie drammer om.

2. Styrke mobiliteten i foreningen: Grundet den lave mobilitet har en del andelshavere
sveert ved at finde en passende bolig, hvis der opstar et behov for mere plads. Samtidigt er
det sveert at flytte ud af foreningen, da priserne i det omgivende samfund er steget markant i
det sidste arti og accellereret signifikant under Corona. Det er ikke blevet nemmere med den
hgje inflation.

3. Sikre at vi fglger med det omkringliggende samfund - uden at veere fgrende: Det er
vigtigt, at beboerne i AB Jojo ikke bliver fattigere af at bo i foreningen, fordi
valuarvurderingen og andelskrone holdes for lave. Vores gnske er at andelskronen i hgjere
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grad skal afspejle foreningens veerdi og at sikre nuvaerende beboers interesse frem for
fremtidige beboere.

Baggrund

AB Jojo er en stor og veldrevet andelsforening med en lav andelskrone. Vi ved nu, hvordan
gkonomien i AB Jojo ser ud efter den gennemfarte tagrenovering og de stabile afdrag pa vores
langfristede geeld. @konomien i AB Jojo er kernesund.

Bestyrelsens forslag er, at foreningen afszetter et enormt millionbelgb til at imgdega
vedligehold over 10-15 ar samtidig med at vi sparer op ar for ar pa et niveau, der daekker
vedligehold. Reserven mere modsvarer altsd mere end 10-15 ars renovering mens vi sparer
op. Det betyder, at nuveerende andelshavere opsparer overdrevent til fremtidige
andelshavere.

Men billedet ser i virkeligheden langt, langt bedre ud for vores forening. Det skyldes at den
nuveerende valuarvurdering er alt for lav, da den allerede har flere ar pa bagen (2019, justeret
og forhgjet i 2020) og samtidig er baseret pa fa ikke-relevante reference-ejendomme (bl.a.
‘Graverveaenget 1’ i Nordvest, der modsat AB Jojo er i en ringe stand). Der er sket et strukturelt
niveau-skift i opadgaende retning pa boligmarkedet i forbindelse med Corona-krisen. Det
betyder ogsa at AB Jojo er blevet markant mere vaerd. Ved en ny og mere retvisende - dog
stadig forsigtig - valuarvurdering vil vores forenings veerdi stige markant og derfor er der fornuft
i at haeve andelskronen med et ansvarligt skridt nu.

Forslag J

Forslag om indhentning af ny valuarvurdering ved Christian Damholt, Struenseegade 26,
4. tv. og Julie Nykjeer Andersen, Struenseegade 32, 2.tv

Vi foreslar, at bestyrelsen paleegges at indhente en ny valuarvurdering af foreningens
bygninger inden 1. januar 2023 og udsende den til andelshaverne. Det vil give
andelshaverne et aktuelt, retvisende og gennemsigtigt billede af foreningens veerdi. Vi
foreslar ikke i naerveerende, at foreningen tager valuarvurderingen i brug, da foreninger, der
ger brug af en ny valuarvurdering, som er udarbejdet efter boligloven tradte i kraft den 1. juli
2020 mister muligheden for fastfrysning af valuarvurderinger indhentet inden. Hvorvidt en ny
valuarvurdering skal erstatte den nuvaerende bgr behandles sidenhen.

Med en hgjere og mere korrekt vurdering kan foreningen fa luft i gkonomien til bade at
gennemfgre endnu flere renoveringsprojekter og gradvist haeve andelskronen uden at det
gar ud over reserven.

Baggrund

AB JoJo benytter en valuarvurdering, der dels er af aeldre dato dels ikke i tilstreekkelig grad
afspejler veerdien af foreningens bygninger. Valuarvurderingen er fra 2019 og blev pa grund
af fejl justeret og forhgjet i 2020.
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Den er dog stadig fejlbehseftet. Den nuveerende valuarvurdering er baseret pa fa ikke-
relevante reference-ejendomme (bl.a. ‘Graverveenget 1’ i Nordvest, der modsat AB Jojo er i
en ringe stand).

Dertil er sket et strukturelt niveau-skift i opadgaende retning pa boligmarkedet de sidste ar og
specielt i forbindelse med Corona-krisen. Det betyder at AB Jojo er blevet markant mere veerd.
Ved en ny og mere retvisende - dog stadig forsigtig - valuarvurdering vil vores forenings veerdi
stige markant.



Bestyrelsens svar

Bestyrelsens svar til indkomne forslag og spgrgsmal.

Vi takker alle andelshavere for de indkomne forslag. Det er godt at vi har et aktivt feellesskab.
Bestyrelsen har mange bolde i luften og har de seneste ar arbejdet med at prioritere indsatserne.

Forslag C

Bestyrelsens svar: Der er indkommet nogle spgrgsmal til bestyrelsens forslag C. Forslaget er derfor
praciseret i dagsorden, sadan at der stemmes separat om de to delforslag jf. den opdaterede
dagsorden.

Bestyrelsen har ogsa modtaget en fin visualisering af lejlighedsfordelingen fgr og efter, som er
vedlagt under bilag til forslag c.

Derudover agter bestyrelsen pa naeste ars OGF at prasentere en detaljeret analyse over samtlige
overdragelser efter eventuel eendring af §14, for bedst muligt at tilpasse §14 til beboernes gnsker
baseret pa, hvad der sker i den virkelige verden. Her vil vi iseer fglge sammenlagningerne samt
interne overdragelser, fra hvilken stgrrelse til hvilken stgrrelse og hvad der sker med den ledigblevne
lejlighed.

Bestyrelsens forslag om en moderat &endring af minimumsgraenserne vil igen muligggre
sammenlagning i det kommende ar og bevare en god lejlighedsfordeling.

Forslag E om ny formulering af vedtaegternes § 14, stk. 2, litra d ved Moussa Brahmi Struenseegade
51, 3. th.

Bestyrelsens svar: Mulighederne for at komme i betragtning til en lejlighed bliver fundamentalt
andrede for personer pa den eksterne venteliste. Bestyrelsen stgtter ikke forslaget.

Hvis det er et gnske, at andelshaveres bgrn skal have mulighed for at fa en lejlighed, kan foraeldrene
skrive barnet pa den eksterne venteliste pa vilkar, der allerede gaelder.

Forslag F om etablering af ladestationer til elbiler i AB JoJo ved Lennart Grool htg 17, 4th.

Bestyrelsens svar: Bestyrelsen stgtter forslaget og forudszetter at aftalen Carpow kan opsiges dvs at
man frit kan udtreede som andelshaver i Carpow. Forslaget passer fint ind i en udvikling i en mere
baeredygtig retning. Det faciliterer et skift til Eldrevne kgretgjer og vil pa sigt medfgre mange
positive effekter for A/B JoJo. El-ladestationer er begyndt at blive sat op i vores omradet af de
kommercielle spillere fx overfor pizzeriaet Cavallino. Det er altsa mere et spgrgsmal om hvem der
kommer til at eje ladestationerne end om selve stationerne og hastigheden hvormed de kan szettes

op.
Forslag G om cykler ud af gard 3 og gard 4 ved Jeanette Larsen htg 31, 4tv

Bestyrelsens svar: Vi har stor forstaelse og sympati for forslaget, men ser ogsa udfordringer i
hvordan det kan lade sig g@re i praksis. Bestyrelsen stptter ikke forslaget.

Forslag H opstilling af cykelstativer og andring af husorden mm. ved Bjarne Brandeskov

Bestyrelsens svar: Grasplaenen er bedre brugt til fri leg og rekreation — gardgruppen er ved at se pa
muligheder for at lase cykler fast.



Bestyrelsens svar

Ogsa eldrevne fartgjer udggr en brandfare. Mange af disse fartgjer har en stgrrelse der forhindrer fri
passage ved opstilling de foreslaede steder. Bestyrelsen stgtter ikke sendringsforslaget til husorden.

Forslag | Andelskrone ved Christian Damholt, Struenseegade 26, 4. tv. og Julie Nykjaer Andersen,
Struenseegade 32, 2.tv

Bestyrelsens svar: Bestyrelsen stptter ikke umiddelbart forslaget: Bestyrelsen vil meget gerne have
en bredere drgftelse omkring udfordringerne med inddragelse af beboer og perspektivere fordele og
ulemper ved &ndringer ved andelskronen mm. pa et separat mgde. Ved en stigning af andelskronen
pa 1000kr reduceres de tekniske reserver med ca 38 millioner kr.

Vi planlaegger et visionsmgde op til sommerferien 2022 og herefter vil vi holde et beboermgde om
veerdiansaettelse og valuarvurdering i efteraret 2022.

Forslag J om at bestyrelsen palagges at indhente ny valuarvurdering.

Bestyrelsens svar: Bestyrelsen forholder sig altid aktivt til behovet for at indhente ny valuar
vurdering, seerligt i nervgse marked vi ser for tiden. Bestyrelsen har i forbindelse med afleeggelse af
arsregnskabet 2021 indhentet tilbud pa valuarvurdering, som ville koste DKK 50.000 inkl. moms at
indhente. En indikation viste, at en opdateret vurdering ville ligge i niveauet DKK 971 -975 mio.
Administrator anbefalede at vi alene indhentede en ny vurdering, nar vaerdien var rykket 5-7%,
saledes at regnskabet altid er retvisende. Dette blev besluttet pa bestyrelsesmgde d. 1.2.2022.
Bestyrelsen agter at afholde et beboermgde omkring valuarvurdering og andelskrone i efteraret
2022. Bestyrelsen anmoder om, at forslaget traekkes.
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