Kgbenhavn, den 13. november 2020

Kaere Andelshavere,

Vedlagt de indkomne forslag A-F til den ordinaere generalforsamling for A/B JoJo mandag den
23. november 2020, kl. 18.00 i Ngrrebrohallen, Multisalen, N@grrebrogade 208, 2200
Kgbenhavn N Disse blev desvaerre ved en fejl glemt i skrivelsen som blev omdelt i fgrste

omgang.

Med venlig hilsen
Tom Weber

Pa vegne af A/B JoJo’s bestyrelse.



Forslag A

Forslaget fra Christian Brimnes Visby Damholt m.fl.
Vi foreslar, at andelskronens veerdi haeves fra 12.000 kr. til 13.000 kr. pr. m2.

Bestyrelsen udtrykte ved generalforsamlingen i 2019, at man gnsker at lade andelskronen stige
langsomt. Den retning stgtter vi op om og vil med naerveerende forslag tage det neeste lille, men
ansvarlige skridt.

AB JOJO er en stor og veldrevet andelsforening. Vi ved nu, hvordan gkonomien ser ud i AB JOJO
efter den gennemfarte tagrenovering og de stabile afdrag pa vores langfristede geeld. @konomien
er kernesund.

En stigning i andelskronen skal:

1. @ge andelshavernes friveerdi: Forslaget gger alle andelshaveres frivaerdi. En lille
heevelse af andelskronen vil saledes give alle andelshavere gkonomiske
muligheder via denne friveerdi, der fx kan bruges til nyt badeveerelse, renovationer i
lejligheden eller helt andre ting som den enkelte person eller familie drammer om.

2. Styrke muligheden for mobilitet: Grundet den lave mobilitet har en del andelshavere i
dag sveert ved at finde en passende bolig, hvis der opstar et behov for mere plads.
Samtidigt er det sveert at flytte ud af foreningen, da priserne i det omgivende samfund er
steget markant i det sidste arti. Boligsiden Boliga vurderer, at den gennemsnitlige
kvadratmeterpris i Kgbenhavn fra 2010 til 2019 er steget 113 %. Med forslaget bibeholder
vi muligheden for at kabe en billig lejlighed, men lgfter de respektive andelshaveres
gkonomi og mulighed for mobilitet en anelse.

3. Sikre at vi falger med det omkringliggende samfund - uden at veaere farende: Det er
vigtigt, at beboerne i AB JOJO ikke bliver fattigere af at bo i foreningen, fordi niveauet i
andelskronen ikke lgftes. Andre andelsforeninger pa Narrebro har en andelskrone, der er
naesten dobbelt sa hgje som i AB JOJO. Vores andelskrone ligger pa ca. halvdelen af
gennemsnittet for nuveerende andelsboliger pa markedet i Kgbenhavn (23.810 kr. /m2). Vi
skal slet ikke op i det hgje niveau, men forslagsstillerne gnsker, at foreningens andelskrone
afspejler, at vores forening er sund.



Forslag B fra Morten Eskild Nordahl Friehling

Forslag til justering af andelskronen

Der er siden sidste generalforsamling sket en opskrivning af foreningens ejendomsveerdier, samt der er
blevet afdraget pa foreningens geeld.

For at sikre at denne opskrivning pa en forsvarlig made kommer eksisterende andelshavere til gode vil jeg
stille falgende forslag:

a) at andelskronen haeves til kr. 13.000, dvs. en stigning pa 1000 kr. i forhold til den nuveerende
andelskrone.

b) Er der ikke flertal for a) foreslas andelskronen haevet til 12.500 kr. dvs. en stigning pa 500 kr. ift.
nuveerende andelskrone

Med de foresldede andelskrone stigninger vil foreningen fortsat — som anbefalet af bestyrelsen pa OGF i
2019 - fastholde en gkonomisk reserve pa ca. 100 mio. kr. til fremtidig vedligehold og eventuelle
veerdiforringelser af foreningens ejendom



Forslag C fra Christian, Louise, Line og Michael

Forslag

Vi gnsker at stille et forslag om vedtaegtsaendring, hvor loftet for sammenlaegninger af tilstedende
lejligheder haeves en smule. Vi gnsker at forslaget fremferes blandt de tidlige punkter pa
dagsordenen pa generalforsamlingen.

Helt konkret stiller vi forslag om, at man i henhold til §14a, stk. 3, frigiver yderligere 20% af
lejligheder pa 51-60 kvm og 20% af lejligheder pa 74-79 kvm til sammenleegning med tilstedende
lejligheder. Det vil sige at man med vores forslag vil seenke antallet af lejligheder pa 51-60 kvm til
92 og antallet af lejligheder pa 74-79 kvm til 92.

Baggrund for forslaget
Vi elsker Norrebro og vi elsker at bo i ABJOJO.

Vi synes at ABJOJO skal kunne rumme alle; unge, eeldre, singler, par og bgrnefamilier. Man skal
kunne blive fadt i ABJOJO, blive ung i ABJOJO, og blive boende her igennem livet med alt hvad
det indebeerer, til den dag man leegger sig i graven. “Vugge-til-grav” sddan blev foreningen solgt til
os da vi flyttede ind for henholdsvis 6 og 8 ar siden.

For os har behovet for en sterre bolig eendret sig lidt nu nér vi har faet bern. Og i felge rapporten
“Bosaetning i Kebenhavn” fra Kebenhavns Kommune - Center for Byudvikling,
@konomiforvaltningen, fra 2014, er vi ikke de eneste med dette behov. | falge rapporten “skaber
tilflytningen blandt de unge en stor del af veeksten, i det mange bliver boende nér de far bern, og
dermed ogsé bidrager til foadselsoverskuddet... De sidste fem ar har fedselsoverskuddet skabt
omkring 45% af den samlede befolkningstilvaekst (i Kebenhavn)”

Det loft der er sat for sammenleegninger af lejligheder i foreningen er néet, hvilket betyder at vores
chancer for at blive boende i ABJOJO som familie er formindsket radikalt, da vi nu igennem de
sidste 3-4 ar ikke har haft mulighed for hverken at kabe en starre lejlighed som er udbudt pa den
interne venteliste eller udvide den lejlighed vi har. ABJOJO rummer over 400 lejligheder i
forskellige afskygninger - ogséd mange sma lejligheder. Nar vi ser pa oversigten af fordelingen af
lejligheder i foreningen, mener vi at der stadig er plads til at inddrage 20% af de 51-60 kvm og
20% af lejligheder pa 74-79 kvm lejligheder uden at g& pa kompromis med gnsket om et
mangfoldigt og solidarisk ABJOJO med plads til alle.

Med det her forslag mener vi bade at ABJOJO vil favne en beboelsessammensaetning der rummer
unge, eeldre, singler, par og ogsa bernefamilier, hvor der opstar et behov for lidt mere plads.

Christian, Louise, Line & Michael



Forslag D

Forslag fra Krestian Ingemann og Sabine Kjzerulff

Vi er flere andelshavere, der oplever at foreningens nuvaerende administrationsselskab laver betydelige og
gentagende fejl i deres administration og radgivning. Der kan have store pkonomiske konsekvenser, bade
for vores forening og for den enkelte andelshaver.

Samtidig oplever vi, at administrationsselskab — i deres henvendelser — her en aggressiv og uforsonlig
fremfaerd. Det kunne man maske forvente af en udlejer som Blackstone, men ikke af et
administrationsselskab, der arbejder for os alle sammen.

Bestyrelsen palaegges, ved vedtagelse af dette forslag, at afsgge markedet og indhente mindst to
alternative tilbud pa at blive vores nye administrationsselskab. Tilbuddene skal fremsendes til foreningens
medlemmer, sdledes at vi kan tage stilling til og stemme om disse pa naeste ordinaere generalforsamling.



Forslag E

Forslagsstiller Christian Mastrup
Forslag om ekstraordinzert lejlighedsbytte

Der stilles forslag om, at der gives nuveerende lejere pa fjerde sal mulighed for at bytte med
andelshavere lzengere nede i ejendommen og stadig forblive lejere efter byttet.

Argumentet for at gennemfgre denne andring af vedtaegterne er, at der fortsat star ubenyttede
istandsatte tagetager (femte sale) over fjerdesals lejligheder, hvor der bor lejere. | disse tilfaelde
har lejerne ikke mulighed for at bytte lejlighed med en andelshaver og forblive lejere, selvom de
matte gnske det.

Ved at godkende denne form for ekstraordinaert bytte, vil man ggre det muligt at inddrage
uudnyttede istandsatte tagetager i foreningen til beboelse. Dette vil vaere en gkonomisk fordel for
foreningen, der dels vil fa en indtaegt ved salget af femte salen, men ogsa Igbende fa boligafgift for
disse ekstra kvadratmeter. Desuden vil man undga at disse femte sale fortsat star tomme ift.
forfald.

Det foreslas at byttet formidles gennem bestyrelsen.

Dette forslag vil medfgre en tilfgjelse til vedtaegterne, og der stilles dermed forslag om, at der
tilfgjes en undtagelse fra § 3. Stk. 6. i vedtaegterne. Som det star nu, er lejere i fglge § 6. stk. 3
forhindret i at bytte lejlighed med andelshavere og forblive lejere efter byttet.

Som det star formuleret i vedtaegterne nu:

§ 3. stk.6.:”Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sgge den overdraget til en person
der optages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, medmindre boligen skal anvendes
som bolig for en ejendomsfunktionaer.”

Foreslaet tilfgjelse

Undtaget fra §3 stk. 6. er nuvaerende lejere pa fjerde sal, der gives mulighed for at bytte med
andelshavere lzengere nede i ejendommen og stadig forblive lejere efter byttet. Byttet skal
formidles gennem bestyrelsen.




Bilag:

Forslaget er blevet drgftet og vedtaget en gang pa OGF i 2004. Det blev vedtaget med kvalificeret
flertal, men der var ikke 2/3 af foreningens medlemmer repraesenteret pa generalforsamlingen.
Forslaget blev derfor udelukkende forelgbigt vedtaget, ikke endeligt. Forslaget blev,
tilsyneladende ved en fejl, aldrig fremsat af davaerende administrator Birgitte Grubbe pa en
ekstraordinzer generalforsamling, hvor det kunne blive endeligt vedtaget.

Nedenfor er indsat uddrag af referatet fra OGF 2004 omhandlende denne form for bytte:

¢) Forslag fra bestyrelsen om, at der gives
nuvarende lejere pa 4. sal mulighed for at bytte
med andelshavere lengere nede i ejendommen
og stadig forblive lejere efter byttet. Byttet skal
formidles gennem bestyrelsen.

Camilla Lundbye-Nielsen forelagde forslaget. Det blev
praciseret, at lejere 1 dag kan bytte med en andelshaver
1 ejendommen eller en lejer 1 ejendommen eller lejere
andre steder, men efter byttet bliver lejerens lejlighed
en andelslejlighed, og hvis man bytter med en lejer i
ejendommen, bliver begge lejligheder til andele.

Forslaget blev vedtaget med alle stemmer for, bortset
fra 4 der hverken stemte for eller imod.



Forslag F

Forslag fra Krestian Ingemann

| en tid med stigende fokus pa at begraense energiforbrug og spare pa CO2 udledningen, bgr vi som stor
toneangivende andelsforening ogsa bidrage. Undersggelser har vist at forbruget af vand og varme falder
betragteligt, nar der indfgres individuel maling af forbruget.

Bestyrelsen palaegges, ved vedtagelse af dette forslag, at indhente mindst to tilbud pa installation og
service til individuel afmaling af vand og varme i samtlige lejligheder i foreningerne. Forundersggelser,
afklaring af omkostninger og tidsplan for implementering skal senest foreligge til afstemning ved naeste
ordinzere generalforsamling.





