Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
St. Kongensgade 24B
1264 Kobenhavn K

A/B Jojo
Ejd.nr.: 1-648

REFERAT

FRA ORDINAR GENERALFORSAMLING
i Andelsboligforeningen Jojo, 2200 Kebenhavn N

Ar 2017, tirsdag den 30. maj, kl. 18.00, afholdtes ordinaer generalforsamling i A/B Jojo, 2200
Kebenhavn N.

Indkaldelsen til generalforsamlingen, der blev afholdt pa Blagard Skole, Eat Loungen, Hans
Tavsens Gade 4, 2200 Kebenhavn N, var omdelt til medlemmerne ved brev af 5. maj 2017,
og havde i henhold til foreningens vedtegter folgende:

Dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleeggelse af drsrapport, forslag til vaerdiansattelse, samt godkendelse af
arsrapporten og verdiansattelsen.

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning
om eventuel &ndring af boligafgiften.

5. Forslag.

6. Valg af bestyrelsen.

7. Valg af administrator og revisor.

8. Eventuelt, Forslag under dette punkt kan ikke seettes til afstemning.

Formand Sune V. Svendsen bad velkommen.

Udover bestyrelsen deltog Michael Tarding samt Rikke Pedersen fra Sven Westergaards
Ejendomsadministration A/S.

Vedr. dagsordenens punkt | — Valg af dirigent og referent,

Michael Tarding blev valgt som dirigent og Rikke Pedersen blev valgt som referent.

Dirigenten konstaterede, at 127 ud af foreningens 401 medlemmer var repraesenteret, heraf 20
ved fuldmagt.

Med generalforsamlingens samtykke konstaterede dirigenten generalforsamlingen lovligt ind-
kaldt og beslutningsdygtig, dog ville der i henhold til vedtagternes § 26, stk. 2 alene kunne
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ske forelobig vedtagelse af de pa generalforsamlingen fremsatte forslag om @ndringer til ved-
teegterne, idet der ikke var reprasenteret 2/3 (268) af foreningens medlemmer. Hvis mindst
2/3 af de repreesenterede stemte for de fremsatte forslag, kunne de vedtages endeligt pé en ny
generalforsamling med 2/3 flertal, uanset antal reprasenterede medlemmer.

Vedr. dagsordenens punkt 2 - Bestyrelsens beretning,

Bestyrelsens beretninger (Beretning fra Byggeudvalget, Beretning fra Beboer- og kommuni-
kationsudvalget, Beretning fra Salgsudvalget og Beretning fra Ejendomskontoret) var omdelt
sammen med forslagene ved brev af 19. maj 2017 og vedheftes som bilag til dette referat.

Beretningerne blev ikke laest op, men der var mulighed for at komme med sporgsmal og be-
meerkninger til alle beretningerne.

Formandens beretning blev aflagt mundtligt p& generalforsamlingen, hvoraf kan navnes fol-
gende:

Formand Sune V. Svendsen startede med kort at forklare baggrunden for hans manglende
skriftlige beretning, der skyldtes personlige forhold, som havde kravet, at han i perioden op
til generalforsamlingen havde mattet treekke sig lidt fra bestyrelsesarbejdet.

Sune orienterede endvidere om, at han nu efter 5 4r som formand havde valgt at treekke sig fra
posten og give stafetten videre til en anden. Sune stillede dog stadig op til en bestyrelsespost.
[ den forbindelse udtrykte Sune en stor tak til alle dem, som han havde siddet i bestyrelse med
gennem arene.

Det forgangne ar havde sarligt veeret praget af tagprojektet. Det havde dog i det hele veeret et
&r med mange mails, telefonsamtaler, byggemeder, advokatmeder, beboer- og udvalgsmeder,
udarbejdelse af information til hjemmesiden mm. Det havde ogsa varet et &r med administra-
torskift pr. 1. april 2017 til Sven Westergaards Ejendomsadministration, hvilket havde vist sig
positivt indtil videre. Endvidere havde det varet et & med mader og Iebende nyheder i relati-
on til omradefornyelsen.

Bestyrelsesarbejdet havde fungeret rigtig godt, det var en meget effektiv bestyrelse med stor
fokus p& kommunikation.

Sune udtrykte ogsé en stor tak og ros til Annette og de ovrige medarbejdere pa ejendomskon-
toret.

Der lad herefter en stor klapsalve til Sune som tak for hans mangeérige arbejde som formand.

Der var ingen sporgsmil til beretningerne, og de var herefter taget til efterretning.
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Vedr. dagsordenens punkt 3 og 4 - Foreleggelse af arsregnskabet og eventuel revisionsberet-
ning samt godkendelse af arsregnskabet og rsbudget (samt forslag G og H om forhgijelse af

andelskronen).

Dirigenten gennemgik arsregnskabet for 2016 og herunder andelsveerdiberegningen.

Bestyrelsen havde foreslaet en uendret andelskrone med en veerdi pa kr. 55 pr. indskud (sva-
rende til kr. 11.000 pr. m2) baseret pa valuarvurdering af 28. april 2017 samt en reserve pé kr.
119.952.892. til imedegielse af verdiforringelse af ejendommen, det endnu igangveerende
tagprojekt og fremtidige vedligeholdelsesarbejder i henhold til foreningens vedligeholdelses-
plan.

Dirigenten bemarkede, at der var fremsat to forslag (forslag G og H) om forhgjelse af andels-
kronen. Arsregnskabet for 2016 ville séledes blive sat til afstemning forst, hvorefter bestyrel-
sens forslag om andelsvaerdiberegning og de to forslag om forhejelse af andelskronen ville
blive sat til seerskilt afstemning.

Arsregnskabet for 2016 (eksklusiv andelsvaerdiberegningen) blev enstemmigt godkendt.

Herefter gik man videre til bestyrelsens forslag om andelsveerdiberegning og de to forslag G
og H om forhgjelse af andelskronen.

Forslag G og H fremgér af det samlede set med forslag fra indkaldelsen og de pvrigt rettidigt
indkomne forslag, der var omdelt ved brev af 19. maj 2017, og som vedhzftes som bilag til
dette referat.

Julie og Lasse Bergmark, der havde fremsat forslag G om opskrivning af andelskronen til kr.
12.000 pr. m2. var ikke til stede pa generalforsamlingen, og deres forslag blev derfor ikke

naermete motiveret.

Lars Ekkelund motiverede sit forslag H om forhojelse af andelskronen med kr. 1.000, kr.
1.500 eller kr. 2000 pr. m2.

P4 vegne af bestyrelsen fremlagde Tom Weber bestyrelsens holdning til forslagene om forhe-
jelse af andelskronen. Bestyrelsens holdning til de fremsatte forslag, der var omdelt ved brev

af 19. maj 2017, vedheftes ligeledes som bilag til dette referat.

Efter neermere tilkendegivelser for og imod en forhgjelse af andelskronen blev forslag fra
Lars Ekkelund om forhgjelse af andelskronen til kr. 12.000 pr. m2 sat til afstemning.

Forslaget blev med flertal forkastet.

Herefter blev bestyrelsens forslag om en usndret andelskrone med en veerdi pa kr. 55 pr. ind-
skud (svarende til kr. 11.000 pr. m2) sat til afstemning.

Forslaget blev med flertal vedtaget.

Andelskronen er herefter kr. 55 pr. indskud (svarende til kr. 11.000 pr. m2).
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Herefter gennemgik dirigenten budgettet for 2017, som fremgik pé side 39-41 i regnskabet,
Budgettet var baseret pa en uandret opkrevning af boligafgift.

Budgettet for 2017 med en uzendret opkraevning af boligafgift blev enstemmigt god-
kendt. Boligafgiften udger kr. 590,98 pr. m2 pr. ar.

Vedr. dagsordenens punkt 5 — Forslag,

Forslag fra bestyrelsen (nummereret med tal):

Forslag 1 — Forslag om zendring af samt tilfsjelse til vedtaegternes § 12 om ”Fremleje
mv.” — midlertidig tilfojelse til foreningens vedtaegter om korttidsudlejning (samt min-
dre sproglige tilretninger):

Bestyrelsen stillede forslag om @ndring af samt tilfejelse til vedtagternes § 12 om “Fremleje
mv.” Der var hovedsageligt tale om en tilfajelse til foreningens vedtegter, hvor der pa nar-
mere vilkar indferes en midlertidig tilladelse til korttidsudlejning (en proveordning) baseret
pa de tilbagemeldinger og dreftelser, der fremkom p& beboermodet den 27. februar 2017.
Endvidere var der foreslaet nogle mindre sproglige tilretninger til § 12,

Forslag 1 fremgér af det samlede st med forslag fra indkaldelsen og de evrigt rettidigt ind-
komne forslag, der er vedhaftet som bilag til dette referat.

Pé vegne af bestyrelsen motiverede Phillip A. Rasmussen og Mette Nielsen forslaget, hvoref-
ter det blev sat til debat.

Der fremkom enkelte tilkendegivelser for og imod korttidsudlejning, ligesom det blev droftet,
hvorvidt de foresléede regler var for administrativt tunge, og/eller om de ville afbade de pro-
blemer, som korttidsudlejning kunne give. Bestyrelsen bemarkede, at der var tale om en ba-
lancegang, hvor man havde forsegt at fa indarbejdet de tilbagemeldinger, der var fremkommet
pa beboermadet den 27. februar 2017, anbefalingerne fra ABF samt tidligere og nuvarende
administrators anbefalinger.

Det blev efter foresporgsel dreftet, hvorvidt forslaget ogsa dekkede over “korttidsbytte” af
lejligheder. Det var bestyrelsens opfattelse, at “korttidsbytte” ogsa herte under bestemmelser-
ne om korttidsudlejning, idet bestemmelserne for s& vidt dekkede over al korttidsudlej-
ning/udldn, der ikke var almindelig fremleje. En andelshaver opfordrede til, at man fik dette
endeligt afklaret. Det kan i den forbindelse oplyses, at det efterfolgende er afklaret, at kor-
tidsbytte ogsa horer under bestemmelserne om korttidsudlejning.

Det blev endvidere efter forespargsel praciseret, at en “udlejningsperiode”, jf. formuleringen
"Antallet af udlejningsperioder mé ikke overstige 6 pr. kalenderr” ikke kunne dakke over
flere lejere, dvs. en udlejningsperiode var udlejning til én og samme lejer.

Herefter blev forslaget sat til afstemning, hvor dirigenten bemarkede, at der var tale om et
vedtaegtsendringsforslag, som ikke kunne vedtages endeligt pa generalforsamlingen, idet der
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ikke var repraesenteret 2/3 af foreningens andelshavere. Safremt mindst 2/3 af de reprasente-
rede (85) stemte for forslaget, kunne det dog vedtages endeligt pa en ny generalforsamling
med 2/3 flertal, uanset antal reprasenterede medlemmer.

Forslaget opniede et stort flertal pA mere end 2/3 af de reprasenterede, og det var séle-
des forelobigt vedtaget.

Forslag 2 — Forslag om zndring af vedtzegternes § 8, stk. 1 om “Boligaftale”:

Bestyrelsen stillede efter anbefaling fra foreningens nye administrator forslag om &ndring af
vedtmgternes § 8, stk. 1, siledes at foreningen ikke laengere var forpligtet til at oprette boligaf-
taler i forbindelse med salg. Pt. udgjorde boligaftalen blot en lejekontrakt med angivelse af de
samme vilkdr, som anfores i overdragelsesaftalen i forbindelse med et salg, og boligaftalen
ansds derfor for unedvendig.

Forslag 2 fremgér af det samlede set med forslag fra indkaldelsen og de evrigt rettidigt ind-
komne forslag, der er vedheeftet som bilag til dette referat.

P4 vegne af bestyrelsen motiverede dirigenten kort forslaget, hvorefter det blev sat til debat.
Der var ikke nermere sporgsmal eller bemeerkninger til forslaget.

Herefter blev forslaget sat til afstemning, hvor dirigenten bemaerkede, at der var tale om et
vedtegtsendringsforslag, som ikke kunne vedtages endeligt pa generalforsamlingen, idet der
ikke var repraesenteret 2/3 af foreningens andelshavere. Safremt mindst 2/3 af de reprasente-
rede (85) stemte for forslaget, kunne det dog vedtages endeligt pa en ny generalforsamling

med 2/3 flertal, uanset antal reprasenterede medlemmer.

Forslaget blev enstemmigt forelobigt vedtaget.

Forslag 3 — Samarbejdsaftale mellem A/B Jojo og LetsGo delebiler:

Bestyrelsen stillede forslag om, at bestyrelsen bemyndiges til at indgd en samarbejdsaftale
mellem A/B Jojo og LetsGo delebiler.

Forslag 3 fremgér af det samlede szt med forslag fra indkaldelsen og de ovrigt rettidigt ind-
komne forslag samt bilag 3, der er vedhaftet som bilag til dette referat.

P4 vegne af bestyrelsen motiverede Mikkel Jorgen-Jensen forslaget, hvorefter det blev sat til
debat.

Der fremkom enkelte tilkendegivelser for og imod indgdelse af en sddan samarbejdsaftale
med Letsgo delebiler, hvor sarligt en andelshaver mente, at det var i strid med foreningens
formalsparagraf at drive virksomhed pé den méde. Bestyrelsen understregede, at det jo ikke
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var foreningen, der stod som aftalepart i relation til den enkeltes medlemskab hos LetsGo
delebiler, og at der alts alene var tale om, at samarbejdsaftalen mellem foreningen og LetsGo
delebiler blev naevnt pa facebook og/eller foreningens hjemmeside. Bestyrelsen bemarkede
endvidere, at de havde undersogt markedet for lignende udbydere, og det var dens opfattelse,
at LetsGo delebiler var en fornuftig spiller p4 markedet og fremhavede, at LetsGo delebiler er
en non-profit organisation

Herefter blev forslaget sat til afstemning,
Forslaget blev med stort flertal vedtaget.

Forslag 4 — Forslag om etablering af vaerksted i keelderen under bernehaven pa Jesper
Brochmands Gade:

Bestyrelsen stillede forslag om etablering af veerksted i kaelderen under bernehaven pa Jesper
Brochmands Gade.

Forslag 4 fremgér af det samlede seet med forslag fra indkaldelsen og de ovrigt rettidigt ind-
komne forslag, der er vedheftet som bilag til dette referat.

P& vegne af bestyrelsen motiverede Mikkel Jorgen-Jensen forslaget, hvorefter det blev sat til
debat.

Efter enkelte korte spergsmél og svar blev forslaget sat til afstemning.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Forslag 5 — Forslag om vandrette udvidelser pa Femte Sal:

"Projektgruppen for vandrette udvidelser pd Femte Sal" stillede forslag om vandrette udvidel-
ser pa Femte Sal.

Forslag 5 fremgér af det samlede st med forslag fra indkaldelsen og de ovrigt rettidigt ind-
komne forslag samt bilag 5, der er vedheeftet som bilag til dette referat.

Det bemcerkes, at forslag 5 blev behandlet efter forslag 6 og under forslag fra medlemmerne
pa generalforsamlingen, idet der teknisk set var tale om et forslag fra medlemmer og ikke et
forslag fra bestyrelsen.

Projektgruppen gennemgik og motiverede forslaget, hvorefter det blev sat til debat.
Pé vegne af bestyrelsen fremlagde Titte Kalsbell bestyrelsens holdning til projektgruppens

forslag om vandrette udvidelser. Bestyrelsens holdning til de fremsatte forslag er vedhaeftet
som bilag til dette referat.




Der fremkom en leengere debat om de i materialet naevnte fordele og ulemper ved forslaget
om vandrette udvidelser pd Femte sal.

Endvidere blev det pointeret, at der havde varet en del misforstdelser ved afstemningen om-
kring forslaget p& den ordingre generalforsamling sidste ar.

Dirigenten understregede derfor felgende:

Der var reelt tale om 2 forslag om vandrette udvidelser pa Femte sal.

Man stemte forst om det mest vidtgéende forslag:

1) Der tillades vandrette udvidelser pd femte sal uden tilbagekebsret for fjerdesalslejligheder.
Hvis dette forslag ikke blev vedtaget, skulle man stemme om:

2) Der tillades vandrette udvidelser pd femte sal med tilbagekobsret for fjerdesalslejligheder.

Hvis ingen af de to forslag blev vedtaget, beted det, at der ikke var tilladelse til vandrette ud-
videlser pd Femte sal.

Herefter blev de to forslag sat til afstemning.
Forslag (5.)1 blev med flertal forkastet.
Forslag (5.)2 blev ligeledes med flertal forkastet.

Hele forslag (5.)1 og 2 var dermed forkastet, og det er siledes ikke tilladt at lave vand-
rette udvidelser.

Forslag 6 — Forslag om bemyndigelse til lineomlzegning:
Bestyrelsen stillede forslag om bemyndigelse til 1ineomlaegning.

Forslag 6 fremgar af det samlede st med forslag fra indkaldelsen og de gvrigt rettidigt ind-
komne forslag, der er vedhaeftet som bilag til dette referat.

P4 vegne af bestyrelsen motiverede Tom Weber forslaget, hvorefter det blev sat til debat.

Der fremkom draftelser omkring fordele og ulemper ved laneomlagninger, ligesom enkelte
medlemmer efterspurgte en mere langvarig ldnestrategi i foreningen.

Herefter blev forslaget sat til afstemning.

Dirigenten bemzarkede, at der reelt var to forslag om bemyndigelse til léneomlagning. For-
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skellen pd de to forslag var, at forslag (6.)1 var baseret pd en omlagning til nye l4n med 30
ars lobetid, og forslag (6.)2 var baseret pa en omlegning til nye 1&n med uzendrede lobeti-
der.

Man stemte forst om det mest vidtgdende forslag (6.)1, og hvis det ikke blev vedtaget, skulle
man stemme om forslag (6.)2. Hvis ingen af forslagene blev vedtaget, betod det, at der ikke
var bemyndigelse til en l[Aneomlaegning som anfort i forslaget.

Forslag (6.)1 blev med stort flertal vedtaget,

Herefter bortfaldt forslag (6.)2.

Forslag fra foreningens pvrige medlemmer (nummereret med bogstaver):

Forslag A — Forslag om permanent stop for taggennembrydninger (samt Forslag K —
Forslag vedrerende gennembrydninger af taget):

Indledningsvis bemerkede dirigenten, at forslag A og K blev behandlet sammen, idet begge
forslag vedrorte gennembrydninger af taget.

Mikkel Jergen-Jensen havde indsendt forslag om permanent stop for taggennembrydninger,
mens Mette Bonde havde indsendt forslag om en fortsat tilladelse til gennembrydninger af
taget under narmere vilkar,

Forslag A og K fremgér af det samlede sat med forslag fra indkaldelsen og de avrigt rettidigt
indkomne forslag samt bilag A, der er vedheftet som bilag til dette referat.

Mikkel Jorgen-Jensen og Mette Bonde motiverede deres forslag, hvorefter de blev sat til de-
bat.

P4 vegne af bestyrelsen fremlagde Morten Pejter Nielsen bestyrelsens holdning til de to for-
slag om taggennembrydninger. Bestyrelsens holdning til de fremsatte forslag er vedhaftet
som bilag til dette referat.

Der fremkom flere tilkendegivelser omkring fordele og ulemper ved taggennembrydninger og
herunder serligt den risiko som gennembrydninger i taget medforte. Efter foresporgsel med-
delte bestyrelsen, at der ikke var mulighed for at lave en mere konkret risikovurdering i for-
hold til hyppigheden af vandskader og lignende. Det var dog heller ikke hyppigheden men
nermere konsekvenserne og serligt omfanget i den enkelte skade, bestyrelsen lagde vaegt pa.

Det blev ogsa efter foresporgsel understreget, at forslaget gjaldt alle taggennembrydninger,
dvs. ikke kun til vinduer men ogs4 til etablering af ekstra ventilation og lignende.

Bestyrelsen klargjorde endvidere, at der pt. var krav om, at man anvendte en af bestyrelsen
anvist entreprengr til gennembrydninger af taget.

Herefter blev de to forslag sat til afstemning.




Man stemte forst om det mest vidtgdende forslag A, og hvis det ikke blev vedtaget, skulle
man stemme om forslag K. Hvis ingen af forslagene blev vedtaget, beted det, at den tidligere
vedtagne tilladelse til taggennembrydninger opretholdes.

Forslag A blev med stort flertal vedtaget.

Herefter bortfaldt forslag K.

Det skal efterfolgende preciseres, at allerede pabegyndte arbejder, og herunder ogsd de tag-
genmembrydninger, som allerede har féet tilladelse fia bestyrelsen, kan afsluttes.

Forslag B — Forslag om udbedring af lydakustik i kulturlejligheden:
Berit Jelsbak Morten havde indsendt forslag om udbedring af lydakustik i kulturlejligheden.

Forslag B fremgér af det samlede st med forslag fra indkaldelsen og de ovrigt rettidigt ind-
komne forslag samt bilag B, der er vedhaftet som bilag til dette referat.

Berit Jelsbak motiverede sit forslag, hvorefter det blev sat til debat.

P& vegne af bestyrelsen fremlagde Mette Nielsen bestyrelsens holdning til forslaget om ud-
bedring af lydakustik i kulturlejligheden. Bestyrelsens holdning til de fremsatte forslag er
vedheftet som bilag til dette referat.

Mette Nielsen understregede, at hvis forslaget kun gjaldt udbedring af lydakustik i kulturlej-
ligheden ville bestyrelsen gerne stotte forslaget, men bestyrelsen stottede ikke forslag om
yderligere lydisolering, idet lejligheden allerede var lydisoleret. Bestyrelsen foreslog endvide-
re, at der skulle nedszettes en beboergruppe under Kulturlejlighedsudvalget til udarbejdelse af
en losning til forbedring af akustikken til bestyrelsens godkendelse. Endvidere skulle der kun
afsettes kr. 50.000 til projektet, som kunne afholdes under foreningens lgbende vedligehol-
delsesbudget.

Berit Jelsbak Med tilsluttede sig bestyrelsens forslag og vilkdr med bemarkning om, at hun
om muligt fortsat gerne s& lydisoleringen forbedret. Forslaget blev pd de forudszetninger
(nedszttelse af en beboergruppe under Kulturlejlighedsudvalget til udarbejdelse af en losning
til forbedring af akustikken i kulturlejligheden til bestyrelsens godkendelse med en budget-
ramme pa kr. 50.000) herefter sat til afstemning.

Forslaget blev med stort flertal vedtaget.
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Forslag C — Forslag om zndring til vedtaegterne vedrorende tidspunkt for generalfor-
samlingens afholdelse og udsendelse af referat (samt Forslag E — Forslag til zendring af
vedtegternes § 24 om fast arlig dag for atholdelse af generalforsamlingen):

Indledningsvis bemerkede dirigenten, at forslag C og E blev behandlet sammen, idet begge
forslag vedrarte tidspunkt for generalforsamlingens afholdelse.

Kirsten Hybschmann havde indsendt forslag om @ndring til vedtzegterne vedrorende 1) tids-
punkt for generalforsamlingens afholdelse og 2) udsendelse af referat, mens Bjarne Braende-
skov havde indsendt forslag til &endring af vedteegternes § 24 om fast arlig dag for atholdelse
af generalforsamlingen.

Forslag C og E fremgér af det samlede szt med forslag fra indkaldelsen og de ovrigt rettidigt
indkomne forslag samt bilag C og bilag E, der er vedhzftet som bilag til dette referat.

Kirsten Hybschmann og Bjarne Brandeskov motiverede deres forslag, hvorefter de blev sat
til debat.

P& vegne af bestyrelsen fremlagde Sune V. Svendsen bestyrelsens holdning til de to forslag
om tidspunkt for generalforsamlingens afholdelse. Bestyrelsens holdning til de fremsatte for-
slag er vedhzaftet som bilag til dette referat.

Efter enkelte tilkendegivelser blev forslagene sat til afstemning, hvor dirigenten bemearkede,
at der var tale om vedtagtsendringsforslag, som ikke kunne vedtages endeligt pa generalfor-
samlingen, idet der ikke var repraesenteret 2/3 af foreningens andelshavere. Safremt mindst
2/3 af de repreesenterede (85) stemte for forslagene, kunne de dog vedtages endeligt pa en ny
generalforsamling med 2/3 flertal, uanset antal representerede medlemmer.

Forslag C opniede ikke et flertal pa mindst 2/3 af de reprzesenterede, og det var siledes
forkastet.

Herefter valgte Bjarne Braendeskov at traekke sit forslag E.
Forslag D — Forslag om retvisende information vedrorende tagprojektet:

Kirsten Hybschmann havde indsendt forslag om retvisende information vedrgrende tagprojek-
tet.

Forslag D fremgér af det samlede seet med forslag fra indkaldelsen og de ovrigt rettidigt ind-
komne forslag samt bilag D, der er vedhaftet som bilag til dette referat.

Kirsten Hybschmann motiverede sit forslag, hvorefter det blev sat til debat.

P& vegne af bestyrelsen fremlagde Minna N. Jorgensen bestyrelsens holdning til forslaget om
retvisende information vedrerende tagprojektet. Bestyrelsens holdning til de fremsatte forslag
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er vedhaftet som bilag til dette referat.

Minna tilfejede hertil, at udover at bestyrelsen gerne ville afholde et skonomimede for alle
andelshavere, tog bestyrelsen naturligvis Kirstens oplevelse af den manglende information om
tagprojektet til underretning, og som en opfordring og lering til, hvordan det kunne gores
bedre.

Kirsten lagde i den forbindelse veegt p3, at der aldrig var taget noget til referat omkring de
okonomiske konsekvenser for andelshaverne som folge af tagprojektet, séledes at ogsd de
andelshavere, der ikke deltog p& beboermpder mm., blev informeret.

Minna understregede, at de gkonomiske forhold omkring tagprojektet faktisk fremgik af refe-
ratet fra den ekstraordinare generalforsamling, hvor tagprojektet blev vedtaget, ligesom der i
det hele 18 rigtig meget information om tagprojektet pa foreningens hjemmeside.

Med generalforsamlingens samtykke konstaterede dirigenten, at bestyrelsen pa bag-
grund af droftelserne pi generalforsamlingen saledes ville gi videre som foreslaet med
at fa indkaldt til et seerskilt skonomimede for tagprojektet inden udgangen af tredje
kvartal 2017 samt et skonomimede ved projektets afslutning, hvor det samlede regn-
skab og betydningen for foreningens skonomi gennemgés.

Kirsten bemerkede hertil, at hun gerne s, at informationerne fra ekonomimederne kom ud til
alle andelshaverne via et referat eller lignende.

Forslag E ~ Forslag til zendring af vedtzegternes § 24 om fast arlig dag for afholdelse af
generalforsamlingen:

Dette forslag blev behandlet sammen med forslag C, hvor forslaget blev trukket.

Forsl.ag F — Forslag om tilfgjelser/eendringer til husordenen vedrsrende altanadfzerd og
rygepolitik i gardene:

Dan Gabriel Serensen havde indsendt forslag om tilfajelser/@ndringer til husordenen vedro-
rende altanadfzerd og rygepolitik i gardene.

Forslag F fremgér af det samlede set med forslag fra indkaldelsen og de ovrigt rettidigt ind-
komne forslag, der er vedheftet som bilag til dette referat.

Inden Dan Gabriel Serensen motiverede sit forslag, enskede han en afklaring pé bestyrelsens
bemearkninger til forslaget om lejernes rolle og kravet om et “sdkaldt absolut flertal”, som var
fremsat i bestyrelsens holdning til de fremsatte forslag, der er vedhaeftet som bilag til dette
referat.

Foreningens daglige administrator, Rikke Pedersen, forklarede hertil, at nar der var beboerre-
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prasentation i en ejendom, skulle tilfajelser/eendringer til husordenen ogsé foreholdes lejerne,
og over halvdelen af foreningens samlede beboere, dvs. bade lejere og andelshaverne, skulle
stemme for tilfojelserne/eendringerne. Man kunne for s& vidt godt udelade lejerne fra afstem-
ningen, men si ville tilfojelser/eendringerne kun gzlde for andelshaverne og ikke lejerne.

P4 den baggrund valgte Dan Gabriel Serensen at traekke sit forslag.

Forslag G — Forslag om opskrivning af andelskronen:

Dette forslag blev behandlet under dagsordenens pkt. 3, hvortil der henvises.

Forslag H — Forslag om forhejelse af andelskronen:
Dette forslag blev behandlet under dagsordenens pkt. 3, hvortil der henvises.
Forslag I - Forslag vedrerende etablering af altaner/nedgange:

Dette forslag var trukket, inden det blev behandlet.

Forslag J — Forslag vedrerende opvarmning af lejligheder i vinterhalviret:
Mette Bonde havde indsendt forslag vedrarende opvarmning af lejligheder i vinterhalvaret.

Forslag J fremgar af det samlede seet med forslag fra indkaldelsen og de ovrigt rettidigt ind-
komne forslag, der er vedhaftet som bilag til dette referat.

Mette Bonde motiverede sit forslag, hvorefter det blev sat til debat.

P& vegne af bestyrelsen fremlagde Sune V. Svendsen bestyrelsens holdning til forslaget om
opvarmning af lejligheder i vinterhalvéret. Bestyrelsens holdning til de fremsatte forslag er
vedhaftet som bilag til dette referat.

Sune V. Svendsen praciserede, at bestyrelsen naturligvis var enig i, at der skulle kigges pé
udfordringerne med opvarmning af lejligheder i vinterhalvéret, og bestyrelsen ville meget
gerne igangsette en nermere rundsperge hos stuelejlighederne for forst og fremmest at klar-
leegge omfanget. Bestyrelsen mente dog for nuvarende ikke, at det var ngdvendigt at igang-
seette et forprojekt til kr. 100.000.

Mette Bonde fastholdt sit forslag herom, og forslaget blev herefter sat til afstemning.
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Forslaget blev med flertal vedtaget.

Forslag K — Forslag vedrorende gennembrydninger af taget:

Dette forslag blev behandlet sammen med forslag A, hvortil der henvises.

Forslag L — Forslag vedrorende varsling af adgang til beboelserne i forbindelse med
byggesagen:

Katrine og Morten Uhrskov Christensen havde indsendt forslag vedrerende varsling af ad-
gang til beboelserne i forbindelse med byggesagen.

Forslag L fremgar af det samlede szt med forslag fra indkaldelsen og de ovrigt rettidigt ind-
komne forslag samt bilag L, der er vedhaftet som bilag til dette referat.

Morten Uhrskov Christensen motiverede forslaget, hvorefter det blev sat til debat.

P& vegne af bestyrelsen fremlagde Morten Pejter Nielsen bestyrelsens holdning til forslaget
vedrerende varsling af adgang til beboelserne i forbindelse med byggesagen.

Bestyrelsen havde ikke kunnet né at forholde sig nzrmere til forslaget. Morten kunne dog
meddele, at bestyrelsen ikke kunne stotte forslaget, idet det ville vaere szrdeles fordyrende for
tagprojektet, hvis man skulle varsle og eller kontakte beboerne pr. telefon eller e-mail, hver
gang handveerkerne skulle ind i lejligheden.

Der fremkom en lengere debat om forslaget, hvor andre medlemmer delte deres erfaringer for
og imod forslaget, og hvor forslagsstiller blandt andet udbad sig bestyrelsens svar pa, om hans
manglende udlevering af nogle i forbindelse med tagsagen ville medfore eksklusion. Bestyrel-
sen afviste at besvare sddanne spergsméal direkte pd generalforsamlingen uden forinden at
have mulighed for at drefte det neermere med foreningens advokat.

Debatten sluttede i enighed om, at bestyrelsen og forslagsstiller métte drefte sagen uden
for generalforsamlingen og se, om der ikke kunne findes en mindelig losning.

Vedr. dagsordenens punkt 6 - Valg af bestyrelsen.

Sune V. Svendsen havde som meddelt valgt at trekke sig fra formandsposten. Uden modkan-
didater og med klapsalver blev Tom Weber valgt som formand for 1 &r.

Sune V. Svendsen opstillede som menigt bestyrelsesmedlem. Endvidere modtog Titte Kals-

bell og Mikkel Jorgen-Jensen begge genvalg. Anne Lundsmark og Minna N. Jergensen mod-
tog ikke genvalg.
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Som bestyrelsesmedlemmer for 2 ar genvalgtes Titte Kalsboll og Mikkel Jergen-Jensen og
nyvalgtes Sune V. Svendsen. Valgene skete efter kampvalg.

Som suppleanter for 1 ar nyvalgtes Morten Andreas Lindegaard og Camille A. Hillmann.
Valgene skete efter kampvalg.

Bestyrelsen bestér herefter af folgende:

Tom Weber Formand Pa valgi2018
Titte Kalsbell Bestyrelsesmedlem P& valg i 2019
Sune V. Svendsen Bestyrelsesmedlem P4 valgi2019
Mikkel Jorgen-Jensen  Bestyrelsesmedlem Pé valg i 2019
Mette Nielsen Bestyrelsesmedlem P4 valgi2018
Morten P. Nielsen Bestyrelsesmedlem Pa valg 12018
Phillip A. Rasmussen  Bestyrelsesmedlem Pa valg i 2018
Morten A. Lindegaard  Suppleant Pavalgi2018
Camille A. Hillmann  Suppleant P& valg i 2018

Det kan oplyses, at bestyrelsen efterfolgende har konstitueret sig med Phillip A. Rasmussen
som naestformand.

Vedr. dagsordenens punkt 7 — Valg af administrator og revisor.

Uden modkandidater genvalgtes Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S og GLB
Revision.

Vedr. dagsordenens punkt 8 — Eventuellt,

Den nyvalgte formand opfordrede medlemmerne til at stille op til gdrdudvalg samt de lebende
projektudvalg og til at kontakte bestyrelsen, hvis der var gode forslag eller lignende, som man
kunne arbejde videre pé.

Til slut blev der med klapsalver endnu en gang fremsat en stor tak til den afgdende formand
Sune V. Svendsen samt til det afgdende bestyrelsesmedlem, Anne Lundsmark, og den afgiede
suppleant, Minna N. Jergensen for deres store arbejde i bestyrelsen.

Dirigenten haevede herefter generalforsamlingen og takkede for god ro og orden.

Neerveerende referat er underskrevet med NemID af dirigenten og hele bestyrelsen, jf.
vedtzegternes § 27.
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Bilag:

Bestyrelsens beretninger.

Samlet st med forslag fra indkaldelsen og de gvrigt rettidigt indkomne forslag.
Bilag 3 - Tilbud om samarbejdsaftale fra LetsGo delebiler.

Bilag 5 - Forslag om vandrette udvidelser p& Femte Sal.

Bilag A - Forslag om permanent stop for taggennembrydninger.

Bilag B — Forslag om udbedring af lydakustik i kulturlejligheden.

Bilag C — Forslag om endring til vedtagterne vedrerende tidspunkt for generalfor-
samlingens afholdelse og udsendelse af referat.

Bilag D — Forslag om retvisende information vedrerende tagprojektet.

Bilag E — Forslag til &endring af vedtegternes § 24 om fast &rlig dag for aftholdelse af
generalforsamlingen.

Bilag L — Forslag vedrerende varsling af adgang til beboelserne i forbindelse med
byggesagen.

Bestyrelsens holdning 2017.
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Bygee udvalgets Beretning GF 2017

Pga. tagsagen, har der desviarra ikke vieret mulighed for at swette gang i andre projekier,
Majoriteten af byggeudvalgets aktiviieter har bestdet af gennemgang og godkendelse af
byggeansagninger af hvilken der har veeret en overflod,

Byggeudvalget har sammen med den resterende del af bestyrelsen, sparet majoriteten af ikke

essentielle vedligeholdelsessager hart, for ikke at helaste foreningens skonomi. Derfor er der heller

ikke iveerksat nogen former for forskennelsesprojekier.,

Ligeledes er vi ikke ajour med vedligeholdelsesplanen, Vedligeholdelsesplanen vil blive penoptaget,
Nar tagsagen er feardipgjort.

Denne gavl er dog hlevet isoleret under tagsagen, ic

lat omsteendighederne var gunstige pa det
tidspunki,

Vihar faet en ny byggeradgiver, Gaihede, og vier startet med et nyt projekt, med udvidelser til 5
salen. Det drejer sig om 5 lejligheder, ti) at starte med.

Byggeudvalget spger dog oy midler til GE &l at opretie at vaerksted i Brarsonsgdrden, der bruges af
alle andelshavere,

Der er flere andelshavere der har yiret et gnske om dette, lagt et arbejde i at underspge
omsteendighederne ved ombyening og brugsveerdien vil langt overstige de heskedne omkosininger,

Med hab om en god G
Byggeudvalget

Tom Weber, Mikke| lensen, Anne Lundsmark




Beboer- og kommunikationsudvalget har i bestyrelsesaret 2016/2017 haft fokus pa fortsat at sikre en god
kommunikation mellem bestyrelsen og foreningens beboere,

lgennem de seneste ar har bestyrelsen efterhanden fiet etableret en velfungerende
kommunikationsplatform i form af foreningens hjemmeside, nyhedsbrevet "Nyt fra Bestyrelsen” og et

minedligt mede den farste onsdag hver maned, hvor foreningens beboere kan mpde repriasentanter fra
bestyrelsen.

Siden sidste generalforsamling har beboer- og kommunikationsudvalget haft fokus pa at vedligeholde og
opdatere hjemmesiden samt lpbende at udarbejde elektroniske og fysiske nyhedsbreve om bestyrelsens
arbejde og gvrige tiltag i foreningen. Der er i Ipbet af dret udsendt 7 nyhedsbreve.

Ogsa i ar har kommunikationen vedrarende “tagprojektet” fyldi en stor del af udvalget arbejde. For at
imgdekomme et gnske om bedre kommunikation har et af udvalgets deltagere udarbejdet en pjece til 4. og
5. salsbeboerne, der er direkte berpri af tagprojekiet. Der er desuden udsendt 10 nyhedshreve om "nyi fra

tagprojektet”.

I beboer- og kommunikationsudvalget har vi en oplevelse af, at langt de fleste af foreningens beboere er
gode il at leve teet sarmnmen og tage hensyn il hinanden, Men AB JoJo er agsd en stor forening med mange
forskellige mennesker og forskellige hehov og ensker. Det betyder, at der nogle gange er der behov for, at
bestyrelsen trazder til i forbindelse med uenigheder mellem beboere, nabokonflikier o.lig. | heboer- og
kommunikationsudvalget deltager vii sidanne tilfalde i samtaler, hvis beboerne gnsker det. | enkelte
tilfeelde tilbyder vi ligeledes naboer at deltage kanfliktmezgling for at genopretie det gode naboskab,

Der har i arets Iph vesret flere af foreningens beboere, der har taget initiativ til at lave arrangementer for
hele AB Jolo, Det er vi i bestyrelsen rigtig glade for og vi ensker at fremime denne type initiativer. | Ab folo
har vii fzellesskab afsat en pulje penge i vores budget, som initiativrige beboere kan ansgge hestyrelsen om
for at deekke udgifier i forbindelse med fzlles arrangementer. Hovedreglen er, at alle foreningens heboere
skal inviteres og at arrangementet skal annonceres via det elekironiske nyhedsbrev og opslag i opgangene i
god tid inden arrangementei. Siden sidste GF har bestyrelsen bl.a. bevilget penge til halloween,
julearrangement med juletraastaending, nytarskur, fastelavn og paskearrangement. Herudover har beboere
taget initiativ til debataften om andelshevaegelsen, yoga og manedlig feellesspisning i kulturlejligheden,
Beboer- og kommunikationsudvalget vil megei gerne reklamere for alle tiltag i foreningen via vores
nyhedshrev og opfordrer derfor alle til at skrive til os, hvis | atholder et fzlles arrangement,

Beboer- og kommunikationsudvalget
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Salgsudvalgets beretning 2017

Der er forisal megel stor interesse for lejlighederme i vores forening. Fra interesserede 0g hye
andelshavere harer vi, at det er vores gode forening, den centrale beliggenhed saml foreningens
faciliteter der tilirmskker, Det er bade vaskerierne, mulighed for at lane christiania-cyklerne, de flotte
feelleslokaler, femlles beboerarrangementer og ikke mindst altanerne folk fremheaver som searligt
tiltreekkende ved AB-JoJo,

Siden sidste GF har vi solgt 37 lejligheder. Heraf er 1 bylielejlighed, 2 er solgt til
sammenlagninger, 2 er solgt il familie | lige linje. Alle lejlighederne er solgt via ventelisterne; 9 via
den interne liste og 24 via den eksterne liste. Til sammenligning solgte vi 25 lejligheder sidste ar.

Lejlighederne seiges til prisen og meldingerne fra kebera er fortsal, at bankerne er positive averfor
kab i foreningen.

Grundet den store interesse og fremmade ved fremvisningerne har vi | ar valgt at fortsestle med de
‘rullende’ fremvisninger, hvor bestyrelsen er tilstede i hver leflighad i ca, 1 time. Der er fortsat
fremvisninger forste sendag i hver maned fra kI, 14.00. Der er pt. ca, 800 opskrevet pa den
eksterne venteliste, Alle, der pnsker at blive skrevei op, bliver informeret om, at listen er Jang.

Ejendomskontoret har i det foregdende bestyrelsesar elableret en ny database, der har til hensigt
al letle det administrative arbejde, harunder vores venteliste. Bade ventelistesysiemet og

databasen fungerer godt, Det giver mulighed for, at folk pa listen kan fa tilsendt mere information

om de lejligheder, der fremvises. Vi sender ligeledes vurderingsrapporten, ligesom man kan se sin
placering pa ventelisten,

£t andet tema salgsudvalget har arbejdet med, er at udarbejde el forslag til generalforsamlingen
(se forslag 1) omkring retningslinjer for Korttidsudlejning via elekironiske tienester som fx Airbn'b.
Baggrunden er, at det er vores erfaring, at flere behoere udlejer deres lejligheder pa denne made,
Forslaget er udarbejdet i samarbejde med resten af bestyrelsen og SWE. Vi har desuden afholdi
en beboerharing i februar 2017, hvor ca, 20-30 beboere modte op. Pa baggrund af udvalgels
forslag til retningslinjer blev flere ting debatteret og udvalget har indarbejdet de pointer der hlev
fremiort er efterfalgende indarbejdet i det endelige forslag.

Fenneo dokim




ANDELSBO

[GEN JoJo

Ljendomskontoreis beretning 2016

Var hav vi forst og fremrnest veret meget travlt beskaltiget med kvistprojektet. Annette deltager
bl.a. i byggemader og i bygherremader, og vi har derudover en hel del praktiske ting at tage os af’j
forbindelse med. dette byggeprojekt.

Foruden vores vanlige arbejde, passer vi som bekendt alle fire af vores garde nu. Det gor at vi har
travit. Vi afloser hinanden i ferier, under sygdom op ved kursusdeltagelse. Dette har givet nogle
udfordringer i perioder, Vi arbejder hele tiden pé at planlegge og organisere vores arbejdsopgaver
pé en sddan méde, at man som beboer mearker sa lidt som rauligt til dette, Lidt gener kan vi dog
ikke undgs, ber over med os, vi gor vores bedste!

Tak til de aktive gardlav og gardgrupper, der arbejder hardt og frivilligt, for at lave vores garde til
gode steder al veere i., og som vi fra ejendorskontoret gerne og glad samarbejder med. Deltag
gerne 1 arbejdsdagene, cller meldt jer ind i gardudvalgene, hvis T har lyst, og husk at heste
krydderurterne og de spiselige planter og blomster i hajbede, drivhuse, krukker etc.

Foreningen er stadig et meget populart sted at bo, Det kan vi se pé vores cksterne venteliste, hvor
der p.t er skrevet ca. 1100 hibefulde kebere op. Lejlighederne szlges fortsat uden ventetid nanset
beliggenhed, storrelse og stand, Administrationen af ventelisterne tager en del tid, Der arbejdes
fortsal pd en smartere mide at gore dette p.

Vandskader har der veret for mange af. En del var deeldet af vores bygningsforsikring, dem der
skyldtes pludselige hzndelser. En hel del var dog ikke. De skyldtes primart manglende
vedligeholdelse eller fejlkonstrulction af badeveerelser. Vi gentager derfor vores opfordring fra
sidste ar: Husk nu at tegne en udvidet ansvarsforsikring, Den dekker oftest skader pd bygningen
hos dine naboer, hvis uheldet er ude!

Der er ogsi alt for mange, sora ikke har en almindelig indboforsikring, Der er en del beboere, der
ilke forstér, at deres indbo ikke er deekket af bygnings- eller ansvars- forsikringen, nér de ikke selv
er skadevoldere,

Der har veeret problemer med en gruppe unge mesnd der har opholdt sig i cykelkeldrens, og som
hat raseret gArdene. Vi arbejder pa, at lose dette problem i samarbejde med bl.a.

Kgbenhavnerteamet Indre Notrebro, Ring endelig til politiet, sd snart I observerer noget der ikke er,
sorm det skal vaere.

Der er godt gang i udlgjning af specielt Kulturlejligheden, sd veer i god tid med bookningen! Det
samme gelder Christianiacykel-ordningen, Der har veeret en hel del arrangementer sidste Ar, jul,

fastelavn, vinsmagning etc. organiseret af frivillige beboere. Det er med til at gore foreningen il et
godt sted at viere og arbejde |.

Til slut tak til jer alle, i er hotlige, rare, venlige, og tAlmodige, nar [ henvender jer tif
gjendomskontoret eller girdmandene! Det gor vores arbejde uirolig meget lettere)

M.v.h. Annette, Preben, Richard og Trudy

Skyttegade 8 * 2200 Kebenhavn N * TIf.: 35 34 33 03 * Fax: 35 34 33 95,
Mandag, tirsdag og fredag Aben 8.00 - 10.00. Torsdag 7.00 - 10.00 og onsdag 16.00 - 18.00,
Bestyrelsen trmffes onsdage i ulige uger kI, 19 - 20
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AB JOJO
Forslag til den ordinzre generalforsamling den 30. maj 2017
jf. dagsordenens pkt. 5

(samlet seet med forslag fra indkaldelsen og de ovrige rettidigt indkomne forslag)

Indholdsfortegnelse;

Forslap fra bestyrelsen:

@

&

Forslag | - Forslag om madring af samt tilfojelse til vedimgternes § 12 om "Fremleje mv,” - midlertidig
tilfajelse til foreningens vediegler om korttidsudlejning {sami mindre sproglige tilretninger).

Forslag 2 - Forslag om andring of vedtasgternes § 8, stk. 1 om "Boligaflale”.

Forslag 3 - Samarbejdsaftale mellem A/B lojo og LetsGo delebiler,

Forslag 4 - Forslag om etablering af vierksted i ko:lderen under barnchaven pé Jesper Brochmands Gade.
Forslag 5 - Forslag om vandrette udvidelser pi Femte Sal.

Forslag 6 - Forslag om bemyndigelse til 1ineomlmgning.

Forslag fra medleminer:

@

Forslag A - Forslag om permanent stop for taggennembrydninger,
Forslag B - Forslag om udbedring af lydakustik i kulturlejligheden,

Forslag C - Forslag om sndring til vedizglerne vedrarende tidspunkt for generalforsamlingens afholdelse og
ndsendelse af referat.

Forslag D - Forslag om retvisende information vedrarende tagprojektet,

Forslag E - Forslag til wndring af vedtmpternes § 24 om fast arlig dag for afholdelse af generalforsamlingen.
Forslag I Forslag om tilfejelser/mndringer til husordenen vedrorende altanadficrd og tygepolitik i ghrdene,
Forslag G - Forslag om opskrivaing af andelskronen.

Forslag H - Forslag om forhojelse af andelskronen.

Forslag I - Forslag vedrorende etablering af altaner/nedgange.

Forslag I - Forslag vedrerende opvarmning af lejligheder i vinterhalvaret,

Forslag K - Forslag vedrorende gennembrydninger af taget.

Forslag L - Fomslag vedrerende varsling af adgang til beboelserne i forbindelse med byggesagen,

Pens



Forslag fra bestyrelsen (nummereret med tal):

Forslag 1 — Forslag om eendring af samt tilfejelse til vedtsegternes § 12 om "Fremleje mv.” -
midlertidig tilfajelse til foreningens vedisegter om korttidsudlejning (samt mindre sproglige
tilretninger):

Bestyrelsen stiller forslag om folgende @ndring af samt tilfajelse til vedtegternes § 12 om fremleje
mv. Der er hovedsageligt tale om en tilfojelse til foreningens vedtegter, hvor der pa narmere vilkar
indfores en midlertidig tilladelse til koritidsudlejning (en proveordning) baseret pd de
tilbagemeldinger og drefielser, der fremkom pa beboermadet den 27. februar 2017, Endvidere er
der foresliet nogle mindre sproglige tilretninger til § 12, som den er i dag,

Nuvarende ordlvd § 12:

& 12. En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen (il andre end
med{emmer af sin hustand, medmindre han er berettiget dertil efier stk. 2 og 3.

stk. 2. En andelshaver ma fremleje sin andel, nar han‘hun har boet i andelsboligforeningen i 42 ar.
Andelen kan fremlejes uden grund i 1 ar. Safremt en andelshaver af scerlige grunde, sasom
studieophold, arbejde, udstationeringer eller lignende, onsker at fremleje sin lejlighed, kan
bestyrelsen godkende fremleje i op til i alt 3 ar, Sdfremt en andelshaver onsker at fremleje af
scerlige grunde, skal ansagningen til bestyrelsen vaere vedlagt dokumentation. Fremleje kan ikke ske
efter permanent jfiaflytning eller dodsfald. Hvis man har haft sin lejlighed fremlejet, skal man bo
yderligere Y2 ar i foreningen for at kunne fiemleje igen. Bestyrelsen skal endvidere godkende
Jremlejetageren og betingelserne for fremlejemdalet.

stk. 3. Fremleje eller lan of enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af bestyrelsens
fastsatte betingelser.

sth. 4. Ansvaret for det fremlejede m.v. placeres i overensstemmelse med lejeloven.

Foreslis sendret til: (se endringer/tilfajelser med fed)

§ 12, En andelshaver md hverken helt eller delvist overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efier stk. 2, 3, 5 og 6.

stk. 2. En andelshaver mé fremleje sin andel, nér han/hun har boet i andelsboligforeningen i % ér.
Andelen kan fremlejes uden grund [ I ar. Sdfremt en andelshaver of scerlige grunde, sasom
studieophold, arbejde, udstationeringer eller lignende, onsker at fremleje sin lejlighed, kan
bestyrelsen godkende fremleje i op til i alt 3 ar. Safremt en andelshaver onsker at fremleje af
seerlige grunde, skal ansvgningen til bestyrelsen veere vedlagt dokumentation. Fremleje kan ilke ske
efter permanent fiaflytning eller dodsfald. Hvis man har hafi sin lejlighed fremlejet, skal man bo
yderligere Y dr i foreningen for at kunne fremleje igen. Bestyrelsen skal endvidere godkende
Jremlejetageren og betingelserne for fiemlejemalet.

stk, 3. Fremleje eller ldn af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af bestyrelsen fustsatte




betingelser,
stk. 4. Ansvaret for det fremlejede m.v. placeres i overensstemmelse med lejeloven.

sth. 5. Med virkning fra den [fudfyldes med: ordinere/elstraordinere] generalforsamling den
[udfyides: dato, 2017] til og med den ordinmre generalforsamling i 2019 geelder folpende
midlertidige tilfojelse til foreningens vedigier ombkring korttidsudlejning. Medmindre andet
vedtages, vil neervoerende bestenmmelse (§§ 12, sth. 5 - 7) og den sdledes midleriidige tilladelse il
korttidsudlejning veere at slette fra foreningens vedimgter efier den ordinere generalforsamling i
2019,

st 6. En andelshaver er pa folgende villkgr berettiget 1l at foreiage hel eller delvis
korttidsudlefning af sin andelsbolig:

1. Andelshaveren skal have boet i andelsboligforeningen i 1 dr,

2. Korttidsudiejningen md alene ske til ferie og Sritidsmeessige formal.

3. Anvallet af udlejningsdage (overnatninger) mé ikke overstige 30 pr. kalenderdr. Antallet
af udlejningsperioder md iklke overstige 6 pr. kalenderér,

4. Andelshaveren skal senest 3 hverdage inden korttidsudlejningens pibegyndelse anmelde
lejeforholdes ¢l bestyrelsen v/foreningens sekretaviat. Anmeldelsen skal ske via en af
bestyrelsen anvist standavdformular, og lejeforholder mé ilike phbegyndes, forend
andelshaveren har fiet en skriftlig kvittering fra bestyrelsen viforeningens sekretariat pa,
at anmeldelsen er modiaget op podiendt.

5. Andelshaveren skal senest ved opsiart af korttidsudiejuingen underreite de ovrige
beboere i apgangen om udlejningen. Til wnderretningen skal anvendes en af bestyrelsen
anvist standardformular, der skal indeholde oplysninger om udlejningsperioden samt de
relevanie kontaktoplysninger til andelshaveren i udlejningsperioden. Bestyrelsen kan i
avrigt fasiscette neermere regler for, hvordan underresingen skal ske.

6. Andelshaveren har ansvaret for, at foreningens vediegter, husorden og evrige regler
overholdes aof lejeren. Det palviler sdledes ogsé andelshaveren at informere lejeren om
disse forhold, og herunder at foreningens husorden udleveres til lejeren og fremgdr af en
eventuel elekironisk udlejningsprofil.

7. Andelshaveren har ansvaret for, at foreningen holdes skadesles i Jorbindelse med
udlejningen. Der er tale om et objektivt ansvar Jor skader begdet af en andelshavers
gester ogleller lejere, Eventuelle omkosininger il udbedring af skader pd foreningens
ejendom forvolds i forbindelse med korttidsudlejningen phlegpes siledes andelshaveren
til opkreevning sammen med den farsthommende opkroeviiing af boligafgift mm.

sth, 7. Bestyrelsen kan inddrage andelshaverens rer til at Joretage lorttidsudlejning, hvis
andelshaveren iklke overholder villkérene i stk, 6. Endvidere kan overtreedelse af vilkarene i sth. 6
medfore  eksklusion, jf. § 23. Sdafremt andelshaveren Joretager  korttidsudlejning  eller
annoncering herom efter at vare gjort bekends med, at bestyrelsen har inddraget andelshaverens
ret hertil, vil detie ligeledes kunne medfore ekskiusion efter § 23,




Forslag 2 — Forslag om sendring af vedizegternes § 8, sik. 1 om ”Boligaftale”:

Bestyrelsen stiller efier anbefaling fra foreningens nye administrator forslag om folgende @ndring
af vedteegternes § 8, stk, 1, sdledes at foreningen ikke laengere er forpligtet til at oprette boligafialer
i forbindelse med salg. Pt. udger boligafialen blot en lejekontrakt med angivelse af de samme
vilkér, som anfores i overdragelsesafialen i forbindelse med et salg, og boligafialen er derfor
ungdvendig,

MNuverende ordlvd § 8, stk, 1:

§ 8 Mellem jforeningen og det enkelte medlem oprettes en skrifilig boligafiale, | hvilken
boligafgifien og de ovrige vilkar angives.

Foreslds sendret til: (se endring med fed)

& 8. Mellem foreningen og det enkelte medlem, kan oprettes en skrifilig boligafiale, i hvilken
boligafziften og de ovrige vilkar angives.

Forslag 3 — Samarbejdsaftale mellem A/B Jojo og LeisGo delebiler:

Bestyrelsen stiller forslag om, at bestyrelsen bemyndiges fil at indgd en samarbejdsaftale mellem
A/B Jojo og LetsGo delebiler. Tilbuddet om samarbejdsaftale fra LetsGo delebiler vedleegges som
bilag 3.

Forslag 4 - Forslag om etablering af veerksted i keelderen under bornehaven pd Jesper
Brochmands Gade:

Bestyrelsen forslar, at der etableres et feelles veerksted for alle foreningens beboere i kaslderen under
bormehaven pa Jesper Brochmands Gade,

Forslaget er blevet til efter en henvendelse fra og efterfolgende dialog med en beboer i foreningen.
Formalet med at etablere et vaerksted er, at alle foreningens beboere far adgang til et arbejdsomrade,
hvor der kan laves smd gor-det-selv-projekter. Fx cykelreparation, maling af mebler, smi

snedkerprojekter m.m, Der vil blive oprettet nggleudlin fra Sekretariatet samt en brugsvejledning,

Bestyrelsen forslér, at der afsettes 55.000 kr. til projektet. Belabet foreslds afholdt inden for den
almindelige vedligeholdelse i foreningen.
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Midlerne afsesttes til fulgende:

El-arbejde
Bestyrelsens byggeudvalg har indhentet et tilbud pa 25.000 kr, il el-arbejde.

Indretning m.m.

Projektet indebarer en aflukning af adgangen til bernehaven ovenpi. Lokalet skal males og der skal
installeres arbejdsborde.

Vi har en andelshaver der vil donere ca, 10 m arbejdsborde og hiber pa frivillige til de forskellige
malerarbejder, der er pakrzevet. Endvidere vil der kobes og monteres en solid dar.

Forslag 5 - Forslag om vandrette udvidelser pd Femte Sal:

"Projekigruppen for vandrette udvidelser pa Femte Sal” stiller forslag om vandrette udvidelser pa
Femte 3al. Forslaget vedlwgges som bilag 5.

Forslag 6 — Forslag om bemyndigelse til ldmeomizegning:
Bestyrelsen stiller falgende forslag om bemyndigelse til laneomlegning:

Bestyrelsen bemyndiges til, indtil den ordincere generalforsamling i 2018, i samrad med elstern
radgiver & administrator, at foretage omprioritering af nedensiaende lan,

e Ldn 3 iregnskabet, med en hovedstol pé 25.000.000 kr.
e Ldn 6 iregnskabet, med en hovedstol pd 15.635,000 kr,
e Ldn 7 iregnskabet, med en hovedstol p& 135.585.000 kr.
o Lan 8 i regnskabet, med en hovedstol pd 54.700.000 kr,

Ved en omleegning skal lanene have samme profil, som de har i dag. Dette vil sige, at lanene skal
veere realkreditlan med en fast rente, og der skal afdrages pé Joreningens lan,

Sdfremt en omlegning gennemfores, er bestyrelsen Jorpligtet il at informere andelshaverne om
resultatet of omlegningen,

Forslag 1:

Bestyrelsen bemyndiges til omlaegning af ovensidende lén, til nye lén med 30 érs lobetid, Ved en
omleegning skal foreningen opna en besparelse i den drlige ydelse, saledes at Joreningens
okonomiske situation hele tiden optimeres. Det nye lan skal have en Jast rente og der skal afdrages
pad ldnet.

Ved omlcegningen skal sikkerheden for lanene forblive uendrei, saledes at andelshaverne ikke
heefier med mere end deres indskud, Dette er samme heeftelse som i dag.
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Forslag 2:
Bestyrelsen bemyndiges til omlegning af ovenstaende lan, til nye lan med ucendrede lobevider. Ved
en omlegning skal foreningen opna en besparelse | den arlige ydelse, saledes at foreningens
okonomiske situation hele tiden optimeres. De nye lan skal have en fast rente og der skal afdrages
pa ldnene.

Ved omlicegningen skal sikkerheden for lanene forblive uendret, saledes at andelshaverne ikle
heefier med mere end deres indskud. Dette er samme heefielse som i dag.

Forslag fra foreningens svripe medlemmer (nummereret med bogstaver):

Forslag A — Forslag om permanent stop for taggennembrydninger:

Mikkel Jorgen Jensen har indsendt forslag om permanent stop for taggennembrydninger. Forslaget
vedlegges som bilag A (og er tidligere omdelt sammen med indkaldelsen).

e e 1

Forslag B — Forslag om udbedring af lydakustil i kulturlejligheden:

Berit Jelsbak Morten har indsendt forslag om udbedring af lydakustik i kulturlejligheden. Forslaget
vedlegges som bilag B (og er tidligere omdelt sammen med indkaldelsen).

Forslag € — Forslag om eadring til vedtmgierne vedrsrende tidspunm for
generalforsamlingens afholdelse og udsendelse af referat:

Kirsten Hybschmann har indsendt forslag om endring til vedtegterne vedrarende 1) tidspunkt for
generalforsamlingens afholdelse og 2) udsendelse af referat. Forslaget vedleegges som bilag C.

Forslag D ~ Forslag om retvisende information vedrerende tagprojektet:

Kirsten Hybschmann har indsendt forslag om retvisende information vedrgrende tagprojekiet.
Forslaget vedlezgges som bilag D,
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Forslag E — Forslag til eendring af vedtzpgternes § 24 om fast Arlig dag for atholdelse af
generalforsamlingen:

Bjarne Breendeskov har indsendt forslag til sndring af vedtzgternes § 24 om fast arlig dag for
atholdelse af generalforsamlingen. Forslaget vedlegges som bilag E.
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Forslag F — Forslag om tilfejelser/zndringer til husordenen vedrsrende altamadfzerd og
rygepolitik i gdrdene:

Dan Gabriel Serensen har indsendt folgende forslag om tilfajelser’@ndringer til husordenen:
Altaner - ingen stof fra gdrdaltaner efter kl.23.

Grund: Folk holder fest i deres lejlighed og pé altanen. Altandoren er Gben, der er hoj musik og de
er mange mennesker ude at ryge. Det runger i hele gdrden og forstyrre.

Rygning - rogfrie feellesarealer i girden(3 og 4). Folk kan ryge fra deres altaner, vinduer eller
rygezone ved skraldeskurende.

Grund: der bliver roget ved bagtrappe dorene, ved vaskekeelder doren, cykelkeelder, pé legepladsen
og opholdsbordende. Det er til gene ndr du skal ind i opgangen, vaskekelderen, pd legepladsen
eller hygge ved bordende. Der skoddes pd legepladsen, i blomster og krydderurte bedende. Bornene
Jinder skodderne og spiser dem. Der er blevet roget i gdrdende i snart 100 ér, er det ikke pa tide ai
prove noget nyt.

Forslag G - Forslag om opskrivning af andelskronen:
Julic og Lasse Bergmark har indsendt falgende forslag om opskrivning af andelskronen:

Foreslag om opskrivaing af andelskronen fra 11.000 kr pr kvm til 12.000 ky pr kv pd AB jojos
generalforsamling d. 30, Maj 2017

Der onskes pd den ordinere generalforsamling i Andelsforeningen ABjojo stillet til jforeslag, at
Joreningen justere andelskronen til 12.000 kr. pr kvm istedet for de nuveerende 11.000 kr. Altsé en
stigning pa 1000 kr pr. Kvmn,

Der er ikke reguleret i andelskronen siden generalforsamlingen i 2007(1 ). Sdledes er der ikke i de
sidste 10 dr taget hajde for inflation samt den generelle stigning i kvm af ejendomme pd Norrebro.
Andelshavere der onsker at seelge kan reelt st6 i en situation hvor de taber pa deres salg, grundet
inflation samt nedskriviiing af veerdi pd lobende forbedringer og/eller indbo.

Bestyrelsen beretter om lange ventelister, stor likviditet hos bankerne og at alle salg foregdr via




intern og ekstern vemtelisie. Detie bunder | en sund forening som er ledet kompetent og med stor
Jornufl, Det md dog antages, at andelskronen i foreningen skal opskrives de kommende dr, og ved
at opskrive en beskeden del nu og lobende de kommende ar vil det komme flere andelshavere
tilgode ved behov for realisering af veerdien,

Med venlig hilsen
Julie og Lasse Bergmark
Struenseegade 43,4ty

(DI 2007 bley andelskronen opskrevet fra 3.000kr tvm til 11.000kr lvm, altsa en opskrivning pa
mere end 3,5 gange. Jvf. Referat fra generalforsamling, 2007(abjojo.dk)

Forslag H - Forslag om forhojelse af andelskronen:
Lars Ekkefund har indsendt folgende forslag om forhajelse af andelskronen:
Forslag til generalforsamling 30. maj 2017

Forhajelse af andelskronen

Jeg ansker andelskronen hevet sa den svarer til de nuveerende priser pd sammenlignelige
andelsboligforeninger i omrddet og det generelle boligmarked i Kobenhavn.

Dkonomien i foreningen er sund og sely med en konservativ valuar vurdering vil der veere god luft
til stigning i andelskronen. Vores voksende venteliste siger en del om hvor attraktive vores
lefligheder er.

Fordelene ved en hgjere andelskrone er mange; bedre og billigere lanemuligheder for os der bor i
Jforeningen og mulighed for forrentning af vores indskud ved salg.

Jeg foresldr andelskronen sat op med enten 1.000 kr, 1.500 kr eller 2.000 kr pr. kvm.

keerlig hilsen
Lars Ekkelund
STG 46, 4 tv

Forsiag I - Forslag vedrorende etablering af altaner/nedgange:

Christian Juhl og Louise Kjeldgaard Hansen har indsendt falgende forslag vedrorende etablering af
altaner/nedgange:

Vi har for faet at vide at der ville komme en runde for altaner igen ca. 2-3 ar efier den sidste runde,
Vi har samtidigt hert at der eventuelt slet ikke kommer nogen ny altanrunde, pa grund af de store
udgifier og lan ved tagprojektet, - maske er dette blot rygier, men det ville veere fint at vide hvad
udsiglerne er.
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Forslag:

Vi vil foresla om man kunne overveje ai give lov til, at vi selv - elley i samarbejde med flere
interesserede andelshavere, far etableret altan i overensstemmelse med dem Joreningen allerede
har faet lavet hos altan.dk

Forslag slut,
Vi har talt med altan.dk som estimerer at det vil koste 132.000 J. pr. neese hvis man er tre der

bestiller, og vi er allerede tre i vores gird der er interesserede i nedgange.
Vivil gerne betale denne eksira-sum ved ai have lettere adgang 1l garden samt mere lys.

Viser frem til at hare hvordan | forholder jer til deste.

Mvh. Louise og Christian
Struenseegade 49, st. tv,

Priseksempel fra Altan.dk:

Entreprisesum ved 3 stk

Antal| |  Beskrivelse S i gSty!!&pns - Total

3 , :?‘I‘rappened‘gm}g som eksisterende pa ejendommen inkl. 2-fags der | 74972 224315
1 Fallesomkostninger (byggeplads og logistik) o 134.920!
1 ;lf?agl!csomkosminger (projektering - hovedprojekt) I - 11.229
1 {F@l)esomkosminger (projekteringwkonstmktionsprojekt) % B 26.2025
Pris inkl. moms | | 396.666
Entreprisesum ved 10 sth. :

Antal | Beskrivelse o ‘ | Stykpris  Total |
 30  ﬁTmppencdgan som @ksisterendc pa éjendommen ink!; 2-fags der 7 747’72, 747.718)
1 fP’zellesomkostninger (bygggéladsggg»lrogisti}c)w - | § l’87f.995‘
I Fellesomkostninger (projekiering - hovedprojeks) o | 14536
1 ~ Fallesomkostninger (projektering - konstruktionsprojekt) | B 33.917%5
Pris inkl. moms - 984.166,
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Forslag J — Forslag vedrorende opvarmning af lejligheder i vinterhalviret:
Mette Bonde har indsendt folgende forslag vedrerende opvarmning af lejligheder i vinterhalvéret:

Pé sidsie drs generalforsamling blev jeg opmeevksom pa at vi i foreningen har lejligheder der ilike
kan opvarmes til beboelse i vinterhalvdret. Jeg har selv tidligere boet i en stuelejlighed hvor det
ikke var et problem, s& min konklusion er at der er tale om et antal, men ikke alle, stuelejligheder.

Pga. foreningens okonomiske situation er denne del of vedligholdelsesplanen/prajekiplanen ikke
igangsat. Det synes jeg er beklageligt og vil derfor foresla at:

Bestyrelsen igangsetter et forprojekt der skal identificere de lejligheder der ikke kan opvarmes til
20 grader i frosiperioder og finde en midlertidig losning til opvarmning of disse (ekstra
varmepaneler, isolering eller hvad Gaihede som teknisk radgiver ville kunne finde pd) indtil
vedligeholdelsesplanen kan gennemyfores.

Jeg foresldr at der scettes 100.000 ky. af til projeltet.

Forslag K - Forslag vedrorende gennembrydninger af taget:
Mette Bonde har indsendt faigende forslag vedrerende gennembrydninger af taget:

I den udsendte indkaldelse 1il OGF er der et forslag (forslag A) om totalt stop for
gennembrydninger af taget. Jeg er enig i det bagvedliggende onske om at beskytte vores feelles
ejendom, men stiller til forslag at kommende gennembrydninger af taget skal veere:

o konirolleret af foreningen for at sikre mod byggesjusk, manglende forsikvinger
o projekierne kun kan gennemfores med brug af ejendommens radgivere, og af en af

Joreningen udpeget handveerier.

Forslag L. — Forslag vedrorende varsling af adgang til beboelserne i forbindelse med
byggesagen:

Katrine og Morten Uhrskov Christensen har indsendt forslag vedrorende varsling af adgang til
beboelseme i forbindelse med byggesagen, Forslaget vedleegges som bilag L.
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Bilagsfortegnelse:

o Bilag 3 - Tilbud om samarbejdsafiale fra LetsGo delebiler.

¢ Bilag 5 - Forslag om vandrette udvidelser pa Femte Sal. Forslaget vedlmgges som bilag 5.
o Bilag A - Forslag om permaneut stop for taggennembrydninger.

» Bilag B - Forslag om udbedring af lydakustik i kulturlejligheden.

¢ Bilag C - Forslag om endring til vedtmgterne vedrorende tidspunkt for generalforsamlingens
atholdelse og udsendelse af referat.

o Bilag D Forslag om retvisende information vedrorende tagprojektet.

@ Bilag E - Forslag tif @ndring af vedtagternes § 24 om fast arlig dag for afholdelse af
generalforsamlingen.

» Bilag L - Forslag vedrerende varsling af adgang til beboelserne i forbindelse med byggesagen.
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Keobenhavn d. 29, maris 2017

Samarbelde mellem A/B Jolo og LleisBo delebiler

LatsGo tilbyder fplgende gaidende for enten privat eller erhvervs mediemskab.

Gratls testmaned.

Forste maned gratis ved forste gangs opsettelse,

{(Afmeldes medlemskabet ikke efter farste rmaned forisetiar det automatisk, og herefier er der 1 maneds
opsigelse).

Herefter folgende rabat vilkdr for LetsGos 3 mediemskaber:

Medlemskab uden kontingent
0 kr. i kontingent og 50 kr. i forsikring

Medlemskab med kontingent
96 kr. | kontingent (mod normalt 220 kr.) og 50 ke, § forsikring

Madlernskab sed kontingent+
320 ke, | kontlngeni {mod normalt 420 &r.) og 70 kr. i forsikring

Priser er inklusiv marms.

Bet manediige kontingent modsvarer prisen pd brug af LetsGos bilar, Jo hgjere manedlig kontingent jo
billigere er det at bruge bilerne. Mediemskab med kontingeni+ dekker medlemskab for hele husstanden,
hvor der ved de andre medlemskaber skal tilkghes till2gsmeadiam,

For brugs priser se https://letsgo.dk/da/mediemskab-priser/

Saframt medlemmer af A/8 Jolo allerede er mediem af LetsGo, kan de overgd til disse rabataftaler, dog
uden farste maneds tesipariode,

A/B Jolo's modydalse

Samarbejdsafialen bliver meldt ud med en skriftlig meddelelse til hver husstand, LetsGo laver oplag som
A/B Jolo godkender, LetsGo og A/8 Jojo er begge medafsendere. A/8 Jolo omdaler materialet i samilige
postkasser.




Herefier forpligtiger A/8 JoJo sig til en gang hver halve &r at kommunikerer om samarbejo. aftalen med
LetsGo. Det vesre sig enten pd Facebonk eller nyhedsbrev. Derudover fremgar aftalen af A/B Jolo’s
hjemmeside/intranet. A/B Jolo dokumenterer overfor LeisGo disse apdateringer hvert ar. LetaGo kan
indgd i sparring ps indhold, som kan veare alt fra update pd biler, vilkdr mm,

LetsGo forpligter sig derudover tl yderligere at placere delebiler | omradet, séfremt at de ekslsterende biler
bliver brugt for meget.

Safremt at A/B Jolo gnsker det, kan LetsGo komme mead en % arllg status pd antal medlernmer fra A/B Jolo.
Kun sifremt at A/B Jolo's medlemmer benyiter rabatkaden karsekt vad indmaldalse, vil de indgd | denne
statistik.

AfB Jolo's medlemmer melder sig ind § LetsGo ved at bruge felgende rabas kode LetsGojojo i
tilmeldingsprocessens flerde trin, hvorefier rabatsatsen for medlemskabet fremgar,

Pt




Vandrette udvidelser pé Femie Sal

AB Jolo har pa fermnte sal cirka 1.000 ledige kvadratimeter fordelt pd 19 mulige udvidelsar, der har
staet tomme siden 2007, Dette forslag sigter mod at {4 udnyitet disse arealer ved at tillade
vandrette udvidelser pa femte sal,

P& generalforsamlingen i maj 2046 stillede en gruppe andelshavere forslag om at tillade vandretie
udvidelser pa fernte sal, Det vediagne forslag indebar, at underliggende flerdesalslelligheder
bevarede retien til at udvide lodret, nar andelshaveren med en vandret udvidet femtesalsiejlighed
fraflyttede. De narmere retningslinjer for dette skulle udarbejdes af en arbejdsgruppe bestdende
af interesserede andelshavere og bestyrelsesmedlemimer, Gennem det senesie ar har
arbejdsgruppen talt med radgivende ingenigrer, advokater, og bestyrelsen for at {3 disse
retningslinjer pa plads og det er nu lykkes. Retningslinjerne for udvidelse med tilbagekabsret il
den underliggende 4. sal har dog vist slg at vare ret komplekse, og for bedre at forstd hvad
generalforsamlingen gnsker, fremlzzgger arbejdsgruppen | forlengelse af beslutningen sidste ar to
mere preacise forslag, nemlig en simpel Igsning uden tilbagekebsret til underliggende
fiardesalslejligheder og en mere kompleks losning med tithagekabsret,

Forslag:

1) Der tillades vandretie udvidelser pa femte sal uden tilbagekabsret for fjerdesalslejligheder.
Safremt forslaget vedtages, afsluttes afstemningen, og forslag 2) bortfalder.

Safremt forslaget ikke vedtages, foretages afstemning om forslag 2):

2) ey tillades vandretie udvidelser pa femte sal med tilbagekabsret for fjerdesalsleflisheder,

Projekigruppens arbejde:

Efter opslag | opgange, nyhedsbreve og pa foreningens hjemmeside meldte 7 andelshavere sig til
projekigruppen, der ogsa inkluderede 2 medlermmer af bastyrelsen og ad hoc deltagelse af
bestyrelsesformanden, Gruppen har over det seneste &r drpfiet en riekke muligheder og
Ipsninger, bistaet af advokater fra daveerende administrator Grubbe og rddgivere fra firmaet
Gaihede — Radgivende ingenigrer og arkitekter, Projekigruppen afholdt 13, marts en hering, hvor
ca. 10 beboere madie op for at here mere am og diskutere retningslinjerne og den tekniske
lpsning.




Hovedprincipper:

e Den underliggende fjerdesalsiejlighed har forrang tll at udvide lodret, dernzest lejlisheden i
S8Mme opgang.

®  Man kan alene kebe en hel udvidelse, dvs. det er ikke muligt at dele lofisrummet, pga.
regler og opdelingskompleksitet,

o Som ved lodrette udvidelser forestar foreningen istandssttelse af lejlighederne.

¢ Brand og lydskel mellem fjerde- og famtesal udfpres efter gldende bygningsreglement,
hvar kravene er skeerpet i forhold til de oprindelige etageskel og de etageskel der blev lavet
ved lofisudvidelserne | 2005. Lydgener vurderes af radgivende ingenigrer til at blive
minimale.

o Specifikt vedr. forslaget om tilbagekehb: Tilbageksb kan ske pa det tidspunkt, hvor
ferntesalsbeboeren | den vandret udvidede tejlighed fraflyiter, sdfremt ferdesalshebaeren
onsker detie. Foreningen forestdr titbagefgrsel og fjerdesalsbeboeren betaler — som i dag —
for etablering af trappe og gennembrydning, mens sz2lger betaler for reetablering af
vEgge, my,

Bkanomi:

Foreningen har ingen udgifter til istandsattelsen af de uudnyttede lofisarealer ved vandrette
udvidelser, idet kaberen betaler andelskronen for udvidelsen og afhalder omkostninger, der
overskrider andelskronen.

Foreningen sikres huslejeindtzegt fra hidtil uudnyttede lofisarealer, Den arlige huslejeindizgt for
en gennemsnitlig udvidelse pa 53 kvadratmeter er cirka 30.000 kr. Hvis alle 19 udvidelser bliver
taget i brug vil foreningens drlige huslejeindtzegt stige med cirka 570.000 kr.

Vederligere oplysninger;

De foresliede retningslinjer for svel uden og med tilbagekeb vedlzgges som bilag 1 (uden
tilbagekob) og bilag 2 (med tilbagekpb) og kan tillige findes pa foreningens hjemmeside og ved
henvendelse pa foreningens sekretariat. Endvidere vedlzgges som bilag referat fra den abne
horing, samt link til prasentation og uddybende materiale fra haringen. P3 kontoret forefindes
endvidere omfattende matesiale, ligesom spprgsmal kan stilles inden GE ved henvendelse til Ssal-
abjojo@googlegroups.com, s4 svar kan forberedes inden generalforsamlingen.

Bilagsliste:

Bilag 1) Retningslinjer UDEN tilbagekob
Bilag 2) Retningslinjer MED tilbagekah

Bilag 3) Fordele og ulemper




Bilag 1:
Procedure for vandret inddragelse af undnyttede famtesale i eksisterende
femtesalsudvidede lejliheder uden tilbagekab

Yersion 1.0

Formalet med denne procedure er at beskrive retningslinjer for, hvordan vudnyttede
famtesalsarealer {"Femtesalsaresl”) i AB JOJO kan udnyttes, via vandrette udvidelser af
tejligheder.

Det er et generelt princip, at Femtesalsarealer ikke kan deles mellem flere andelshavere, men kun
sealges og kmbes i sin helhed, Proceduren angiver tidsfrister og hvilken reakkefplge bestemte
andelshavere har forkebsret af et Femiesalsareal,

Kob af Femtesalsareal

nitierlng af kpbsproces

1, @nsker en andelshaver at udvide sin femtesalslejlighed, og er der i tilknytning til
andelshaverens lejlighed et Femtesalsareal, kan andelshaveren henvende sig til
sekratariatet/administrator med henblik pa at iveerksestte en kobsproces,

Eorkabsret for underliggende fjerdesalsandelshavere
2. Sekretariatet/administrator henvender sig senest 1 maned efter henvendelse er modtaget til
andelshaveren p3 den underliggende fjerdesal ("Fjerdesalsandelshaveren”).

3. Fjerdesalsandelshaveren har forkpbsret til Femtesalsarealet. Senest 1 méned efter
henvendelse fra foreningen skal Flerdesalsandelshaveren give forelobigt skriftligt tilsagn, om
forkpbsretten anvendes,

4, Senestto maneder efter det forelpbige tilsagn skal Fjerdesalsandelshaveren indbetale den
ansldede kebesum il en lukket konto angivet af foreningen, alternativt stille belgbet som
bankgaranti til foreningen. Den ansldede kabesum opgares som den galdende andelskrone
ganget med Femiesalsarealets antal kvadratmeter.

5. Indbetales den anstiede kobesum rettidigt afialer Fjerdesalsandelshaveren og foreningen den
fremadretiede proces for den lodrette udvidelse.

6. Fjerdesalsandelshaverens forkgbsret bortfalder, hvis tidsfristerne for forelgbigt skriftligt
tilsagn eller for Indbetaling af den anstdede kabesum overskrides.

Mabokeb af arealet
7. Benytier Fjerdesalsandelshaveren ikke sin forkabsret tilbyder foreningen Femtesalsarealet til
nabolejlighederne efter fplgende prioritereda razldefalge:
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14,

15,

a} Andelshaveren af den femtesalsudvide lejlighed [ samme opgang, som
Femtesalsarealet tithgrer, herefter:

b) Andelshaveren af den famtesalsudvide lejlighed der stoder op ti) Femtesalsarealet
pa modsatte side,

samme tidsirister for forelpbigt skriftlig: vilsagn og indbetaling af den ansldede kpbesum som
anglvet i pkt, 3 og 4 gaelder for andelshaveren | samme opgang sorm Femtesalsarealet,
Overholdes tidsiristerne ikke, kan andelshaveren pa den modsatte side anmnde om kab of
Femtesalsarealat,

Foreningen udfezrdiger kabskontrakt og keberen af Ferntesalsarealat (Kpberen) betaler den
ansliede kpbssum senest 2 mineder efter tilsagn er givet,

10. Det endelige salg sker betinget af at Kpbenhavns Kommune/bygningsmyndighederne

godkender udvidelsen, Efter aftale med Keber forestar foreningen anspgning om udvidelse &l
Kebenhavns Kommune, Kpberen betaler for udfaerdigelsen af anssgning og
sagsbehandlingsgebyr,

Istandsetielsen sker pa foreningens foranledning. Femtesalsarealet skal istandsssties efter de
til enhver tid gazldende krav | byggereglementer hesunder lejlighedsskel i etageadskillelse.

Ved jorugtagning laver foreningen byggeregnskab og den endelige kobesum fastszttes,

Den endelige kpbesum for vandrette udvidelser er den ansidede kebesum tillagt
omkostninger til yderligere istandszattelser, der overstiger den ansldede kebesum,
Omkastninger der overstiger den ansldede kpbesum indgdr i andelsprisen som forbedringer.

Ferntesalsarealet ma kun benyites 1l opholdsrum/soverurm, Der m3 kun opseties
rumadskillelser (gipsvagre og dore). Der ma ikke foretages installation af baderum, samt
kekken pd Femtesalsarealet,

Boligafgift betales fra overtagelsesdagen for det istandsatte Femtesalsareal, fy hvis
overdragelsen finder sted medio maneden betales en haly manedlig boligafglft,




Bilag 2:
Procedure for vandret inddragelse af uudnytitede femtesale i ekisisterende
femtesalsudvidede lejligheder med tilbagekgb

Version 1,0

Formalet mad denne procedure er at beskrive retningslinjer for, hvordan uudnyitede
fermntesalsarealer ("Femtesalsareal”) i AB JOJO kan udnyites, via vandretie udvidelser af
lejlighader.

Det er et generel princip, at Ferntesalsarealer ikke kan deles mellem flere andelshavere, men kun
sezlges og kebes 1 sin helhed, Proceduren angiver tidsfrister og hvilken rezkkefplge bestemte
andelshavere har forkpbsret eller tilbagekpbsret af et Femtesalsareal.

Kob af Femtesalsareal

Initlering af kabsproces

1. Bnsker en andelshaver at udvide sin ferntesalslejlighed, og er der i tilknytning til
andelshaverens lejlighed et Fermntesalsareal, kan andelshaveren henvende sig ti
sekretariatet/administrator med henblik pa at iveerksatte en kobsproces,

Forkebsret for underliggende flerdesalsandelshavere
2. Sekretariatet/administrator henvender sig senest 1 maned efter henvendelse er modtaget til
andelshaveren pd den underliggende fierdesal ("Fjerdesalsandelshaveren”).

3. Fjerdesalsandelshaveren har forkebsret til Femntesalsarealet, Senest 1 maned efter
henvendelse fra foreningen skal Fjerdesalsandelshaveren glve forelgbigt skriftligt tilsagn, om
forkabsreiten anvendes,

4. Senestto maneder efier det forelpbige tilsagn skal Fjerdesalsandelshaveren indbetale den
anstdede kabesum til en Jukket konte angivet af fareningen, alternativi stille belpbet som
bankgarant! il foreningen. Den anslaede kpbesum opgpres som den geeldende andelskrone
ganget med Femtesalsarealets antal kvadratmeter,

5. indbetales den ansldede kpbasum retiidigt aftaler Fierdesalsandelshaveren og foreningen den
fremadretiede proces for den lodreite udvidelse,

6. Fjerdesalsandelshaverens forkgbsret bortfalder, hvis tidsfristerne for forelpbigi skrifiligt
tilsagn eller for indbetaling af den anslaede kpbesum overskrides.

MNabokpb af arealet
7. Benyiter Fjerdesalsandelshaveren ikke sin forkgbsret tilbyder foreningen Femtesalsarealet ti)
nabolejlighederne efier fglgende prioriterede reekkefalge:
c} Andelshaveren af den femiesalsudvide lejlighed i samime opgang, som
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10,

11,

14,

s,

16,

17,

Femtesalsarealet tilhgrer, herefter:
d) Andelshaveren af den femtesalsudvide lejlighed der stpder op til Femtesalsarealet
pd modsatie side,

samme tidsfrister for forelobigt skrifiligt tsagn og indbetaling af den ansldade kpbesum som
angivet | pkt, 3 og 4 gezlder for andelshaveren | samme opgang som Femtesalsarealat,
Overholdes tidsfrisierne ikke, tilbyder foreningen Femtesalsarealet il andelshaveren pd den
modsatte side,

Fareningen udfzrdiger kpbskontrakt og keberen af Femtesalsarealet (Keberen) betaler den
ansldede kgbssum senest 2 maneder efter tilsagn er givet,

I Kobskontrakien indgér der den klausul, at hvis Keberen gnsker at salge sin andelslejlighed,
58 skal Femtesalsarealet fprst tilbydes Fierdesalsandelshaveren, som har tilbagekebsret ps
Femtesalsarealet ved et fremtidigt salg,

Det endelige salg sker betinget af at Kpbenhavns Kommune/bygningsmyndighederne
godkender udvidelsen, Ffter aftale med Kober forestar foreningen anspgning om udvidelse til
Kebenhavns Kormune, Kpberen betaler for udfardigalsen af Bnseening og
sagsbehandlingsgebyr,

Istandseettelsen sker pa foreningens foranledning, Femtesalsarealet skal istandssatres efter de

til enfiver tid geeldende krav 1 byggereglementer og skal tage hpjde for mulighed for eventuel
tilbageforsel af Femtesalsarealet til den underliggende flerdesalslejlighed.

. Ved ibrugtagning laver foreningen byggeregnskab og den endelige kebesum fasisaattes,

Den endelige kabesum for vandrette udvidelser er den anstdede kgbesum tillagt
omkostninger til yderigere istandsatielser, der overstiger den ansliede kpbesum.
Omkostninger der overstiger den anslede kgbesum indgér i andels prisen sam forbedringer.
Der opgares to typer forbedringen:
a. Almindelige forbedringer, dvs, indvendig istandsattelse som ogsd ville veare
gennemfort ved en lodret udvidelse fra fjerdesal
b. Sarlige forbedringer der skyldes, at det er en vandret udvidelse og serlige
foranstaltninger for mulig tilbagefprse! (jf, pk. 12)

Ved opgerelse af forbedringer, anvendes den ansliede kobesum, i de almindelige
forbedringer minimeres,

Femtesalsareslet ma kun benyites til opholdsrum/soverum, Der ma kun opsasties
rumadskillelser {gipsvaagge og dore) uden sarlig dispensation fra bestyrelsen. Der ma ikke
foretages installation af baderum, samt kpkken.

Boligafgift betales fra overtagelsesdagen for det istandsatte Ferntesalsareal, fx hvis
overdragelsen finder sted medio maneden betales en haly manedlig boligafgifs,




Salg af lejligheder med vandrette femtesalsudvidelser

Fierdesalsandelshaveres mulighed for tilbagekab

iR,

19,

21,

24,

25,

26,

i
~

29,

Ved salg af lejligheder, hvor salger har foretaget vandret femiesaisudvidelse, tilbyder
foreningen Fierdesalsandelshaveren at kpbe Ferntesalsarealet, som en del salgsprocessen,

finsker Flerdesalsandelshaveren at kobe Femtesalsarealet, skal denne med 1 maneds tidsfrist
underskeive en kobsaftale og stille bankgaranti, Overskrides tidsfristen, sazlges lejligheden
inklusiv Femtesalsarealet efter normal procedure.

. Kebsafialen er betinget af at Kgbenhavns Kommune godkender anspgning om tilbagefersel af

Ferntesalsarealet, Foreningen forestar ansggning om tilbagefarsel til Kebenhavns Kommune,
hvilket skal ske hurtigst muligt, Fjerdesalsandelshaveren betaler for udfardigelsen af
anspgning og sagsbehandlingsgebyr, Der sendes kun én anspgning til Kebenhavns Kommune,

Lejligheden kan ikke sm=lges far enten tidsiristen i pkt. 19 er udlpbet eller indtll
Fierdesalsandelshaverens fortrydelsesret ifi. kpbsaftalen er udlgbet og Kebenhavns Kommune
har godkendt tilbagefdrsel af Femtesalsarealet.

. Gennemfgres tilbageforsel af Femtesalsarealet straks afskrives slgers szdige forbedringer,

som gor sig geeldende for vandreite udvidelser, Jf, pkt.14.

. Fjerdesalsandelshaveren betaler andelsvardien (dvs. den ansldede kebesum) og de

almindelige forbedringer, Jf. pkt. 14, for Ferntesalsarealet,

Foreningen forestar tilbagefprsel af Femtesalsarealet, herundear tilbageforsel af e og varme,
opsazztning af veeg | lejlighedsskel, bleending af dar mv, Udgifter til arbejdet fradrages i den
endelige afregning med selger,

Foreningen etablerer sambygning, herunder trappe, mellem Fierdesalsandelshaverens
leflighed og Femtesalsarealet og afregner dette med Fjerdesalsandelshaveren.

Fierdesalsandelshaverens betaling for sambygning handteres som forbadringer,

Arbejdet med at tilbagefore Ferntesalsarsalet igangsasites efier aftale med salger, dog
tidligst, nar Fjerdesalsandelshaverens forirydelsesret | kpbsaftalen er udlpbet og Kebenhavns
Kommune har godkendt tilbagefgrsel af Femtesalsarealet, og senest nar lejligheden eksklusiv
den vandrette udvidelse er solgt.

. Seelger betaler boligafgift for Femtesalsaraalet indtil tilbagefarsel er afsluttet, og der er

etableret trappe i Fjerdesalsandelshaverens lejlighed.

Fjerdesalsandalshaveren betaler boligafgift for Femtesalsarealet fra den dag hvor tilbagefarsel
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er afsluitet og der er etableret trappe i Fierdesalsandelshaverens leflighed.

Viderasalg af szerlige forbedringer £ ny andelshaver

30, Kan eller pnsker Fierdesalsandelshaveren ikke at kabe Femtesalsarealet, kan lejligheden
inklusiv den vandrette udvidelse s=lges efter normal procedure, Dog skal der § kebsaftalen
fremgd den eksisterende tilbagekpbsmulighed for Flerdesalsandelshaveren, sarlige
forbadringer vad den vandretie udvidelse, mulige akonomiske konsekvenser som folge af
tilbagekpbsretien, Derudover skal en kpber informeres om retningslinjerne for vandretie
udvidelser.




1) For vandrette udvidelser generalt
Bhonomi;

Foreningen sikrer sig huslejeindizgt for arealer, der ellers kunne have staet tomme mange &r
fremover. Den ekstra husleje udger for en gennemsnitlig udvidelse cirka 30.000 kroner pr, &, For
samtlige tomme 19 udvidelser belpber dette sig til cirka 570.000 kroner pr. 2.

foreningen vil ikke have nogen omkostninger ved salg og istandsztielse af udvidelserne pé femie
sal og den eksira husleje fra udvidelserne vil ikke medfare stigninger | gvrige omkostninger sasom
renter, lon til kontor og bestyrelse, renovationsafgift, m.v. Hele merindtagten vil kunne ses pa
bundlinjen og kan bruges til afdrag, vedligeholdelsesprojekier, eller nye tiliag.

Flaksibilitet og tilpasning 1il andelshavernes livssituation:

i dag bestar foreningens boliger primaert af mindre lejligheder. Ved at tilbyde vandretie udvidelser
opstar der flere forskelligartede boliger der sikrer, at beboere med skiftenda behov hen over livet
kan flytte rundt inden for foreningen. Ab Jolo bliver attraktiv ogsé for storre bornefamilier.

2} For vandrette udvidelser uden tilbagekab
Wiere simpelt regelsset og administrative processer:

Vandrette udvidelser UDEN tilbagelgb er mere simple at administrere for foreningen, savel
Ipbende, men szerligh | forbindelse med tilbageksb af en vandret udvidet lejlighed.
Retningslinjerne MED tilbagekeb er udarbejdet og pé plads, men de kan indebzre en vaesentlig
pkonomisk risiko for dem, der udvider vandret (i forbindelse med de forbedringer, der muligvis
ikke kompenseres ved salg) og dette kan maske forhindre nogle | at udvide vandret.

3) For vandretie udvidelser med tilbagekab
Mullghed for 4. sals udvidelser bibeholdes:

Med forslagat om vandrette udvidelser med tilbagekab bibeholdes pa sigi muligheden for at
udvide fierdesalslejligheder lodret og derved fa flere og mere ensartede udvidede
fjerdesalslejligheder.
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4} Irnod vandretie udvidelser
Begraznset mulighed for eksisierende 4, sals behoere 1) at uelvide Jodret:

Med tilladelse til vandratie udvidelser vil nogle 4. sals beboere ikke Jzngere kunne vente med at
udvide op il de har lyst og pkonomi til det.

Begrenset mulighed for potentielle 4. sals beboere til at udvide Jodrat:

Muligheden for, at personer pd den interne ventelisie pa sigt kan flytie til en 4, sals lejlighed og
udvide opad, reduceres og ventetiden forlanges potentielt.

Lydgenar for eksisterende 4, salsbeboere:

Safremt der er andre, der udvider ovenpa, vil der potentielt kunne hlive lydgener oppefra.




Farslag ot GF 2017,

Forslag  n endring af reglerne for tiladelser til alle byggeansagninger, der kraaver
gennembrydninger af taget. Bt permanent stop for yderdigere/senere gennarbrydninger af taget og
Klimaskeerm, pa alle tagflader og tag arealer af alle karreer, der er gjet af eller pa anden mide, horer
under Ab JOI0, efter feerdiggerelse af den igangvarende tag reparation ved Curacon. Dvs alle ai
Curacon fardiggjorie g sekiloner,

Allerede pabegyndie arbejder kan afsluttes,

Begrundelse,
Forslaget stilles for at forhindre fremiidige skader, vandindtrangen, rid, skimmel, svamp og

konstruktions-svaekkelser forsaget af andelshaveres byggeprojekier. Forslaget skal sikre at alle
fremtidige problemer vil komme under/dzekkes af, Curacon's garantier/forsikiinger.

Udgiften/rassaurce forbroget i tag sagen kan ikke retfeerdiggares én gang Ul. Taget er fazlles
ejendom, ejet af hele andelsforeningen. Det betyder at foreningen skal betale for udbedring af
skader i, eller sorm resultat af skader i taget, Enkelte andelshavere kan ikke kreeves at hetale for
udbedring af skader | taget, vanset at det er deres projeki dev har forsaget skaden, samiidigh med at
der kan opstd sltuationer hvor andele skifier haznder, og der kan g leangere tid for en skade viser
sig, o resultatat ev at andelsforeningen og vores forsikring vil skulle betale en evt, skadesudbedring.

Den lille protent del af andelshavere der bor under taget bar ikke have mulighed for at komme i en
situation hvor de pafarer foreningen en s& massiv en udgifi som en tag reparation er, vanset at de
har midlerne pa et givent tidspunkt til at udidgre 53 store orbygninger at det kreaver
gennembrydning af taget, fels. ekstra vinduer eller ventflations installationer Thraft af kekken eller
badeverelses flytninger fra 4 sal til op under taget.

Da vi kan konstatere at det er meget svaert at kontrollere hvilken kvalitet af arbejde der bliver favet
p# vores bygninger, SPECIELT taget, som er nssten umuligt at overvage undar mindre projelter,
kambineret med det fakium at andelshaverne selv mi vezlge entreprengrer som uvundgaeligt
betyder at de billigste tibud vil vezre de mest atiraktive, vil et stop for yderligere tag
gennermbrydninger sikre os at der | fremtiden ikke vil vazre tvivl om ansvaret og bekostningen af
uelhedring af evt. tag skader.

Kober man i fremiiden en 4 = § sals andel § Ab 100, kaber man den som den er, Lever den Tkke op &l
ens depm om bvardan et Studio Penthouse | New Yorker stil skal veera, ma man kabe andetsteds.
feks, New York,
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Rililce Padersen

Brnpye

Vedhafieds {ilay

From: Berit Jelsbak Mortensen <bjelsbak@hotmail.coms

Date: sen. 23, apr. 2017 k1. 17.00

Subject: Annodning til AB Jojo bestyrelsen vedr. udbedring af lydakustik i kulturlejligheden
To: A/B JoJo - Nyhedsbrev <sckretariat@sabiojo.dk>

Kezre bestyralsen,
Ce kulturudvalget

leg skriver for at anmode jer om at finde penge i) en staerkt tiltreengt forbedring af lydakustikken i
kulturlefligheden pé hjernet af 1BG og STG. Meget gerne | 3r eller sorm post pa budget 2018, som jo snart
skal gndkendes pa GF her i fordret.

Ud over at forbedre lydakustikken vil det naturligvis ogsa vaare smart - hvis muligt i samme ombzaring - at
rmedienke bedre lydisolering af lokalerne af hensyn il ovenboerne/nabosrne.

Jeg har i weekenden lavet opslag pa AB-jojos facebook om sagen, og filbagemeldingerne fra 28 beboere
{indenfor 18 timer) bekrafier, at lydakustikken bestemt gerne ma forbedres.

Kulturlejligheden bruges stadigt oftere her foreningen, og rigtig mange andelshavere {og deres gazster) vil
derfor fd direkte glazde af en sddan vdbedring,

leg har ikke selv bud pa, hvordan lydakustikken bedst forbedres, men pa FB blev Trolteki-plader, Egophon-
plader og blpd masonii-plader navnt af beboere som mulige lésninger. Her udover er jeg stadi pa firmaet
Alpha Akustik, som har sat akustikplader 1 loftet i festlokale hos andelsforening pa Frb - pris 20.000 kr for
40-50 m2 lokale - hitp://www.alpha-akustik. dk.

leg mener, at det er vigtigt at udbedringen af akustikken bade er funkiionel og &stetisk optimal, Det er
nok derfor | omegnen af 50.000-100.000 kr. der ma afsasttes il formalet. Men det er penge, som vil veare
godi givet ud nu hvor kulturlejligheden er blevei flot renoverat op omfanget af arrangemenier er stodt
stigendle. God lyd vil give gode oplevelser for afle, som bruger vores falleslokale. Og gode f=lles aplevelser
vil give et endnu bedre foreningsliv,

P5: maske kan det ogsa overvejes at opsatte "skinner” | loftkanterne, 52 det er muligt at afholde
kunstarrangementer/-ferniseringer med kunstvaerker ophengt uden at der skal bores kroge/skruer i
vizggene?

Jeg hiber, at | vil behandle min anmodning hurtigt og positivi,

Med venlig hilsen

Berit Ielshak Mortensen

186G 3, st.th
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Forslag til ordinser generalforsamling i Andelsholigforeningen Jolo, den 30. maj
2017

Tidspunld for generalforsamlingans atholdelse og udsendelse af rafarat,

Med de narende hestemmelser, vil det meste af budgetdret viere piet, for referatet med godkendi budget
komimer ud, reelt 7 méneder inde i det aktuelle budgetar,

Besternmelserne er 53 rummelige, at der — specielt med ny effekilv administrator — skulle vezre plads til og
rlgtlz god grund il at normalisere disse bestermmelser tll glazde for ledelsen, andelshavere, potentielle
kobere og andre samarbejdsparter.

Metd gennemfarelse af forslagene vil referat med budget komme ud senest 1, junl, 2 mdneder tidligere end
nu.

Konkrete forslag:

1, Generalforsamling foresi3s afholdt Inden udgangen af aprll, dvs, en maned itldiigere end med de
galdende bastermmelse. Saledes:
| vedtegiernes § 24 udgdr <5 maneder efter regnskabsarets udlpb> og erstattes af < udgangen af
april>

2, Referatet foresids udsendt ellar omdelt senest en maned efier generalforsamiingens afhoidelsa,
Bys en maned tidligere end med de gzidende bestemmelser, 53ledes;
I vedizgierne §27, sidste stning erstaties <2 maneder> med <imdned>

Kirsten Hybschmann

Struenseegade 31,3 tv

gier 0L

Hastcteityiose

Fenned dok




Forslag om retvis~nde information vedy,

leg har ved flere lejligheder bedt om svar pa, hvad dei samlede taggenopretningsprojekt betyder
akonomisk - alt andet lige - for den enkelte andalshaver. Det svar har jeg - og andre andelshaverne -
tll gode, P3 trods af lafter herorm, Desfor detie forslag.

Konkrat forslag:

Jola's ledelse Informearer andelshaverne om de fulde gkonomiske konsekvenser for andelshaverne
som folge af taggenopretningsprojekiet,

Ogsd set | en ali andet lige betragtning,

Baggrund:

Foreningens/bestyrelsens svar pd andalshavernes spargsmal om de vkonomlske konsekvenser var
"Vl fastholder andelskronen og sstier bollgafglften op med 5%, "

Reelt koster ydelserne for en lanefinansiering af projekiet, hvad der svarer til 25% forhalelse af
bollgafgifien | 30 &r. Samtidig er den B ndre andelsvaard] skrumpet med ca, 25%, et tab, der
indsnzvrer mulighederne for forhejelse af andelsverdien,

Mine beregninger viser, at taggenopretiingsprojekiet i gennemsnit koster den enkelte andelshaver
ca. 225.000 kr. Og det er penge, der allers kunne vazre brugt t forhajelse af andelsveerdien og
nedsattelse af boligaiglfien.

Kirsten Hybschmann
Siruenseegade 31, 3.




@hanomi vedr. taggenopretningsprojelisd
Yeelsaspol
Taggenopreiningsprojakiet 105.707.736
Farligstistah fra voligifissag 14626556
Genopratangspiojehtet, natio o

i

Senopreningsprojeiat fnensleres siledes Ashig ydalse
Myt 30t 1An, &dlig ydelse 5,95 §4. 700,000 3,227,300
Allararie optagat

Boligalpift, i regnskaty 2018 31,297,425
5% stlaning pr. &¢ 1.061.378

Beregning af behov for

toiallinangosarlng som progent al

noligalalit 25,42
Saradel andelsvairdl Andelskrana ot hyim

Andels prls fue genopretnlag antol kvt A1K.528 300 11004 41,795

Geapprainingsprojokiot elieht pd andalskrone et tzb pl iy,

Suargnda tH en sndalivardion, alt andet Hga

Atttz vdelse 130 4e
Ks.
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Forslag til Vedtaegtseendringer for AB 10JO

Jeg foreslar at foreningens generalforsamling kommer til at ligge pa
en fast dag hver ar.

Nuvesrende teksi:

§ 24 Foreningens hgjeste myndighed er Generalforsamlingen. Den
ordineare generalforsamling afholdes hvert 3r inden fire maneder
efter regnskabs3rets udipb med folgende dagsorden.
(Dagsordenen foreslas ikke z=ndret)

Ny tekst:

§ 24 Foreningens hgjeste myndighed er Generalforsamlingen. Den
ordinzre generalforsamling afholdes hvert 8r den tredje tirsdag i
april maned.

Begrundelse.

Med en fast dag i aret har alle teoretisk set mulighed for at deltage
da man i god tid kan forteslle alle andre at man ikke kan den dag
da man skal til foreningens generalforsamling samtidig har det den
helt sikre fordel at hvis man reserverer et lokale hos en af de [okale
lokaleudiejere siger de alle at 58 far man det pd den gnskede dag
da man er den forste der reserverer lokalet, jeg har endvidere
snakket med flere revisorer der alle siger at der ikke er noget til
hindre for at man kan 8 regnskab og revision fzerdig da man jo
kender datoen lang tid i forvejen.

Bjarne Breendeskov
Struenseegade 32




Fra: Morten Uhrskov Chrisiensen [mailto:mailto:muc001l@yahoa.dk]

Sendt: 15. maj 2017 22:08

Til: mailto:sekretariat@abijojo.dk

Ce: Rine Hpjgaard <mailtosrih@curacon.die>; Katrine Uhrskov Cheistensen
<mailto:kuchristensen@gmail.com>

Emne; SV: Pwd: V5: 5V: Videresend: VS: AB J0JO - Opstart af stovvesgge etape 10,

Keere Annette Hein
Vi er i sagens natur ikke bekendt med, hvilke informationer Rine Hgjgaard har givet dig.

Helt principielt @nsker vi ikke at udlevere npgle til vores private hjem til handvaerkerne | hele den
byggeperiode, som der er tale om. Vi har i vores lejlighed bekostet nye dgre med systemlas, og vi har ingen
informationer orn praksis for opbevaring af nggler, udlevering til de forskellige handveerkere pa
bypgepladsen, kvittering herfor m.v,

Hertil kommer, at vi altsa taler om adgang til vares private hjem. Der er os bekendt ikke vedtaget
beslutninger pa generalforsamlingen, som giver bestyrelsen mandat til at pélegge os andelshavere pd 4. sal
at udlevere naggle til vores private hjem i hele byggeperioden. Det er et useedvanligt skridt, som ikke flugter
med almindelige lejeretlige principper, hvorefter udlejer og dennes handveerkere kan {8 adgang til det
lejede for at foretage reparationer | henhold til varsling. Du skriver, at Rine "plejer altid at skrive en mail,
inden de gar ind". "Plejer” er i vores optik imidlertid ikke godt nok, og vi kan allerede, inden byggeriet er
gaet i gang i vores lejlighed, konstatere, at princippet ikke efterleves tilfredsstillende af Curacon.

Safremt bestyrelsen mener, at dette er "commes il faut" skal vi hermed bede om, at
felgende forslag (gerne med gengivelse af denne e-rmail) seettes til behandling pa
den kommende generalforsamling:

Vivil i sa fald stille forslag om, at det paleegges bestyrelsen at indskazrpe
over for Curacon, at entreprengren skal overholde almindelige lejeretlige
principper for varsling af adgang til beboelserne, nar detie sker gennem
hoveddgren, og i gvrigt respekiere, at andelshaverne ikke kan tilpligtes
over lzengere perioder at udlevere nggle til andelshavernes private hjem.

Herefter vil vi garne kart redegpre for forlgbet | "vores" byggesag, herunder de aftaler vi har indgéet med
Curacon:

1) Vi blev varslet om forregistrering via postkassen. Forregistrering med deltagelse af blandt andre Rine
Hpjgaard fandt sted den 30. marts 2017, Under forregistreringen blev det aftalt, at vi ikke udleverer npgle,
idet Curacon kan f4 adgang til lejligheden iht. forudgdende varsling. Rine Hpjgaard og den tilstedeveerende
tgmirer, Kare, var indforstdet hermed. Detie fremgar af registreringsprotokollen, omend Rine Hajgaard -
uden at detie forudgdende blev nmvnt for os - i skemaet har anfpri folgende forbehold: "Viser det sig
senere at vaere en darlig Iesning, sendres den til udlevering af nggle” {skerna vedhzftet som pdf).
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2) Vi fik ifm forregistreringen paleeg om at rydde 1. sal senest den 18, april 2017, idet Curacon den 18, april
ki. 8.00 og 19. april fra kl. 7.00 skulle etablere stpwasg m.v. i vores lejlighed. Curacons handvaerkere modte
ikke op, jf. min tidligere e-mail til sekretariatet, og det viste sig, at Rine Hpjgaard efterfplgende havde sendt
en e-mail med oplysning om zendret tidsplan til en forkert e-mailadresse, uden at dette beroede pa vores
forhold.

3) Vi blev herefier varslet om, at Curacon iht den sendrede tidsplan skulle have adgang til lejlighaeden den 3.
maj 2017 fra ca. kl. 8.00 og efterfglgende fra kl. 7.00. Vi kan se, at Rine Hejgaard har videresendt vores e-
mail af 3. maj 2017 om forlpbet den dag, og vi skal derfor spare dig for gentagelser, men blot understrege,
at Curacons manglende adgang til vores lejlighed den 3. maj 2017 atter ikke beroede pé vores forhold.

4) Curacons handvarkere fik herefter adgang til lejligheden den 4. og S. maj 2017. Vi gentog over for
tgmreren Kéare vores standpunkt vedrgrende nggleudlevering og gav ham mobilnummer, hvorpa vi kan
treeffes. Vi understregede samtidig over for ham, at vi naturligvis gerne udviser fleksibilitet, ogsd i tilfelds
af endringer i tidsplanen, som det jo ogs3 allerede havde vist sig relevant.

5) Vikan herefter konstatere, at Curacon ikke har pdbegyndt arbejder i vores lejlighed, der sdledes pa 2,
uge std ubenyttet hen med afdeekning, selvom vi har indtryk af, at de konkrete byggearbejder i lejligheden
for lz2ngst skulle have vearet pabegyndt.

Samlet finder vi, at Rine Hpjgaards beklagelse til bestyrelsen er | strid med de afialer, vi har indgdet, i strid
rmed almindelige lejeretlige principper og i gvrigt urimelig i forhold til os andelshavere, der skal leve med et
seerdeles langstrakt byggeprojekt, som til tider giver indtryk af, at byggetidsplanen igen og igen forlenges,
uden at vi som andelshavere bliver arienteret herom. Vi har for vores vedkommende ikke veeret skyld i
forsinkelser.

Hvis bestyrelsen vitterlig mener, at vi ved ikke at udlevere ngglen forbryder os mod vores forpligtelser som
andelshavere, skal vi bede om en skriftlig begrundelse herfor. Samtidig skal vi - som nasvnt - i s3 fald 0gsa
bede om, at ovennavnte forslag medtages pd dagsordenen til generalforsamlingen den 30. maj 2017,

Vi skal bede dig have ulejlighed med at bekreafte modiagelsen af denne e-mail,

E-mailen er samtidig sendt cc. til Rine Hpjgaard til orientering.

Med venlig hilsen

Katrine og Morten Uhrskov Christensen




Bestyrelsens holdning 2017

Forslag 5 - Besiyrelsens holdning til forslag om vandretie udvidelser pd Femte sal:

Bestyrelsen har diskuteret forslaget og anerkender relevansen af at flere taglejligheder udnyttes,
men vurderer at det ikke er realistisk at alle 19 5.salslejligheder vil blive solgt.

Bestyrelsen er ikke enig om holdningen til forslaget, hvorfor bestyrelsen forholder sig neutralt til
forslaget. Bestyrelsen vil derfor kort fremheve pointer for og imod, samt gare opmerksom pé, at
andre muligheder for at {4 solgt de wudnyitede lejligheder pa 5.sal kan vazre en mulighed.

For:

* Tomme taglejligheder udnyttes

* 5. sals beboere med behov for mere plads far mulighed for at {2 flere kvadratmeter

# Foreningen har ingen ekstra omkostninger i forhold til om det er en vandret udvidelse eller en
lodret udvidelse

* Foreningen far flere boligindtagter

Imod:

* Nogle af foreningens attraktive kvadratmeter samles pd fa beboere,

* De pgede boligindtegter vurderes ikke at spille en afgarende rolle for foreningens skonomi.

* Lengere venteliste for dem der i dag og i fremtiden snsker at kebe en 5, salslejlighed.

* Potentielle lydgener for 4. salsbeboere

* Ordning som introducerer administrativ kompleksitet

Der er i forbindelse med forslaget diskuteret flere alternative muligheder at udnytte tomme
taglejligheder, fx ved en bytteordning mellem lejelejligheder, der vil muliggore at ikke tagudvidede
lejelejligheder kan selges som andele og komme flere beboere til gode. Dette og evi. andre

muligheder kan underseges af den kommende bestyrelse, hvis dette besluttes pa
generalforsamlingen.




Forslag A og 1= Bestyrelsens holdning til forslag om taggennemb vidninger:
Bestyrelsen stotter Mikkel Jorgen Jensens forslag om total stop af gennembrydninger i taget og er
enig i de fremforte argumenter heri, dog ikke den afsluttende del. Bestyrelsen foreslar, at man

stemmer ja til Forslag A og nej til forslag K.

P

Forslag B - Bestyrelsens holdning il forslag om udbediing af Iydakustik i

kulturlejfligheden:

Der stilles dels forslag om forbedring af lydakustikken i kulturlejligheden, dels forslag om
lydisolering af kulturlejligheden. Bestyrelsen har valgt at forholde sig serskilt til de to forslag,

Bestyrelsen statter forslaget om forbedring af lydakustikken i kulturlejligheden. Konkret foreslar
bestyrelsen, at der ved vediagelse af forslaget nedsettes en beboergruppe  under
Kulturlejlighedsudvalget. Gruppen far mandat til at udarbejde en lesning, som kan forbedre
akustikken. Der afseties 50.000 kr. til projektet. Midlerne foreslds afholdt under foreningens
lebende vedligeholdelsesbudget. Gennemforsel af projektet athznger af, at der kan etableres en
aktiv beboergruppe, som patager sig ansvar for indhentelse af tilbud, samt inddragelse af evi.
rddgivere. Den endelige losning skal opfylde kravene i bygningsreglementet. Lasningen godkendes
af bestyrelsen, inden den igangsettes.

Bestyrelsen stotter ikke forslaget om at lydisolere kulturlejligheden. Begrundelsen herfor er, at der i
forbindelse med renovering af kulturlejligheden i 2016 allerede er foretaget lydisolering,
Bestyrelsen kan hertil tilfoje, at ejendomskontoret og bestyrelsen ikke har modtaget stgjklager
vedrorende brugen af kulturlejligheden, i den tid den har veeret i drift i sin nuverende funktion.

Forslag Cog £ - Bestyrelsens holdning til forslag vedrarende OGF.

Det nedenstaende er en samlet holdning for bide forstaget fra Kirsten Hybschmann om endring af
vedtzgterne vedr. tidspunktet for generalforsamling og udsendelse af referat samt forslag fra Bjarne
Brandeskov om en fast dag for afholdelse af generalforsamling,

Det er bestyrelsens holdning at opfordre til at forslaget trackkes, og i tilfelde af at forslaget settes til
afsternning, vil bestyrelsen opfordre til at generalforsamlingen stemmer imod.

Baggrunden for ovenstéende skal findes i, at vi kun lige har f3et en ny administrator, samt at en ny
bestyrelsesformand skal tiltraede. Bestyrelsen vil derfor som modforslag, foresta at foreningens nye
bestyrelse, nye bestyrelsesformand og nye administrator, sammen ser pd, om det er realistisk 0g
hensigtsmessigt at ndre pd tidspunkterne for afholdelse af generalforsamlingen og deadline for
udsendelse af referat.

[l




Der legges veegt pé, at netop fordi at vi har fiet en ny adminis..ator og oplevede problemer med
udgivelsen af referatet for 2016, har dette har givet anledning til at bestyrelsen sammen med SWE
gransker alle vores procedurer, bade for det almindelige foreningsarbejde og atholdelse af
generalforsamlingerne.

Dette arbejde er allerede begyndt for den nuvarende bestyrelse, og vil naturligt ogsa fortsette med
den nye bestyrelse, hvor netop den ordinere generalforsarling neeste ar, skal planlegges og evt.
gentaenkes,

Forslag D - Bestyrelsen holdning til forslag om retvisende information vedrarende
tagprojekiet;

Bestyrelsen anerkender behovet for at skabe mere klarhed omkring skonomien i tagprojekiet.
Bestyrelsen mener dog ikke, at det er et emne, der ber diskuteres pd generalforsamlingen, men at
det i stedet drofies pa et serskilt skonomimede for tagprojektet med projektets bygherrerddgiver og
representanter fra bestyrelsens taggruppe. Medet foreslds afholdt inden udgangen af tredje kvartal
2017. Yderligere foreslas det, at der ogsa atholdes et skonomimede ved projektets afslutning, hvor
samlet regnskab og betydning for foreningens skonomi gennemgas.

Forslag F = Bestyrelsens holdning til forslag om tilfgjelser/z=ndringer il husordenen
vedrarende altanadizerd og rygepolitik | gardene;

Bestyrelsens holdning til punktet er neutral.

Sven Westergaards Ejendomsadministration har dog gjort bestyrelsen opmerksom p4, at for at
kunne gennemfpre tilfjelser/endringer til husordenen, skal foreningens lejere vere inviteret til
generalforsamlingen, eller der skal afholdes et beboermade for lejerne til deres (gerne forudgaende)
stillingtagen til forslagene. Endvidere kraever det et sakaldt absolut flertal, hvilket betyder, at over
halvdelen af foreningens beboere, dvs. bide lejere op andelshavere, skal stemme for disse
tilfojelser/@ndringer til husordenen, vanset hvor mange der er fremmedt pd generalforsamlingen.

Ydermere oplyser Sven Westergaards Ejendomsadministration, at det skal atklares, hvorvidt forbud
mod rygning pé enkelte udendarsarealer kan vedtages for bade lejere og andelshavere, og herunder
hvorvidt det vil kreeve enstemmighed eller blot et absolut flertal som anfert ovenfor. Forbud mod
rygning 1 den enkeltes lejlighed kan i hvert fald kun vedtages med enstemmighed, og det vil slet
ikke kunne gennermfores for lejerne. Det falger til orientering allerede af rygeloven, at det ikke er
tilladt at ryge pa trappeopgange, indgangspartier og lignende,

Lk




Forslag G og H- Bestyrelsens holdning Gl forslag om at heeve andelskronen:

Bestyrelsens stetter ilkke forslagene. Bestyrelsen mener det er presmaturt bide i forhold til de
ukendte faktorer, som er pd de offentlige sjendomsvurderinger, som vil falde i fremtiden, samtidigt
med, at bestyrelsen mener det er af storre vigtighed, at den vedligeholdelsesplan der er udarbejdet
for foreningen, men som er sat i bero, til ferdiggarelsen af tagprojektet er pa plads, genopstartes og
foreningens ressourcer bruges herpa.

Bestyrelsen vil gerne pracisere, at for hver 1000 kr. vi hever andelskronen med pr. m2,
formindskes foreningen reserve med 37,8 mio. kr.

Forslag |- Bestyrelsens holdning il forslag om etablering af altaner/nedgange:

Bestyrelsen mener ikke, at det er hensigtsmassigt, at der gennemfores altanprojekt samtidig med
tagprojektet, hvorfor forslaget ikke stoties. Bestyrelsen foreslar dog, at initiativet tages op ndr
tagprojektet er afsluttet, og at der her gennemfores en ny altanrunde. Det er bestyrelsen holdning, at
en sidan altanrunde skal gennemfores under bestyrelsens konirol og ikke gennemfares af en
beboergruppe.

)

Forslag I - Bestyrelsens holdning il forslag om opvarmning af lejlisheder |
vinterhalvaret:

Bestyrelsen mener, at denne problematik skal tzenkes ind i den langstrakie plan for vedligehioldelse
af bygninger og henholder til vedligeholdelsesplanen, som genoptages ved tagprojektets afslutning.
Her vil bestyrelsen tage stilling til forlobet i denne og dermed ogsd hvornér og hvordan der kunne
arbejdes med isolering af kolde lejligheder,

ag L - Bestyrelsens holdning til forslag om varsling af adgang iil hehoelserne |
orbindelse med byggesagen:

Bestyrelsen har ikke kunnet na at forholde sig til dette forslag, men bestyrelsen vil redegore
nzrmere for dens holdning til forslaget p& generalforsamlingen.
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Underskiifterne i dette dokoment er juridisk bindende. Dokumnentel ex underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteler er blevel regisiereret, og informationerne er fistet herunder.

“Med min underskiift belrefier jeg indholdet oy alle datoer Fdette dokument.”

Michael Tarding
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Tom Weber

Bestyrelsesformand

Serienummer; PID:9208-2002-2-797883077356
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NEM 1D

Phillip Amlani Rasmussen
Bestyrelsesnzesiformand

Serienummer: PID:9208-2002-2-697668402460
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NEMID

Titte Kalsball

Bestyrelsesmedlem

Serlenummer; PID:9208-2002-2-787015930360
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2017-06-29 13:00:252

NEMID
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Mikicel Erik Jorgen-Jensen
Bestyrelsesmedlem

Serienummer; PID:9208-2002-2-90370149806 1
1P:78.157.192.156

2017-06-26 J410:227

NEM ID 7

Sune Vinfeldt Svendsen
Bestyrelsesmedlem

Serienummer; PID:9208-2002-2-338914188467
1P:80.71.142.166

2007-Q6-27 12:22:01Z

NEM ID

Morten Pejter Nielsen
Bestyrelsesredlem

Serienummer: PID:9208-2002-2-256882819680
1P:80.71.142.148

2017-00-2410:36:112

NEM ID

Metie Nielsen

Bestyrelsesmedlem

Serfenummer: PID:9208-2002-2-138524249169
IP: 80.71.142,166

20170703 738072

NEM 1D
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