Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
St. Kongensgade 24B
1264 Kebenhavn K

A/B Jolo
Ejd.nr.: 1-648
REFERAT
FRA EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING
i Andelsboligforeningen JoJo, 2200 Kebenhavn N

Ar 2018, onsdag den 10. januar, kl. 17.00, afholdtes ekstraordineer generalforsamling i A/B
JoJo, 2200 Kebenhavn N,

Indkaldelsen til generalforsamlingen, der blev afholdt pa Ejendomskontoret pd hjernet af
Skyttegade og Struenseegade, 2200 Kebenhavn N, var omdelt til medlemmerne ved brev af
20. december 2017, og havde i henhold til foreningens vedtegter folgende:

Dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent.
2. Forslag

a) Forslag om endelig vedtagelse af forslag om @ndring af samt tilfgjelse til ved-
teegternes § 12 om “Fremleje mv.” — midlertidig tilfajelse til foreningens vedtag-
ter om korttidsudlejning (samt mindre sproglige tilretninger).

b) Forslag om endelig vedtagelse af forslag om endring af vedtegternes § 8, stk. |
om "Boligaftale”.

Formand Tom Weber bad velkommen.

Udover formand, Tom Weber, bestyrelsesmedlem, Sune Svendsen, og suppleant, Camille
Apfelbeck Hillmann, som reprasentanter for bestyrelsen, deltog direktor Michael Tarding og
foreningens daglige administrator Rikke Pedersen fra Sven Westergaards Ejendomsadmini-
stration A/S.

Vedr. dagsordenens punkt 1 — Valg af dirigent og referent.

Michael Tarding blev valgt som dirigent og Rikke Pedersen blev valgt som referent.

Dirigenten konstaterede, at 17 ud af foreningens 404 medlemmer var repraesenteret, heraf 5
ved fuldmagt.

Med generalforsamlingens samtykke konstaterede dirigenten generalforsamlingen lovligt ind-
kaldt og beslutningsdygtig. Dirigenten bemerkede, at der var tale om 2. behandling af forslag
om endelig vedtagelse af forslag om vedtegtseendringer, som var blevet behandlet og forelo-
bigt vedtaget pa den ordinare generalforsamling den 30. maj 2017. [ henhold til foreningens
praksis gjaldt quorum-reglen om reprasentation af 1/5 af foreningens medlemmer i vedtag-
ternes § 26, stk. 1 ikke ved endelig vedtagelse af de forelobigt vedtagne vedtagtsendringer
efter vedteegternes § 26, stk. 2, 2. pkt.
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Vedr. dagsordenens punkt 2 — Forslag:

a) Forslag om endelig vedtagelse af forslag om sendring af samt tilfsjelse til vedtaegter-
nes § 12 om "Fremleje mv.” — midlertidig tilfsjelse til foreningens vedtzgter om kort-
tidsudlejning (samt mindre sproglige tilretninger).

Bestyrelsen stillede forslag om endelig vedtagelse af folgende @ndring af samt tilfajelse til
vedtegternes § 12 om fremleje mv., som blev forelobigt vedtaget pa den ordinaere generalfor-

samling den 30. maj 2017.

Nuvzerende ordlvd § 12:

§ 12. En andelshaver md hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin hustand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 og 3.

stk. 2. En andelshaver ma fremleje sin andel, nér han/hun har boet i andelsboligforeningen i
72 dr. Andelen kan fremlejes uden grund i 1 dr. Sdfremt en andelshaver af seerlige grunde,
sasom studieophold, arbejde, udstationeringer eller lignende, onsker at fremleje sin lejlighed,
kan bestyrelsen godkende fremleje i op til i alt 3 dr. Safiemt en andelshaver onsker at fremle-
Je af scerlige grunde, skal ansogningen til bestyrelsen veere vedlagt dokumentation. Fremleje
kan ikke ske efter permanent fiaflytning eller dodsfald. Hvis man har hafi sin lejlighed fremle-
Jet, skal man bo yderligere ¥ ar i foreningen for at kunne fremleje igen. Bestyrelsen skal end-
videre godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemdlet.

stk. 3. Fremleje eller lan af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pé de af bestyrelsens
Jastsatte betingelser.

stk. 4. Ansvaret for det fremlejede m.v. placeres i overensstemmelse med lejeloven.

Foreslas sendret til: (se eendringer/tilfojelser med fed)

¢ 12. En andelshaver md hverken helt eller delvist overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efier stk. 2, 3, 5 0g 6.

stk. 2. En andelshaver ma fiemleje sin andel, nér han/hun har boet i andelsboligforeningen i
% ar. Andelen kan fremlejes uden grund i 1 Gr. Sdfiemt en andelshaver af scerlige grunde,
sdasom studieophold, arbejde, udstationeringer eller lignende, onsker at fiemleje sin lejlighed,
kan bestyrelsen godkende fiemleje i op til i alt 3 dr. Séfremt en andelshaver onsker at fiemle-
Je af scerlige grunde, skal ansogningen til bestyrelsen veere vedlagt dokumentation. Fremleje
kan ikke ske efter permanent fi-aflytning eller dodsfald. Hvis man har haft sin lejlighed fiemle-
Jet, skal man bo yderligere ¥ dr i foreningen for at kunne fremleje igen. Bestyrelsen skal end-
videre godkende firemlejetageren og betingelserne for fremlejemdilet.

stk. 3. Fremleje eller lan af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pé de af bestyrelsen
Jastsatte betingelser.

stk. 4. Ansvaret for det firemlejede m.v. placeres i overensstemmelse med lejeloven.
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stk. 5. Med virkning fra den [udfpldes med: ordincere/ekstraordincere] generalforsamling
den [udfyldes: dato, 2017] til og med den ordincere generalforsamling i 2019 geelder fol-
gende midlertidige tilfojelse til foreningens vedtwgter omkring korttidsudlejning. Medmin-
dre andet vedtages, vil nwrveerende bestemmelse (§§ 12, stk. 5 - 7) og den sdledes midlerti-
dige tilladelse til korttidsudlejning veere at slette fra foreningens vediegter efter den ordi-
neere generalforsamling i 2019.

stk. 6. En andelshaver er pa folgende vilkar berettiget til at foretage hel eller delvis kort-
tidsudlejning af sin andelsbolig:

1. Andelshaveren skal have boet i andelsboligforeningen i 1 dr.

2. Korttidsudlejningen md alene ske til ferie og fritidsmaessige formal.

3. Antallet af udlejningsdage (overnatninger) md ikke overstige 30 pr. kalenderdr. An-
tallet af udlejningsperioder md ikke overstige 6 pr. kalenderdr.

4. Andelshaveren skal senest 3 hverdage inden korttidsudlejningens paibegyndelse
anmelde lejeforholdet til bestyrelsen v/foreningens sekretariat. Anmeldelsen skal
ske via en af bestyrelsen anvist standardformular, og lejeforholdet mda ikke pibe-
gyndes, forend andelshaveren har fiet en skrifilig hvittering fra bestyrelsen
v/foreningens sekretariat pd, at anmeldelsen er modtaget og godkendt.

5. Andelshaveren skal senest ved opstart af korttidsudlejningen underrette de ovrige
beboere i opgangen om udlejningen. Til underretningen skal anvendes en af besty-
relsen anvist standardformular, der skal indeholde oplysninger om udlejningsperi-
oden samt de relevante kontaktoplysninger til andelshaveren i udlejningsperioden.
Bestyrelsen kan i ovrigt fastscette neermere regler for, hvordan underretningen skal
ske.

6. Andelshaveren har ansvaret for, at foreningens vedteegter, husorden og ovrige reg-
ler overholdes af lejeren. Det pihviler siledes ogsd andelshaveren at informere le-
jeren om disse forhold, og herunder at foreningens husorden udleveres til lejeren
og fremgir af en eventuel elektronisk udlejningsprofil.

7. Andelshaveren har ansvaret for, at foreningen holdes skadeslos i forbindelse med
udlejningen. Der er tale om et objektivt ansvar for skader begdet af en andelshavers
geester og/eller lejere. Eventuelle omkostninger til udbedring af skader pa forenin-
gens ejendom forvoldt i forbindelse med korttidsudlejningen pileegges saledes an-
delshaveren til opkreevning sammen med den forstkommende opkreevning af bolig-

afgift mm.

stk. 7. Bestyrelsen kan inddrage andelshaverens ret til at foretage korttidsudlejning, hvis
andelshaveren ikke overholder villirene i stk. 6. Endvidere kan overtreedelse af vilkdrene i
stk, 6 medfore eksklusion, jf. § 23. Sdfremt andelshaveren foretager korttidsudlejning eller
annoncering herom efter at veere gjort bekendt med, at bestyrelsen har inddraget andelsha-
verens ret hertil, vil dette ligeledes kunne medfore eksklusion efter § 23.

Forslaget blev sat til debat.
En ny tilflyttet andelshaver spurgte, om der var mulighed for at stille &ndringsforslag, idet

hun gerne sa, at vilkaret om maksantallet af udlejningsperioder p& 6 pr. kalenderar udgik af
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bestemmelsen.

Dirigenten og bestyrelsen oplyste, at der dermed ville vare tale om en vesentlig endring af
forslaget, herunder af de forudseetninger og den dyberegiende debat, der havde vaeret omkring
forslaget op til og p& den ordinere generalforsamling den 30. maj 2017. Formanden tilfojede
hertil, at netop vilkdret om udlejningsperioder havde vret debatteret en del, og det var bibe-
holdt for at mindske gener for naboer, og at korttidsudlejningen fik erhvervsmessig karakter.
Safremt generalforsamlingen vedtog en sddan @ndring af forslaget, ville det derfor betyde, at
forslaget ikke kunne vedtages endeligt, men at godkendelsesproceduren skulle starte forfia.
P4 den baggrund valgte andelshaveren at undlade at stille a&ndringsforslag.

En anden ny tilflyttet andelshaver bemeerkede, at det efter hans opfattelse var et godt og gen-
nemarbejdet forslag. Bestyrelsen tilfojede, at man i det hele taget lagde vaegt pa dette, og at
forslaget af samme grund havde véret behandlet pa beboermede mm. forud for den 1. vedta-
gelse pé den ordinare generalforsamling den 30. maj 2017.

Set i lyset af igangveerende byggearbejder pa ejendommen med stilladser mm., hvor det for
nogen mere end andre ville veere en udfordring at {3 lejet deres lejlighed ud, tilkendegav en
andelshaver, at proveperioden for tilladelse til korttidsudlejning var for kort — eller i hvert fald
ikke fulde to ar.

Bestyrelsen og dirigenten understregede i den forbindelse, at der netop var tale om en prove-
periode, hvor den midlertidige tilladelse kun gezlder til den ordinzre generalforsamling i
2019. Bestyrelsen svarede endvidere, at man jo s& netop skulle tage stilling til spergsmalet om
korttidsudlejning igen i 2019, hvor man ud fra erfaringerne under proveordningen formentlig
ville tage stilling til en mere permanent ordning,

Herefter blev forslaget sat til afstemning.
Forslaget blev med 15 stemmer for, 1 stemme imod og 1 blank stemme endelig vedtaget

b) Forslag om endelig vedtagelse af forslag om =ndring af vedtzegternes § 8, stk. 1 om
”Boligaftale”.

Bestyrelsen stillede forslag om endelig vedtagelse af forslag om folgende @ndring af vedtaeg-
ternes § 8, stk. 1, som blev forelobigt vedtaget pa den ordinzre generalforsamling den 30. maj
2017.

Nuveerende ordlyd § 8, stk. 1:

$ 8. Mellem foreningen og det enkelte medlem oprettes en skrifilig boligaftale, i hvilken bo-
ligafgiften og de ovrige vilkdr angives.

Foreslas sendret til: (se endring med fed)

$ 8. Mellem foreningen og det enkelte medlem, kan oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken
4
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boligafgiften og de ovrige vilkdr angives.
Forslaget blev sat til debat.

Efter foresporgsel forklarede dirigenten og foreningens daglige administrator, at man ikke
leengere enskede at veere forpligtet til at lave boligaftaler, idet boligaftalerne blot udgjorde en
standard boliglejekontrakt, hvor de fleste afsnit var streget ud, og man i det store hele kunne
finde de samme oplysninger, som i evrigt fremgik af overdragelsesaftalen, foreningens ved-
teegter, generalforsamlingsbeslutninger, husorden mm. For boligandele var boligaftaler i ov-
rigt som oftest kun et levn fra gammel tid uden nogen retlig relevans.

De vaesentligste vilkédr i den boligaftale, der var indgéet med andelshaverne i A/B JoJo, var
omkring keelderrum og de serlige vilkér, hvor det fremgik, at rettigheder og pligter, der ikke
var preciseret i foreningens vedteegter, ved generalforsamlingsbeslutninger eller i boligafta-
len, reguleres af lejelovgivningen. Disse vilkar kunne dog sagtens fremga andetsteds, og sar-
ligt for sa vidt angik lejelovgivningens anvendelse fulgte det ogséa af praksis, at i det tilfelde
vedtegterne, husordenen, generalforsamlingsbeslutninger eller lignende ikke bestemte andet,
vitkede lejelovgivningen udfyldende og/eller analogt i andelsboligforhold. Hertil skulle det
bemarkes, at bestemmelsen om udarbejdelse af boligaftaler i foreningens vedtegter ikke til-
kendegav, hvad der skulle sté i boligaftalen. Det var op til bestyrelsen og administrator at fast-
legge vilkdrene og/eller indholdet p& foreningens vegne, og derfor kunne man lige s& godt
n@jes med ét aftaledokument, hvor de relevante vilkér fremgik, frem for ogsé at skulle lave en
boligaftale ved siden af.

Herefter blev forslaget sat til afstemning.

Forslaget blev enstemmigt endeligt vedtaget.

Dirigenten haeevede herefter generalforsamlingen og takkede for god ro og orden.

Nzrvaerende referat er underskrevet med NemID af dirigenten og hele bestyrelsen, jf.
vedtegternes § 27.
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Underskiifterne [ dette dokament ey uridisk bindende. Dokumentel er underskrevet via Penneo ™ silkker digital underskrify,
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listel herunder,

“Med min underskiift beleeefier jeg indholdet og alle datoer i detie dokument.”

Titte Kalsball

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB JoJo

Serienummer: PID:9208-2002-2-787015930360
IP:77.241,141.78

2008-01-31 11:31:362 NEM |D

Tom Weber

Bestyrelsesformand

P& vegne af: AB JOJO

Serienummer: PID:9208-2002-2-797883077356
1P: 80.71.142.148

2018-01-3121:17:352 NeM ID V"i

Sune Vinfeldt Svendsen
Bestyrelsesmediem

Pa vegne af: AB Jojo

Serienummer: PID:9208-2002-2-338914188467
1P:80.71.142,166

2018-02-0) 1645207 N EM l D

Metie Nielsen

Bestyrelsesmedlem

P& vegne af: AB JoJo

Serienummer; PID:9208-2002-2-138524249169
IP:80.62.116.7

2018-02-08 17:30:2472 N EM ID

Dette dokument er underskrevet digitalt via Panneo.com. Signeringshaviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashvaerdi af
det originale dokument. Dokumentet er [3st for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfzalde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du silie, at dokumentet av originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adohe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Mildkel Erik Jorgen-Jensen
Bestyrelsesrnedlem

Serienummer: PID:9208-2002-2-903701498061
IP: 80.71.142.166

2018-01-31 11:28:192

NEM 1D

Michael Tarding "
Dirigent :\’
Serlenummer: PID:9208-2002-2-506386540231 5
IP: 89.186.174.109

2018-02-01 15:39:232

NZM 1D

Phillip Amlani Rasmussen
Bestyrelsesmedlem

Pd vegne af; AB Jojo

Serienummer; PID:9208-2002-2-697668402460
1P: 80.71.140.136

2018-02-07 17:49:.272 N EM l D

Morten Pejter Nielsen
Bestyrelsesmedlem

Serfenummer; PID:9208-2002-2-256882819680
IP:80.71.142,148

2018-02-19 17:45:582

NEM ID

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo a-signatura sar-
vice <penneo@pennzo.com>. Detle er din garant for, at indholdet af dokumentet
er uandret.

Du bhar mulighed for at efterprave de kiyptografiske signeringsheviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa folgende websted:
httpsi/penneo.comlvalidate



