Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
St. Kongensgade 24B
1264 Kgbenhavn K

A/B JoJo
Ejd.nr.: 1-648

REFERAT

FRA ORDINZAR GENERALFORSAMLING
i Andelsboligforeningen JoJo, 2200 Kgbenhavn N

Ar 2018, torsdag den 24. maj, k1. 18.00, afholdtes ordinzr generalforsamling i A/B JoJo, 2200
Kgbenhavn N.

Indkaldelsen til generalforsamlingen, der blev atholdt i Hellig Kors Kirke, Menighedssalen pa
Kapelvej 38, 2200 Kgbenhavn N, var omdelt til medlemmerne ved brev af 2. maj 2018, og
havde 1 henhold til foreningens vedtegter fglgende:

Dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleggelse af arsrapport, forslag til vaerdiansattelse, samt godkendelse af
arsrapporten og vaerdiansattelsen.

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel @ndring af boligafgiften.

S. Forslag.

6. Valg af bestyrelsen.

7. Valg af administrator og revisor.

8. Eventuelt. Forslag under dette punkt kan ikke sattes til afstemning.

Formand Tom Weber bgd velkommen.
Udover bestyrelsen deltog partner og statsautoriseret revisor Sgren Deleuran fra GLB Revision

samt direktgr Michael Tarding og foreningens daglige administrator Rikke Pedersen fra Sven
Westergaards Ejendomsadministration A/S

Vedr. dagsordenens punkt 1 — Valg af dirigent og referent.

Michael Tarding blev valgt som dirigent og Rikke Pedersen blev valgt som referent.

Dirigenten konstaterede, at 94 ud af foreningens 405 medlemmer var reprasenteret, heraf 16
ved fuldmagt.

Med generalforsamlingens samtykke konstaterede dirigenten generalforsamlingen lovligt
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indkaldt og beslutningsdygtig, dog ville der i henhold til vedtegternes § 26, stk. 2 alene kunne
ske forelgbig vedtagelse af de pa generalforsamlingen fremsatte forslag om @ndringer til ved-
tegterne, idet der ikke var repraesenteret 2/3 (270) af foreningens medlemmer. Hvis mindst 2/3
af de reprasenterede stemte for de fremsatte forslag, kunne de vedtages endeligt pa en ny ge-
neralforsamling med 2/3 flertal, uanset antal repraesenterede medlemmer.

Vedr. dagsordenens punkt 2 - Bestyrelsens beretning.

Bestyrelsens beretninger (Formandens beretning, Ejendomskontorets beretning, Salgsudvalgets
beretning, Beretning fra Byggeudvalget og Beretning fra Beboer- og kommunikationsudvalget)
var omdelt sammen med forslagene ved brev af 16. maj 2017.

Beretningerne kan findes pa foreningens hjemmeside www.abjojo.dk, eller der kan rekvireres
en kopi pa foreningens ejendomskontor.

Beretningerne blev ikke last op, men der var mulighed for at komme med spgrgsmal og be-
markninger til dem.

Der var ingen spgrgsmal til beretningerne, og de var herefter taget til efterretning.

Vedr. dagsordenens punkt 3 og 4 - Foreleggelse af arsregnskabet og eventuel revisionsberet-
ning samt godkendelse af arsregnskabet og arsbudget (samt forslag F og om drgftelse af andels-

kronen).

Revisor gennemgik arsregnskabet for 2017 og herunder andelsvardiberegningen.

Efter renter og afdrag fremkom et negativt arsresultat pa 49.610.654. Revisor bemarkede, at
ndr man sd bort fra posten "Vedligeholdelse, genopretning og renovering”, der primart vedrorte
tagsagen, fremkom dog et positivt arsresultat. I forhold til den ordinzre drift havde foreningen
altsa en sund gkonomi.

En andelshaver spurgte, om der var en grund til, at man ikke udskilte tagprojektet som en eks-
traordinzr post i regnskabet, sa man netop kunne se den ordinare drift og herunder det positive
driftsresultat. Revisor svarede, at der 1 regnskabsterminologien og med det nye modelregnskab
ikke leengere var noget, der hed ekstraordinare poster. Revisor arbejdede dog pa, at sadanne
poster fremover kunne fremhaves som en note eller lignende 1 regnskabet.

Det skal i forlengelse heraf for god ordens skyld bemarkes, at bestyrelsen havde givet fglgende
information omkring yderligere budgetoverskridelse for tagprojektet i det efteromdelte materi-
ale til generalforsamlingen (beretninger, forslag mm. omdelt ved brev af 16. maj 2017).

“Yderligere budgetoverskridelse for tagprojektet.
Vi ma beklageligvis konstatere at det for nuveerende er risiko for at der kan komme en veesentlig
budgetoverskridelse for tagprojektet.

Desveerre er vi i forbindelse med den ordincere generalforsamling ikke klar til at forelegge et
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budget, da vi stadig er ved at fa afklaret de neermere detaljer.

Vi forventer at den nye bestyrelse umiddelbart efter den ordincere generalforsamling kan ind-
kalde til en ekstraordincer generalforsamling, hvor der mere preecist kan redeggres for budget-
overskridelserne, samt foreleegges et nyt budget.”

Bestyrelsen kunne for nuverende ikke redeggre yderligere for de eventuelle budgetoverskri-
delser, men de ville komme med yderligere information, nar der var en narmere afklaring.

Bestyrelsen havde foreslaet en uendret andelskrone med en veardi pa kr. 55 pr. indskud (sva-
rende til kr. 11.000 pr. m2) baseret pa valuarvurdering af 9. marts 2018 samt en reserve pa kr.
113.073.028 til imgdegaelse af verdiforringelse af ejendommen.

Dirigenten bemerkede, at der var fremsat et forslag (forslag F) om drgftelse af andelskronen.
Forslaget fremgar nedenfor under dagsordens pkt. 3. Forslagsstiller var ikke mgdt op, og for-
slaget blev derfor ikke konkret behandlet, men som forslaget ogsa lagde op til, blev andels-
kronen sat til debat.

En andelshaver foreslog, at man til den ekstraordine@re generalforsamling, hvor man skulle
drgfte forhgjelse af budgetrammen for tagprojektet, og hvor man regnede med en n@rmere af-
klaring i relation til budgettet for tagsagen, ogsa tog en fornyet drgftelse omkring andelskronen.

Formanden svarede, at han ikke var sikker pa, at man ville have det ngdvendige grundlag for at
foretage en revurdering af andelskronen til den ekstraordin®re generalforsamling.

Andelshaveren bemarkede, at man nu gennem mange ar og primert med henvisning til tagsa-
gen havde skubbet en forhgjelse af andelskronen, og at man maske snart ud fra det foreliggende
budget mm. kunne overveje en mindre stigning.

Bestyrelsesmedlem Sune V. Svendsen bemarkede, at foreningen skulle have udarbejdet en ny
vedligeholdelsesplan, hvor planen og finansieringen af kommende vedligeholdelsesarbejder
ogsa var en afggrende faktor i relation til andelskronen.

Formanden tilfgjede, at valurvurderinger er meget fglsomme overfor renteudsving i markedet,
hvor f.eks. en forggelse af forrentningsgraden med 0,25% vil fgre til et fald pa ca. 100 millioner
kr. 1 valuarvurderingen, og at man bgr tage hgjde for dette i forbindelse med fastleggelsen af
buffernes stgrrelse.

Herefter blev arsregnskabet for 2017 sat til afstemning. Dirigenten bemarkede, at arsregnska-
bet blev sat til afstemning farst, og efterfglgende blev bestyrelsens forslag om andelsverdibe-
regning sat til s@rskilt afstemning.

Arsregnskabet for 2017 (eksklusiv andelsveerdiberegningen) blev enstemmigt godkendt.

Bestyrelsens forslag om en uzndret andelskrone med en veerdi pa kr. 55 pr. indskud (sva-
rende til kr. 11.000 pr. m2) blev med et overvejende flertal vedtaget.

Andelskronen er herefter kr. 55 pr. indskud (svarende til kr. 11.000 pr. m2).
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Herefter gennemgik revisor budgettet for 2018, som fremgik af kolonne 3 i resultatopggrelsen
(s. 10 i regnskabet) med dertil hgrende noter.

Budgettet var baseret pa en u@ndret opkraevning af boligafgift.

Revisor bemarkede endnu en gang, at nar man sa bort fra posten ”Vedligeholdelse, genopret-
ning og renovering”, der primert vedrorte tagsagen, fremkom et forventet positivt arsresultat,
og at foreningen altsa havde en sund gkonomi i forhold til den ordinere drift.

Den under regnskabet omtalte information om risikoen for yderligere budgetoverskridelser i
tagprojektet og bestyrelsens planer om snarest muligt at indkalde til en ekstraordinar general-

forsamling blev ogsa kort bemerket.

Idet der ikke var spgrgsmal eller bemarkninger til budgettet for 2018, blev budgettet sat til
afstemning.

Budgettet for 2018 med en uzndret opkraevning af boligafgift blev enstemmigt godkendt.
Boligafgiften udggr kr. 590,98 pr. m2 pr. ar.

Vedr. dagsordenens punkt 5 — Forslag.

Forslag fra bestyrelsen:

Forslag 1 — Forslag om sendring af vedtaegternes § 14, stk. 2, litra d — ”Skilsmisseventeli-
sten”:

Bestyrelsen stillede fglgende forslag om @ndring af vedtegternes § 14, stk. 2, litra d — Skils-
misseventelisten”.

Nuveerende formulering § 14, stk. 2, litra d:

’d) Ikke-medlemmer af andelsboligforeningen, der efter betaling af et drligt gebyr er indteg-
net pd en ekstern venteliste hos bestyrelsen, har derncest fortrinsret efter tidspunktet for
indtegningen. Nuveerende andelshavere og disses cegtefeeller eller samlevere, der har haft
feelles folkeregisteradresse i foreningen i mindst 2 ar, har i 12 maneder efter indskrivnin-
gen fortrinsret forud for andre indtegnede pd den eksterne venteliste.”

Foreslas cendret til (cendring er markeret med fed):

’d) Ikke-medlemmer af andelsboligforeningen, der efter betaling af et drligt gebyr er indteg-
net pd en ekstern venteliste hos bestyrelsen, har derncest fortrinsret efter tidspunktet for
indtegningen. I tilfeelde af skilsmisse eller samlivsophor mellem andelshavere og disses
cegtefeeller eller samlevere, der har haft feelles folkeregisteradresse i foreningen i
mindst 2 ar, har den cegtefeelle eller samlever, der fraflytter parrets feelles bolig, for-
trinsret forud for andre indtegnede pa den eksterne venteliste i 12 maneder efter ind-
skrivning pa listen. Fortrinsretten er betinget af, at andelshaveren og dennes aegtefeelle
eller samlever har mindst ét feelles hjemmeboende barn under 18 ar, som fortsat skal
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bo i foreningen hos andelshaveren og/eller cegtefeellen eller samleveren. Ved indskriv-
ning pa ventelisten skal der fremlaegges dokumentation for eller pa tro- og love afgives
erkleering om, at betingelserne for fortrinsretten i henhold til § 14, stk. 2, litra d, 2. og
3. pkt. er opfyldt.”

Pa vegne af bestyrelsen motiverede Titte Kalsbgll forslaget. Titte forklarede, at forslaget i grun-
den var et gnske om en precisering af reglerne omkring skilsmisseventelisten samt at fa kon-
kretiseret den oprindelige hensigt med forslaget, som var barnets tarv.

Herefter blev forslaget sat til debat.

En andelshaver papegede, at det var @rgerligt, at man ikke havde undersggt nermere omkring
de mange andre familiekonstellationer, der kunne vere i foreningen — altsa udover ’kernefami-
lien” med mor, far og et feelles barn. Med barnets tarv for gje mente han, at der skulle nedsattes
en arbejdsgruppe, som kunne arbejde videre med et lidt mere bredt omfavnende forslag. Det
var efter hans opfattelse meget mere vaesentligt, at der ikke var bgrn 1 andre konstellationer, der
kom i klemme, end at “’skilsmisselisten” potentielt kunne misbruges.

En anden andelshaver tilsluttede sig dette, og bemerkede ogsa, at forslaget ikke tog hgjde for
de mange andre familiekonstellationer, der var i dagens Danmark. Han mente derfor ogsa, at
forslaget skulle revurderes og tilpasses den lidt mere moderne familie.

En andelshaver spurgte, hvordan andelshavere uden bgrn stod i forhold til den foreslaede @&n-
dring. Med henvisning til Tittes motivation af forslaget svarede bestyrelsesmedlem Phillip A.
Rasmussen, at hensigten med forslaget var at veerne om barnets tarv, og for at komme pa " Skils-
misseventelisten” skulle man derfor leve op til kravet om felles bgrn som anfert i forslaget.

Titte takkede for de mange gode bemarkninger, og hun understregede, at der fra bestyrelsens
side naturligvis var stor forstaelse for, at man gnskede forslaget tilpasset til andre familiekon-
stellationer. Bestyrelsen havde dog mattet ga videre med forslaget som forelagt, da der ellers
var risiko for misbrug af listen og nogle rent administrative udfordringer. Hvis forslaget blev
nedstemt, ville bestyrelsen selvfglgelig gerne overveje at neds®tte en arbejdsgruppe til at ar-
bejde med et nyt forslag. Men det var et krav fra bestyrelsens side at, at forslaget kunne fungere
rent administrativt og juridisk. Det blev endvidere bemarket, at de andelshavere, der gnskede
et andet forslag, ogsa selv var velkommen til at sette sig sammen og formulere et.

En andelshaver anbefalede at stemme for forslaget, saledes at administrationen og bestyrelsen
havde noget mere handfast at arbejde med i forhold til ”Skilsmisseventelisten”. Sa kunne man
altid kigge pa en yderligere revidering bagefter.

Herefter blev forslaget sat til afstemning, hvor dirigenten bemerkede, at der var tale om et
vedtaegtsendringsforslag, som ikke kunne vedtages endeligt pa generalforsamlingen, idet der
ikke var repraesenteret 2/3 af foreningens andelshavere. Safremt mindst 2/3 af de reprasente-
rede (63) stemte for forslaget, kunne det dog vedtages endeligt pa en ny generalforsamling med
2/3 flertal, uanset antal repraesenterede medlemmer.

Forslaget opnaede alene 46 ja-stemmer, og det var saledes forkastet.
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Som ogsd bemeerket i forbindelse med omdelingen af forslaget skal det for god ordens skyld
understreges, at begrebet samlevere i § 14, stk. 2, litra d fortsat forudscetter et egentligt keere-
steforhold. Begrebet samlevere har saledes i praksis hverken nu eller tidligere deekket over folk,
der blot bor sammen (uden at veere i et egentligt cegteskabslignende/keeresteforhold), dvs. f.eks.
bofeller, lejere, bofeellesskaber og lignende.

Forslag 2 — Forslag vedrgrende forbud mod eller tilladelse til senere opdeling af sammen-
lagte lejligheder samt frasalg/tilkgb af arealer af allerede bestaende lejligheder:

Bestyrelsen stillede folgende forslag vedrgrende forbud mod eller tilladelse til senere opdeling
af sammenlagte lejligheder samt frasalg/tilkgb af arealer af allerede bestaende lejligheder.

[ forleengelse af at bestyrelsen i to specifikke tilfeelde har givet andelshavere tilladelse til at

frascelge/tilkpbe et areal af en allerede bestdende lejlighed, gnsker bestyrelsen generalforsam-
lingens stillingtagen til, om der 1) skal veere forbud mod senere opdeling af sammenlagte lej-
lighed samt frasalg/tilkpb af arealer af allerede bestaende lejligheder, eller om der 2) efter
nermere retningslinjer fremover skal veere mulighed for at give tilladelse til sadanne fra-
salg/tilkpb af arealer og senere opdeling af sammenlagte lejligheder.

Bestyrelsen gnsker dette tilfgjet til vedteegterne, hvor bestyrelsen dog gnsker generalforsamlin-
gens holdning til spgrgsmdlet, inden der arbejdes videre med en neermere formulering til ved-
teegterne.

Det bemeerkes, at sdafremt der er flertal for pkt. 2 (mulighed for efter neermere retningslinjer
fremover at afgive tilladelser), vil bestyrelsen forst afgive tilladelser, nar et gennemarbejdet
forslag til tilfpjelse til vedteegterne med angivelse af retningslinjerne mv. er forelagt og endeligt
vedtaget pd en senere ordincer eller ekstraordincer generalforsamling.”

Pa vegne af bestyrelsen motiverede Morten P. Nielsen forslaget. Morten forklarede, at der var
tale om en stgrre stykke arbejde med fastleggelse og formulering af de na@rmere regler for
opdeling af sammenlagte lejligheder samt frasalg/tilkgb af arealer af allerede bestaende lejlig-
heder. Derfor ville bestyrelsen gerne vide, om generalforsamlingen overhovedet gnskede, at det
skulle vaere muligt, inden de gik i gang med dette. Hertil kom, at bestyrelsen (jf. forslag 3 ne-
denfor) havde overvejet en serie af hgringer i1 forhold til en mulig revision af vedtegternes §
14a, stk. 3, hvor det var oplagt at sammentaenke dette forslag, som ogsa kunne fa konsekvenser
for beboersammensatningen og beboermassen. Bestyrelsen ville jo gerne undga, at man plud-
selig stod tilbage med lejligheder kun bestaende af et verelse og en gang.

Morten oplyste endvidere, at bestyrelsen i grunden var imod at indfgre tilladelse til opdeling og
frasalg/tilkgb af arealer af allerede bestaende lejligheder. En sadan tilladelse kunne give udfor-
dringer i relation til ventelisterne, ligesom det rent administrativt var tungere at gennemfgre
sadanne “sammenlegninger”, da der skulle laves sarlige aftaler mm.

Herefter blev forslaget sat til debat.

En andelshaver tilkendegav, at det i grunden var sundt, at foreningens medlemmer kunne

6

Penneo dokumentnegle: 655JQ-5SEVK-H30W1-DA20Z-1WUEA-IMOTV



indrette sig ud fra deres situation rent bopalsmassigt med tilkgb/frasalg af verelser. Man skulle
dog ogsa vaere meget varsom med at “’slagte” byggeriet indvendigt, og han mente derfor, at det
var en god ide at fa fastlagt nogle naermere vilkar for tilkgb/frasalg og derved tilgodese begge
interesser.

En anden andelshaver mente, at man skulle fastholde et forbud her nu, sa man ikke pludselig
stod i den situation, at alt var solgt fra, nar bestyrelsen pa et tidspunkt var klar med en nermere
formulering til vedtegterne.

Morten fremhavede, at det allerede var indtenkt i der forelagte forslag, hvor bestyrelsen netop
havde sat det som en foruds@tning for vedtagelsen af pkt. 2 (mulighed for efter n&ermere ret-
ningslinjer fremover at afgive tilladelser), at bestyrelsen fgrst ville afgive tilladelser, nar et gen-
nemarbejdet forslag til tilfgjelse til vedtegterne med angivelse af retningslinjerne mv. var fo-
relagt og endeligt vedtaget pa en senere ordinzr eller ekstraordinar generalforsamling.

En andelshaver bemarkede, at man jo havde en fornuftig bestyrelse, og han forstod derfor ikke,
hvorfor bestyrelsen ikke bare vurderede tilladelser til tilkgb/frasalg fra sag til sag, frem for at
man skulle ud og bruge en masse tid og advokatpenge pa at fa formuleret et forslag til vedtaeg-
terne.

Morten takkede for tilliden, og svarede, at bestyrelsen havde brug for nogle konkrete regler at
kgre efter, hvor man ogsa skulle huske pa, at der var andelshavere, der kunne blive vrede, og
som var uforstaende over for bestyrelsens begrundelser, nar de fik afslag.

En andelshaver bemarkede, at i relation til bestyrelsens frygt for at ende med lejligheder kun
bestaende af et vaerelse og en gang, tog reglerne i Kgbenhavns Kommune hand om det. Andels-
haveren ville i gvrigt gerne vide, hvornar bestyrelsen i givet fald forventede at have et neermere
forslag klart.

Morten svarede, at bestyrelsen regnede med at fa et forslag klar hurtigst muligt til en af de
kommende ekstraordin@re generalforsamlinger, og i hvert fald inden den ordinare generalfor-
samling neste ar.

Herefter blev forslaget sat til afstemning.

Dirigenten praciserede, at der egentlig var to valgmuligheder 1 forslaget. Idet pkt. 1 (forbud
mod senere opdeling af sammenlagte lejlighed samt frasalg/tilkgb af arealer af allerede besta-
ende lejligheder) ma anses som status quo, skulle generalforsamlingen altsa tage stilling til, om
den gnskede pkt. 2 (at der efter nermere retningslinjer fremover skulle vere mulighed for at
give tilladelse til frasalg/tilkgb af arealer og senere opdeling af sammenlagte lejligheder).

Generalforsamlingen skulle i den forbindelse vere opmarksom pa, at der ved et flertal for for-
slaget (pkt. 2) ikke ville blive givet tilladelser, fgrend et gennemarbejdet forslag til tilfgjelse til
vedtegterne med angivelse af retningslinjerne mv. var forelagt og endeligt vedtaget pa en se-
nere ordiner eller ekstraordinar generalforsamling.

En andelshaver bemerkede, at der da matte vare anlagt en praksis om tilladelse til frasalg/tilkgb
af arealer, nar bestyrelsen allerede havde givet tilladelse til to andelshavere. Dirigenten
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bemarkede, som det ogsa fremgik af forslaget, at der havde vearet tale om to specifikke tilfeelde,
hvorfor der ikke ansas at vere statueret en praksis.

Dirigenten forespurgte herefter, hvor mange der stemte for forslagets pkt. 2.
Med kun 41 stemmer for pkt. 2 og 55 stemmer imod var forslagets pkt. 2 forkastet.
Der vil sdledes (fortsat) veere forbud mod senere opdeling af sammenlagte lejligheder samt

frasalg/tilkeb af arealer af allerede bestaende lejligheder, og bestyrelsen vil ikke arbejde videre
med nceermere retningslinjer for at give tilladelse til hertil.

Forslag 3 — Forslag om en 1-arig dispensation til at undtage tagudvidelserne fra kravet i
vedtaegternes § 14a, stk. 3:

Bestyrelsen stillede fglgende forslag om en 1-arig dispensation til at undtage tagudvidelserne
fra kravet 1 vedtegternes § 14a, stk. 3.

"Bestyrelsen stiller forslag om, at bestyrelsen far en 1-arig dispensation til at undtage tagud-
videlserne fra kravet i vedteegternes § 14a, stk. 3, hvorefter sammenlegning kun kan finde sted
under forudscetning af, at minimum 115 af ejendommens lejligheder er pa 50-61 m2, minimum
115 lejligheder er pa 74-79 m2, og minimum 25 lejligheder er pa 80 m2.

Bestyrelsen har drgftet mulighederne for en revision af vedtegternes § 14a, stk. 3, idet mini-
mumsantallet (115) af lejligheder i stgrrelsen 50-61 m2 pt. er ndet. Der kan veere argumenter
bade for en yderligere begreensning af sammenlegninger, men ogsd for en udvidelse af mulig-
hederne for at sammenlegge. Begge dele vil fa konsekvenser for beboersammensctningen og
beboermassen. Det er ligeledes oplagt at sammentceenkte revisionen af § 14a, stk. 3 med besty-
relsens forslag 3 omkring forbud mod/tilladelse til senere opdeling af sammenlagte lejligheder
samt frasalg/tilkpb af arealer af allerede bestaende lejligheder. Bestyrelsen vil derfor gennem-
Jfore en serie af hpringer hos andelshaverne, inden der evt. stilles nogle mere konkrete forslag
herom til pa den ordincere generalforsamling i 2019.

Der er imidlertid et akut behov for at tillade tagudvidelser, og bestyrelsen gnsker derfor en 1-
arig dispensation til at undtage tagudvidelserne fra kravet i vedtewgternes § 14a, stk. 3. Dispen-
sationen er geeldende indtil den neeste ordinceere generalforsamling i 2019.”

Pa vegne af bestyrelsen motiverede formanden forslaget. Formanden forklarede, at forslaget
kort sagt bundede 1, at bestyrelsen fandt det uhensigtsmassigt, at man ikke kunne give tilladelse
til tagudvidelser, indtil en eventuel revision af § 14a, stk. 3 var afklaret.

Herefter blev forslaget sat til debat.

En andelshaver stillede sendringsforslag om, at dispensationen skulle gelde for samtlige 4.
salslejligheder, som havde ret til at udvide opad, frem for at man kun fik en 1-arig dispensation.

En andelshaver spurgte, hvorfor der overhovedet var sat en tidshorisont pa dispensationen. Sune
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V. Svendsen forklarede, at det i grunden var opstaet som en del af bestyrelsens drgftelser om
en eventuel revision af § 14a, stk. 3 og tidshorisonten for dette.

Herefter blev forslaget sat til afstemning, hvor dirigenten bemarkede, at der reelt var tale om
et vedtegtsendringsforslag (dispensation til midlertidig fravigelse af foreningens vedtegter),
som ikke kunne vedtages endeligt pa generalforsamlingen, idet der ikke var representeret 2/3
af foreningens andelshavere. Safremt mindst 2/3 af de reprasenterede (63) stemte for forslaget,
kunne det dog vedtages endeligt pa en ny generalforsamling med 2/3 flertal, uanset antal re-
praesenterede medlemmer.

Det mest vidtgaende endringsforslag, om, at ’bestyrelsen uden tidshorisont fik dispensation
til at undtage alle 4. sals lejligheder med ret til at udvide op i 5. salen (tagudvidelser) fra kravet
i vedteegternes § 14a, stk. 3” blev sat til afstemning fgrst.

AEndringsforslaget blev med stor majoritet vedtaget.

Herefter bortfaldt bestyrelsens forslag om en 1-arig dispensation.

Forslag fra foreningens ¢gvrige medlemmer:

Forslag A — Forslag til vedtaegtsaendringer § 14, stk. 2, litra a vedrgrende tilfgjelse af sg-
skende:

Laura Gonzales stillede fglgende forslag til vedtegts@endringer § 14, stk. 2 litra a vedrgrende
tilfgjelse af sgskende:

”Fra: Laura Gonzales [mailto:web@ab-jojo.dk]

Sendt: 26. september 2017 09:31

Til: sekretariat@abjojo.dk

Emne: Att. Bestyrelsen - Beboerhenvendelse: Forslag til vedtaegtseendringer

Besked

Hej med jer
Jeg har aldrig sat forslag til vedteegtsaendringer fgr, men her kommer et forsgg pa det.

| forhold til §14 stk. 2 - A. Jeg er usikker pa, hvordan den praecise formulering skulle lyde, men som det
er lige nu, kan man saelge til sleegtning i lige op- eller nedstigende linje. Jeg vil gerne fremseette forslag
om, at det sendres, s& man ogsa kan saelge til saskende. Om det s& er "hen" af linjen eller om det mulig-
vis helt skal omformuleres, ved jeg ikke :-)

Og hvis der er nogle invendinger eller indlysende grunde til, at det ikke allerede er sadan, harer jeg me-
get gerne om det. Jeg skrev det ud pa foreningens facebook-side, og fik umiddelbart kun positive tilba-
gemeldinger, men jeg vil meget gerne vide, hvis der er indlysende cons, som jeg har overset!

Bedste hilsner
Laura Gonzales
Struenseegade 35, st tv.”
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Laura Gonzales motiverede forslaget, som kort sagt skyldtes, at Laura havde undret sig over,
hvorfor man matte szlge til sleegtninge i op- eller nedstigende linje, nar man ikke matte selge
til sgskende, som hun selv havde overvejet.

Pa vegne af bestyrelsen fremlagde Phillip A. Rasmussen bestyrelsens holdning til forslaget.
Phillip forklarede, at bestyrelsen ikke anbefalede vedtegts@ndringen, fordi selve formuleringen
’sgskende” var for udefinerbar, og at det sdledes rent administrativt kunne volde problemer i
forhold til, hvordan det skulle afgrenses. Hertil kom, at der var risiko for en vasentlig forrin-
gelse af mulighederne for dem, der var skrevet op pa foreningens ventelister.

Laura spurgte, hvad der var grunden til, at man havde reglen om, at man forud for ventelisterne
kunne slge til sine foreldre eller bgrn. Foreningens administrator Rikke Pedersen svarede, at
det for sa vidt var standard, idet det ogsa figurerede i ABF’s standardvedtaegter samt normal-
vedtagten for andelsboligforeninger.

Det blev drgftet, at der generelt — og sarligt 1 forhold til foreningens regler om salg og venteli-
ster - var brug for klare, tydelige regler, sa der ikke var tvivl om, hvem der matte salges til.
Dette ogsa 1 forlengelse af droftelserne under forslag 1 om “’Skilsmisseventelisten”, hvor det
stod klart, at der i dagens Danmark var mange andre konstellationer end den traditionelle ker-
nefamilie.

Efter forespgrgsel forklarede Rikke Pedersen, at i forhold til at definere foreldre, bgrn og s@-
skende var udgangspunktet, at der var tale om et rent biologisk forhold. Det ville dog i sidste
ende vare op til en generalforsamling at definere.

En andelshaver ville gerne tale imod forslaget, idet hun mente, at der var sa mange pa de eks-
terne ventelister, der i arevis havde betalt og ventet pa en lejlighed. En anden andelshaver til-
sluttede sig dette. Der var naturligvis forstaelse for, at man gerne ville have sine sgskende ind,
men hvis alle kunne komme ind ”ad bagvejen”, ville der aldrig komme lejligheder til dem, der
var skrevet op pa den eksterne venteliste.

En andelshaver bemarkede, at det havde varet omtalt, at der var mulighed for at omga reglerne,
hvis man gerne ville s@lge sine sgskende. Rikke Pedersen understregede i den forbindelse, at
omgaelse af foreningens vedtaegter ikke var lovligt, og at bestyrelsen havde ret til at gribe ind
over for dette.

Laura takkede for de mange gode kommentarer til forslaget, som hun selv var enig i, og hun
bemarkede endnu en gang, at det egentlig mest var fordi hun havde undret sig over, hvorfor
man kunne s&lge til sine foreldre og bgrn, nar man ikke kunne szlge til sine sgskende.

Herefter blev forslaget sat til afstemning, hvor dirigenten bemerkede, at der var tale om et
vedtegtsendringsforslag, som ikke kunne vedtages endeligt pa generalforsamlingen, idet der
ikke var repraesenteret 2/3 af foreningens andelshavere. Safremt mindst 2/3 af de reprasente-
rede (63) stemte for forslaget, kunne det dog vedtages endeligt pa en ny generalforsamling med
2/3 flertal, uanset antal repraesenterede medlemmer.

Forslag A blev med stor majoritet forkastet.
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Forslag B — Forslag om flere oplysninger om JoJo’s banklin:
Sigrid Aronsson havde stillet folgende forslag om JoJo’s banklén:

”FORSLAG TIL GENERALFORSAMLING - flere oplysninger om Jolo:s banklan

AB JoJos lan blev lavet om fra 17 ar til 30 ar for at give foreningen flere penge at bruge.
Det blev oplyst om at de nye lan var billigere og vil spare os for penge.
Men vi fik ikke nogle tal at sammenligne med og sa kan man ikke vide om det er meget eller lidt.

Jeg foreslar at vi far at vide hvor mange penge vi skulle betale i det hele pa 17 ar og pa de 30 ar og hvor
mange penge hver afbetalingsplan ville koste, og at de sammenlignes. Fordi den pa 30 ar er jo meget
lengere og burde faktisk koste flere penge end den pa 17 ar. Hvor mange kroner skal betales hvert ar
og hvor mange kroner sammenlagt, med de to planer?

Vi burde ogsa fa at vide hvor mange penge bestyrelsen i forvejen har at bruge pa forskellige udgifter
hvert ar og hvor mange flere penge der er nu pga det nye Ian, som var grunden til at vi skulle tage det?
Vi fik intet at vide om det, kun at der nu var nogle millioner at bruge, ikke hvis der i forvejen var intet
eller moske 5 millioner og at forskellen moske ikke var sa stor. Der gjordes ingen sammenligning og jeg
kunde ikke ggre mig hgrt. Det hele gik meget hurtigt uden nogle informationer med sammenligninger.
Uden sammenligning ved man ingenting faktisk og sa kan man blive snydt af mindre zerlige interesser.

Og sa kan vi fa at vide hvad det ville koste os i huslejestigning hvis vi skulle ga tilbage til det gamle lan
pa nu 16 ar. Og det kan sammenlignes med andres huslejestigninger som vi moske ikke har haft.

Og sa kan den huslejestigning sa sammenlignes med hvad lejlighederne vil blive veerd om 16 ar nar der
ikke er flere lan i foreningen og hvor stor lejen moske vil blive, eller hvor mange penge AB JoJo kan
tage ansvar for at spare op til fremtidige generationer, om 16 ar, hvis man fortsaetter med at tage
nogen slags husleje og spare den op, for at kunde renovere kloakker, under husene hvis de star pa
vand, nye kaldere osv, som vi har boet her i lang tid og ikke kunde ggre szrlig meget andet end nor-
male reparationer og loft, eftersom banken skulle have sit i den tid vi boede her.

Jeg synes at vi forpligtiger os til at tage ansvar og fa det Ian betalt hurtigst muligt og sen efter det, spare
op til fremtiden. Der er en fremtid ogsa, og ikke kun et nu. Bankerne vil gerne eje det hele men jeg
synes det er bedre vi selve ejer noget og at vi sen tager ansvar for dem som kommer efter os selve for
det som vi bruger og har brugt.

Det fgrste trin er kun at sammenligne de tal. Med mere viden, kommer mere ansvar og mere god
kontrol. Ansvar, viden og kontrol hgrer sammen. Nar vi ikke fik sammenlignet de tal sa ophgrte kon-
trollen og ansvaret. Det burde ikke vaere sa sveert at finde frem til de tal. Nogen ved vel hvor de er?

Forslag af Sigrid Aronsson, 3/1 - 2018
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sigridaronsson@hotmail.com

tel: 3537 80 90”

Sigrid Aronsson var ikke mgdt pa generalforsamlingen, og ingen andre gnskede at overtage
forslaget, hvorfor det ikke blev behandlet.

Forslag C — Forslag vedrgrende anden runde med altanopsztning:

Liv Mygind havde stillet fglgende forslag vedrgrende anden runde med altanopsatning:

”Fra: Liv Mygind

Sendt: 20. april 2018 13:21

Til: sekretariat@abjojo.dk

Emne: Forslag til generalforsamlingen - altaner

Hej bestyrelse

Hvis ikke | allerede har punktet pa dagsordenen, sa vil jeg gerne stille forslag om at vi far en anden
runde med altanopsaetning sa hurtigt som muligt.

Er det et punkt, der allerede bliver taget op?

Mvh Liv, Struenseegade 45, 1. Sal.”

Indledningsvis bemarkede dirigenten, at forslag C, D og E blev behandlet sammen, idet alle tre
forslag vedrgrte altanopsatning/nyt altanprojekt. Forslag D og E fremgar nedenfor.

Liv Mygind, Louise Larsen og Karen Marie Eckersberg, der havde stillet forslag C, D og E var
gaet pa tidspunktet for forslagenes behandling.

Forslagene omkring altanops&tning/nyt altanprojekt blev dog stadig drgftet.

En andelshaver spurgte, om der 1 forhold til finansieringen var noget konkret til hinder for at
gennemfgre en ny altanrunde.

Sune V. Svendsen forklarede, at finansieringen ville blive som i de tidligere altanrunder, hvor
altanen finansieres via en kontant indbetaling eller afdragsordning for andelshaveren. I relation
til finansieringen her og nu kunne der godt vare en udfordring i forhold til foreningens likvidi-
tet.

En anden andelshaver betvivlede, at en ny altanrunde ville blive udgiftsneutral for de gvrige
andelshavere. I forhold til en ny altanrunde ville hun endvidere gerne henstille til, at mulighe-
derne for altaner pa 1. sal blev yderligere undersggt og afdekket.

Sune svarede, at det var helt sikkert, at en ny altanrunde blev udgiftsneutralt for de gvrige an-
delshavere. Der ville blive lavet et byggeregnskab, hvor alle udgifterne til altanerne beregnes
og fordeles pa de deltagende andelshavere.

I forhold til 1. salene forklarede Sune, at man allerede havde taget en enorm stor kamp med og
12
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brugt mange resurser pa at forsgge at finde en lgsning med Kgbenhavns Kommune. Kommunen
holdt fast pa deres afslag, hvor deres argumentation for at afvise altaner pa 1. sal var, at der var
et helt serligt "look™ i Struenseegade samt et gnske om ikke at bryde gesimsbandet ved 1. salene
og indgangspartierne ved hoveddgrene. Derfor var spgrgsmalet, om man skulle blive ved med
at bruge penge pa at keempe med kommunen.

Andelshaveren bemerkede, at alle, og herunder 1. salene, burde have mulighed for at fa altan,
og hun meldte sig gerne til en arbejdsgruppe eller lignende for at fa det igennem.

Efter en kort pause sammenfattede Sune, at det under alle omstendigheder var ngdvendigt, at
der blev forelagt et naermere forslag pa en senere generalforsamling omkring ny altanrunde.
Som modforslag til forslag C, D og E foreslog bestyrelsen derfor, at “bestyrelsen gdr i gang
med nyt altanprojekt pa den mdde, at bestyrelsen gar videre med at indsamle de ngdvendige
oplysninger hertil samt fa udarbejdet et forelpbigt budget, hvorefter der indkaldes til en ny
generalforsamling, hvor et ncermere forslag omkring nyt altanprojekt behandles. Deri ligger
0gsa, at bestyrelsen i forhold til altaner pa 1. salene vil ga videre med den del af arbejdet, som
ikke medforer yderligere omkostninger for foreningen. Pd den senere generalforsamling om
nyt altanprojekt kan der herefter tages ncermere stilling til, om der skal underspges yderligere
omkring altaner til 1. salene, mod at 1. salene afholder eventuelle meromkostninger hertil. ”

Bestyrelsens modforslag blev med et stort flertal vedtaget.
Herefter bortfaldt forslag C, D og E.

Forslag D — Forslag vedrgrende ny altanrunde:

Louise Larsen havde stillet fglgende forslag vedrgrende ny altanrunde:

”Fra: Louise Larsen

Sendt: 23. april 2018 09:49
Til: Sekretariat - AB JoJo <sekretariat@abjojo.dk>
Emne: Forslag til generalforsamling

Keere bestyrelse
Hermed et forslag vedr. ny altanrunde forud for den ordingere generalforsamling d. 24. maj 2018.

Jeg har tidligere veeret i dialog med bestyrelsen om en mulig ny altanrunde for os, som er flyttet ind efter
altanerne blev etableret i sommeren/efteraret 2014. Her blev det papeget, at der ikke gnskes et stort altan-
projekt oveni det nuveerende tagprojekt, hvilket er helt forstaeligt.

Det er mit indtryk, at der er rigtig mange nye tilflyttere til AB jojo, og beboere der er flyttet rundt internt. Der-
for tror jeg, at vi er mange, der gnsker at tilkgbe en altan ligesom resten af beboerne i AB jojo har haft mu-
lighed for.

Jeg onsker at saette gang i processen, sa der kan nedseettes en arbejdsgruppe, og arbejdet derfor kan
komme i gang umiddelbart efter tagprojektet, sa vi hurtigst muligt far afviklet projekter, der skaber "rod"
rundt omkring vores bygninger.
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Derfor foreslar jeg:
- Afstemning om en ny altanrunde
Mvh. Louise

Struenseegade 37, 4. th.”

Forslaget blev behandlet under forslag C ovenfor, hvortil der henvises.

Forslag E — Forslag vedrgrende opstart for 2. runde med altanopsatning:

Karen-Marie Eckersberg havde stillet fglgende forslag vedrgrende opstart for 2. runde med al-
tanops&tning:

"Fra: Karen-Marie Eckersberg

Dato: ons. 9. maj 2018 kl. 17.15

Emne: Forslag til generalforsamlingen 24. maj 2018
Til: Sekretariat - AB JoJo <sekretariat@abjojo.dk>

Hej Bestyrelse

Jeg vil gerne stille flg. forslag til generalforsamlingen d. 24. maj 2018:

"Der igangseettes 2. runde med altanopsaetning med opstart tidligst 1. november 2018".
Begrundelse:

Jeg gar ind for en ny altanrunde, men vil veere rigtig ked af, hvis denne runde bliver lagt i umiddelbar for-
leengelse af tagprojektet. Jeg tror, vi er mange, der treenger til en rolig sommer. Det ville ogsa veere dejligt
at kunne nyde vores garde - og alt det nye vi har plantet - i fred og ro.

Desveerre er jeg ude at rejse, mens der er generelforsamling, men vil give fuldmagt til Camille Hillmann eller
en anden, inden jeg rejser.

De bedste hilsner

Karen-Marie”

Forslaget blev behandlet under forslag C ovenfor, hvortil der henvises.

Forslag F — Forslag om drgftelse af andelskronen:

Mai Klazrke Mikkelsen havde stillet fglgende forslag om drgftelse af andelskronen:

"Fra: Mai Kleerke Mikkelsen

Sendt: 3. maj 2018 12:00

Til: Sekretariat - AB JoJo <sekretariat@abjojo.dk>
Emne: Forslag om drgftelse af andelskronen i ABJoJo

Keere AB JoJo,

Jeg héber, jeg lige kan na det. Jeg vil gerne stille et forslag om draftelse af andelskronen - og lejlighedernes
veerdi - nu til generalforsamlingen den 24. maj.

1T
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Det er egentlig ikke for per se at tale for en valuarvurdering, som der dog var stor interesse for i foreningen
far tagprojektet pabegyndte, men mere ud af nysgerrighed for foreningens syn pa veerdisaettelse af lejlighe-
der (nu 11.000,- /m2) i kalvandet pa snarlig afslutning af det store tagprojekt, samt udsigt til bAde Metro og
renovering af Rantzausgade/lokalomrade. Hvilken evt. vaerdiggning kan/skal tilfalde andelshaverne vis-a-
vis foreningens faellesbudget? Og hvilke tanker er der evt. i forbindelse med vedtagelse af boligpakken, og
nye offentlige ejendomsvurderinger i 2019?

Pa forhand tak for at | vil runde disse spargsmal pa GF ogsa.

Med venlig hilsen,
Mai Klaerke Mikkelsen
HTG 37,1 tv.”

Forslagsstiller var ikke mgdt op, og forslaget blev derfor ikke konkret behandlet, men som
forslaget ogsa lagde op til, blev andelskronen sat til debat, jf. ogsa dagsordenens pkt. 3 ovenfor.

Vedr. dagsordenens punkt 6 - Valg af bestyrelsen.

Bestyrelsen sa ud som fglger:

Tom Weber Formand Pa valg i 2018
Phillip A. Rasmussen ~ Nastformand Pa valgi2018
Titte Kalsbgll Bestyrelsesmedlem Pa valg i 2019
Sune V. Svendsen Bestyrelsesmedlem Pa valg i 2019
Mikkel Jgrgen-Jensen  Bestyrelsesmedlem Pa valg i 2019
Morten P. Nielsen Bestyrelsesmedlem Pa valgi 2018
Camille A. Hillmann  Bestyrelsesmedlem Pa valg i 2018%*
Morten A. Lindegaard Suppleant Pa valgi2018

*Mette Nielsen, som tillige var pa valg i 2018, var udtradt af bestyrelsen primo 2018, hvor
suppleant Camille A. Hillmann indtradte i hendes sted.

Tom Weber modtog genvalg. Phillip A. Rasmussen og Morten P. Nielsen modtog ikke genvalg.
Camille A. Hillmann og Morten A. Lindegaard modtog begge valg til en bestyrelsespost.

Tom blev med klapsalver genvalgt til formandsposten.

Med tre ledige bestyrelsesposter stillede Camille A. Hillmann, Morten A. Lindegaard, Kristian
Ulrik Hansen, og Leonardo Hgy-Carrasco op.

Efter skriftlig afstemning blev Camille A. Hillmann, Morten A. Lindegaard og Leonardo Hgy-
Carrasco valgt til bestyrelsen.

Til de 1-2 ledige suppleantposter stillede Kristian Ulrik Hansen og Anne Lundsmark op. Kri-
stian Ulrik Hansen og Anne Lundsmark blev begge valgt med klapsalver.
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Bestyrelsen bestar herefter af fglgende:

Tom Weber Formand Pa valg i 2020
Titte Kalsbgll Bestyrelsesmedlem Pa valg i 2019
Sune V. Svendsen Bestyrelsesmedlem Pa valgi 2019
Mikkel Jgrgen-Jensen  Bestyrelsesmedlem Pa valg i 2019
Morten A. Lindegaard Bestyrelsesmedlem Pa valg i 2020
Camille A. Hillmann  Bestyrelsesmedlem Pa valg i 2020
Leonardo Hgy-Carrasco Bestyrelsesmedlem Pa valg i 2020
Kiristian Ulrik Hansen ~ Suppleant Pa valg i 2019
Anne Lundsmark Suppleant Pa valg i 2019

Det kan oplyses, at bestyrelsen efterfglgende har konstitueret sig med Kristian Ulrik Hansen
som nastformand, hvor det dog bemcerkes, at dette er med forbehold for, at Kristian Ulrik
Hansen bliver valgt ind som bestyrelsesmedlem i stedet for Sune V. Jensen i henhold til forslag
herom pa den ekstraordincere generalforsamling den 3. juli 2018.

Vedr. dagsordenens punkt 7 — Vale af administrator og revisor.

Uden modkandidater genvalgtes Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S og GLB Re-
vision.

Vedr. dagsordenens punkt 8 — Eventuelt.

Der var ikke yderligere til eventuelt.

Dirigenten hevede herefter kl. 20.37 generalforsamlingen og takkede for god ro og orden.

Nearvaerende referat er underskrevet med NemlID af dirigenten og hele bestyrelsen, jf.
vedtaegternes § 27.
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Formandens Beretning
Kare Andelshavere i ABJoJo

Andelstanken er dgd. Sadan lgd ordene fra en kollega fornyligt. I farste gjeblik kunne man fristes til at
give ham ret.

Pa den ene side er andelsbeveegelsen truet bade inde- og udefra. Der er i lgbet af 00 sket en vasentlig
kapitalisering af andelsboliger og sa sent som i ar har regeringen besluttet at arbejde videre med en
anbefaling der skal gare det muligt at dekonstruere andelsboligforeninger og lave dem om til
ejerlejligheder, safremt bygningen er opfart efter 1966.

Pa den anden side lever vi en tid med store forandringer. Forandringer i maden vi lever og arbejder og
bosetter os pa, men ogsa grundleeggende forandringer i vores levevilkar og jordens klima. Mange af de
udfordringer vi star overfor i vores tid kan ikke lgses pa individ plan og kraever at vi lgfter i flok og
tager hensyn til hinanden. Det er netop jo netop her styrken i Andelsbeveegelsen ligger.

Nar man tenker tilbage pa begyndelsen af andelsbeveagelsen, sa startede det hele med at benderne
sluttede sig sammen i produktionsselskaber i slutningen af det 19. arhundrede og dermed kunne gare
brug af ny teknologi som de pa individ plan ikke ville have haft adgang til. Ligeledes har ABJoJo i
kraft af dens starrelse og den konservative tilgang til andelskronen opbygget et feelles gode som vi pa
demokratisk vis forvalter pa den ordinare Generalforsamling. Der er i ABJoJo ikke alene opbygget et
gode i form af vores boligmasse, men ogsa i form af det immaterielle vaerdier som vores engagement
og mangfoldige beboersammensatning udger. Det er op til at os at veerne om og praege hvordan vi
gnsker at ABJoJo skal se ud i fremtiden. Der er akut behov at vi ogsa fremadrettet indteenker
baredygtighed, bade i forhold til andelstanken, men ogsa i forhold til grenne lgsninger der gavner bade
klima, drift og andelshaver.

Sammenfattende ma man sige at det alt for tidligt at erklaere andelstanken for ded og den lever i bedste
velgaende i ABJoJo. Vi hilser altid beboerinitiativer velkommen og man behgver ikke ngdvendigvis at
vente til naeste Generalforsamling hvis man har en god ide eller gnsker at tage fat, sa kan man altid tage
fat i en fra bestyrelsen eller sekretariatet.

Forneden falger den lidt mere traditionelle del af beretningen.

Bestyrelsen

Bestyrelsen bestar af 9 meget engagerede personer og holder mgde ca. hver tredje uge til de faste
bestyrelsesmgder fra ca. kl. 17:30-21. Vi har haft et godt sammenarbejde i bestyrelsen og til mgderne
far vi typisk belyst sagerne fra alles sider takket vores mange forskellige baggrunde. I starten af
bestyrelsesaret holdt vi en visionsdag, hvor mangt og meget blev diskuteret og vi fglge op pa det i det
nye ar. Vi har i starten af februar mattet sige farvel til Mette fra bestyrelsen, da hun er gaet pa barsel og
flyttet til Bornholm. Mette har ydet en stor indsats for bestyrelsen og foreningen i de forgangne ar. Tak!

Ny Administrator

Vi skiftede til ny administrator per 1. april 2017. Skiftet til er kart ret smertefrit, takket veere en stor
indsats fra vores administrator og sekretariat. Vi har benyttet lejligheden med administrator skiftet til at
gennemga og optimere nogle af vores processer. Der er blandt andet indfert digitale underskrifter pa
overdragelses aftaler, hvilket geor at sagsgangen er blevet hurtigere.



Ny Revisor

Vores mangearige revisor Jargen fra GLB Revision er gaet pa pension og vi hilste pa aret
regnskabsmegdet pa vores nye revisor, Sgren fra GLB Revision, som har stort kendskab til
andelssektoren. Vi ser frem til det kommende sammenarbejde.

Tagprojektet mm

Tagprojektet har ogsa i ar fyldt meget i bestyrelsen og kraevet en stor arbejdsindsats fra alle involverede
parter. Der er holdt ugentlige byggemgder med deltagelse af vores sekretariat, radgivere, entreprengr
og vores administrator SWE, som vi hilste velkommen i radgiverteamet i juli 2017. Derudover er der
holdt manedlige bygherremgader hvor udover deltagerne pa byggemegderne ogsa bestyrelsen i form af
taggruppen har veeret preesenteret.

Der er til stadighed blevet konstateret nye problemstillinger med taget. Seerligt pa karre 3 har der veret
store udfordringer og bestyrelsen har veeret oppe pa taget for at anskue mange af disse. Der Igbende er
blevet taget hand om problemstillingerne og sammenarbejdet mellem radgiver, entreprengr og bygherre
har fungeret godt og vare praeget af gensidig respekt og tillid. Safremt der er opdaget fejl er disse
blevet handteret pa professionel og betrykkende vis og blevet udbedret.

Vi har sidelgbende med tagprojektet arbejdet med voldgiftssagen angaende den oprindelige tagprojekt
og i starten af 2018 modtaget skanserklaeringen. De videre skridt bliver lgbende drgftet med vores
advokater og radgivere og vi har afsat mange ressourcer til denne sag i den kommende bestyrelses ar.
Jeg vil benytte lejligheden til at takke taggruppen, og seerligt Morten og Sune, for deres store indsats og
jer andelshavere for den overbarenhed og talmodighed I har udvist. Det er ingen hemmelighed at vi er
mange der nu er glade for at tagprojektet er ved at veere overstaet og vi i en stund at slipper for
skurvogne, containere, stilladser og byggestgj. Afslutningen af tagprojektet vil blive markeret med et
lille festligt indslag tirsdag den 12.06. Naermere info falger.

Omprioritering af 1an

Bestyrelsen valgte pa baggrund af beslutning pa GF, i efteraret 2017 at sammenlagge fire af vores
2.5% lan til et enkelt 30arigt fastforrentet 2.0% realkreditlan med afdrag. De lavere renter og samt en
mindre lgbetidsforleengelse har medfart en ydelsesreduktion de kommende 27 ar pa godt en million kr.
Der er udsendt detaljerede informationer herom og disse kan ligeledes findes pa hjemmesiden eller
rekvireres i sekretariatet.

Vaskerier

Vi har som de fleste af jer nok ved to vaskerier med hver 8 vaskemaskiner og 4 tgrretumblere. Et i gard
3 og et i gard 4. Alle vores nye vaskekort og gardnggler virker bade i gard 3 og i gard 4, sa skulle der
veere helt optaget i det ene vaskeri, sa kan man evt prgve sit held i det andet vaskeri. Det er ligeledes
muligt at tjekke status pa alle maskiner online og login herfor kan fas pa ejendomskontoret.

Gardgruppen og Gardlaug

Gardgruppen planlagger to felles plantedage for vores egne garde i gard 3 og 4, hvor vi planter
drivhuse og plantekasser til. Der altid brug for flere heender ogsa til den bagvedliggende planlaegning,
sa skriv til sekretariat@abjojo.dk hvis du kunne tenke dig at vaere med til det. Hvis du bor i gard 1 og
2, kan du ogsa fa aktiv indflydelse pa hvordan gardene skal se ud ved at blive aktiv i gardlaugene.

Det har veeret et speendende og leererigt farste ar, som bestyrelsesformand | ABJoJo og gleeder mig til
det kommende ar og haber at se mange af jer til arets generalforsamling.

De bedste hilsner
Tom


mailto:sekretariat@abjojo.dk

Ejendomskontorets beretning 2017

I ar har vi farst og fremmest veeret meget travit beskaftiget med tagprojektet. Annette deltager bl.a. i
byggemader og i bygherremgader, og vi har derudover en hel del praktiske ting at tage os af i
forbindelse med projektet. Vi gleeder os alle sammen til at det snart er overstaet.

Annette deltager, som noget nyt, ogsa i alle bestyrelsesmgader. Det er til stor gleede for alle. Det er
nemmere at formidle beboernes henvendelser direkte, og det er meget enklere at videreformidle
bestyrelses beslutninger til beboerne, nar man selv har siddet med til mgderne. P& ejendomskontoret er
vi i mere direkte kontakt med vores beboere, og har derfor en indsigt, som bestyrelsen kan drage nytte
af.

Vi har faet skiftet alle Iasende til cykelkeldrene, det betyder at man ikke leengere kan bruge sin
opgangsnggle nar man skal i cykelkalderen. Nggler kan kagbes pa ejendomskontoret.

Vi fik ogsa nyt vaskesystem i 2017, der var nogle enkelte indkaringsproblemer, men det karer
problemfrit nu.

Vi har ligesom sidste ar, meget arbejde med at holde alle 4 garde, der har veeret lidt udfordringer med
stillads, kareplader osv. Men det haber vi snart er overstaet, sa vi alle kan nyde vores garde.

Som i ved skiftede vi administrator pr. 1 april 2017, det er gaet over al forventning, og vi har et godt
samarbejde.

M.v.h. Annette, Preben, Richard og Trudy



Salgsudvalgets beretning 2018

Der er igen i ar stor interesse for lejlighederne i vores forening. Fra interesserede og nye andelshavere
harer vi fortsat, at det er vores gode forening, kvarteret, den centrale beliggenhed, de attraktive priser
samt foreningens faciliteter, der tiltreekker dem. Bade gardene, vaskerierne, muligheden for at lane
Christiania-cyklerne, delebilsordningen, de flotte feelleslokaler og ikke mindst altanerne fremhaves
som serligt tiltreekkende ved AB-JoJo.

Vi har i ar arbejdet pa at fremlaeegge en mere klar salgsstatistik. Dette er bl.a. muliggjort ved gget
digitalisering, samt et stort arbejde fra Annette. Vi har desuden besluttet os for at fremlaegge tallene pr.
regnskabsar, sa disse bedre kan relateres til regnskabet og sammenlignes med foregaende ar.
Statistikken kan ses pa hjemmesiden.

I 2017 solgte vi 40 lejligheder - det er samme antal som foregdende regnskabsar. Af salgene i ar var der
tre lejelejligheder. Starstedelen af lejlighederne reg i 2017 fortsat via ventelisterne — nermere bestemt
26 stk. (63%). Lejlighederne salges fortsat til prisen og bankerne er positive over for kgb i foreningen,
herer vi fra nye beboere samt folk pa ventelisterne.

Grundet den store interesse og det talsteerke fremmade ved fremvisningerne, har vi valgt at fortsette
med de 'rullende’ fremvisninger, hvor bestyrelsen er tilstede i hver lejlighed i ca. 1 time. Der er fortsat
fremvisninger farste sendag i hver maned fra kl 14.00

Der er pt. over 1000 opskrevet pa den eksterne venteliste. Alle, der gnsker at blive skrevet op, bliver
informeret om, at listen er lang.

Vores ventelistesystem og databasen fungerer godt og er blevet opgraderet igen. Det betyder, at folk pa
ventelisten far tilsendt information om de lejligheder, der fremvises, herunder vurderingsrapporten og
en salgsopstilling, ligesom man kan se sin placering pa ventelisten. Det er nu ogsa blevet muligt at
opdatere kontaktoplysninger mm., betale ventelistegebyr og laese aktive salgsopstillinger.

Salgsudvalget har i ar sammen med Rikke fra SWE arbejdet pa at praecisere ordlyden i paragraf 14, stk.
2 - vedtaegten om skilsmisselisten. Se mere om dette under forslag fra bestyrelsen.

Salgsudvalget arbejder sammen med byggeudvalget og sekretariatet om at praecisere formuleringer i
retningslinjer og vejledninger/ ansggninger pa hjemmesiden. Dette skulle gerne lette foreningens
kommunikation med nuveerende og kommende andelshavere.

Arbejdet med foreningens salg og ventelisterne giver sekretariatet en del arbejde.

Camille, Mikkel, Phillip, Morten, Titte



Beretning for Byggeudvalget

Byggeudvalget har siden sidste ars generalforsamling, som vanligt, behandlet, hjulpet og vejledt et
starre antal byggesager. Vi har i lgbet af det sidste ar valgt at tage mere direkte dialog med
andelshaverne i de sager, hvor serligt vores feelles installationer kommer i spil. Dette arbejder tager
givet vis mere tid og koordinering, men vi oplever de bergrte andelshaverne far bedre byggeprojekter,
samt at byggeansggninger gar nemmere igennem hos Kgbenhavns Kommune. Og ikke mindst tror vi,
den dialogbaseret tilgang ger, at vi bruger mindre tid pa misforstaelser og lange mailkorrespondancer.
Foruden byggeansggningerne, har byggeudvalget berart mange projekter i ar, om end vi ikke er
kommet i mal med dem alle endnu. De to mest omfattende projekter har veret tagudvidelserne og det
nye beboervearksted.
Tagudvidelserne skal her ikke sammenblandes tagprojektet. Her er tale om de almindelige
tagudvidelser vi laver nar en fjerdesalslejlighed bliver ledig, og vi kan forpligte den nye andelshaver til
at inddrage de uudnyttede kvadratmeter pa den overliggende tagetage. Arbejdet har hovedsageligt
bestéet i at finde og lave aftaler med nye samarbejdspartnere (radgivere og entreprengr). Det har vaeret
vigtigt for os at lave nogle aftaler som ikke alene kan bruges til de aktuelle lejligheder, der pt. er ved at
blive udfert, men ogsa at lave aftaler som fremadrettet kan bruges, saledes at vi ikke skal starte forfra
med dette arbejde hver gang der skal laves tagudvidelser.
Det nye beboervarksted har veeret et spaendende og ikke mindst et hyggeligt projekt, hvor udvalget har
faet stor hjelp af Mads og Kasper. To andelshavere som begge fortjener en stort tak for deres indsats.
Vi haber snart at vaeret klar med nogle retningslinjer sa veaerkstedet, som ligger under
udflytterbgrnehaven pa hjgrnet af JBG og STG, kan tages i brug af alle jer som matte have brug for et
sted, hvor man kan hamre, banke, stave og save mere end man maske kan fa lov til hjemme i
lejligheden.
Herudover har vi i udvalget undersggt og faet lavet et projekt for at isolere de stuelejligheder som kan
vaere srlig udsatte i de koldeste maneder. Indtil nu anbefaler vi dog ikke at udfare projektet. Ikke fordi
det er et darligt projekt eller fordi der ikke er et behov, men fordi vi mener det er afgerende at have et
samlet overblik over foreningens vedligeholdelsesprojekter, for derigennem at kunne prioritere hvilke
projekter, der skal laves farst.
For at kunne lave denne vurdering, skal vi have lavet en grundig opdatering af vores
vedligeholdelsesplan. Et arbejde vi allerede i ar har taget hul pa, men som vi farst forventer at komme i
mal med i lgbet af det kommende bestyrelsesar.
Foruden ovenstaende har vi arbejdet med falgende projekter/ideer:

e Udbedring af de resterende indgangspartier, som endnu mangler at blive renoveret

e Opdateringen vedligeholdelsesplanen

e | samarbejde med salgsudvalget og sekretariatet udarbejdet velkomstmateriale til nye

andelshavere
e |dékatalog for indretninger i lejlighederne
e Opdatere gamle retningslinjer for byggeprojekter og udformning af nye udfarelsesvejledninger
for div. byggeprojekter (Materialekatalog)
e Nyt energimarke (udskudt da nye regler har forlenget vores nuvaerende energimarke)
e Prisindhentning pa ADK-system (Briksystem til erstatning af systemngglerne)

Sune, Morten L og Mikkel



Beboerudvalgets beretning

Det er os fra beboerudvalget, man som beboer moder til den manedlige "Meod bestyrelsen”, som finder
sted hver den fgrste onsdag i maneden, hvor alle beboere fra kl. 17-18 kan komme i direkte dialog med
medlemmer af bestyrelsen. | aret der er gaet, har vi haft en masse gode snakke med naboer, bade jer
som har forespgrgsler vedr. byggearbejder, men ogsa om alt muligt andet. Vi oplever ofte at der pa en
aften kommer rigtig mange, nogle gange er der endda lidt ke til at komme til. Sa helt klart noget vi vil
fortseette med fremadrettet.

Det er ogsa beboerudvalget som tager sig af forespgrgsler ang. naboskab, arrangementer og alle andre
beboer henvendelser til bestyrelsen.

| aret der er gaet, har der veeret en del arrangementer for bgrn og barnlige sjeele — noget som vi hilser
meget velkomment! Der har veeret feellesspisning, foredrag, fastelavn, paske, Halloween,
andelsforeningens 20 ars fadselsdag, jul og nytar — samt loppemarked de gange vejret var med os. Det
er beboere som har henvendt sig, og segt om midler via kulturudvalgets aktivitetskonto, som arligt
rummer 40.000 kr. til arrangementer i foreningen. Det er dejligt med engagerede beboere, og vi haber
at ogsa i 2018 vil der ske ting og sager i JoJo-regi, til glaede for alle. Har man en god idé, som man
gerne vil fare ud i livet, sa kontakt endelig sekretariatet.

Kulturlejligheden har der veeret godt gang i, til private arrangementer. Det er virkelig dejligt at vi har
sadan nogle flotte og gode lokaler vi som beboere kan lane, og det er skant at se hvor flot pyntet der har
veeret de fleste weekender. Vi har i lgbet af aret falt at der var behov for nogle mere specifikke,
reviderede regler for brugen af lokalet, hvorfor vi i efteraret fik delt spargeskemaer ud til de nsermeste
naboer, for at hgre hvad de naermeste naboer fandt rimeligt.

Vi modtog mange gode, konstruktive besvarelser tilbage. Tak for det! Der er derefter blevet udarbejdet
et regelsat baseret pa besvarelserne, som traeder rigtigt i kraft her i 2018, og der er blevet lavet nogle
@&ndringer i lokalet, bla. nye dgrpumper, akustikforbedrende plader i loftet mm. Sidstnavnte efter rigtig
godt arbejde fra en beboergruppe som tog opgaven til sig. Her i lgbet af 2018 vil vi gerne have lidt
mere gang i kulturlejligheden til de mere falles arrangementer, som kulturudvalget gerne skulle satte
gang i. Gode idéer er spilleaftener, litteraturklub mm.

Det er ogsa beboerudvalget som star for de manedlige nyhedsbreve, som bade sendes elektronisk og
settes op 1 alle opgange. I ”JoJo-Nyt” informerer vi lebende om bestyrelsens arbejde, nyt fra
ejendomskontoret samt om beboerinitiativer og begivenheder i foreningen.

Tak for 2017!

Camille, Mikkel og Mette



