Ar 2016, den 12. maj kl. 19.00 afholdtes ordinzr generalforsamling i Andelsboligfor-
eningen JoJo pa Det Frie Gymnasium, Store Sal, Struenseegade 50, 2200 Kebenhavn
N. Formanden Sune Vinfeldt Svendsen bod velkommen.

1. Valg af dirigent og referent.

Som dirigent valgtes advokat Bente Skovgaard Alsig og som referent valgtes advokat
Caspar Schultz.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet, og at ingen af de
tilstedevaerende havde indvendinger mod generalforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen, idet der under punkt 5 ville
blive behandlet de forslag, som andelshaverne var blevet gjort bekendt ved skrivelse af
4. maj 2016.

Dirigenten oplyste, at ud af 403 andelshavere var 95 tilstede, heraf 4 reprasenteret ved
fuldmagt. Generalforsamlingen var saledes beslutningsdygtig bortset fra til endelig ved-
tagelse af bestyrelsens forslag om administratorudbud, jf. dagsordenens pkt. 5. a.

Undervejs i generalforsamlingen forlod flere andelshavere denne. Ved behandlingen af
dagsordenens pkt. 5. k. kunne det konstateres, at generalforsamlingen var derefter ikke
leengere almindeligt beslutningsdygtig. Den resterende del af generalforsamlingen (dog
med undtaget valg til formandsposten og bestyrelsesmedlemmer) blev dog gennemfort
med forbehold for, at der ikke kommer indsigelser fra de andelshavere, der ikke var til-
stede pa generalforsamlingen.

2. Bestyrelsens beretning.

Bestyrelsens beretninger var omdelt sammen med forslagene ved skrivelse af 4. maj
2016. Beretningerne blev ikke last op, men til hver enkel beretning var der mulighed
for at komme med kommentarer. Beretningerne vedheftes dette referat som bilag 1.

Fra debatten om beretningerne kan navnes folgende:

Formandens beretning.

En andelshaver spurgte til tagprojektets ekonomi. Bestyrelsen oplyste, at det pagel-
dende projekts ekonomi var gennemgdet pa den ekstraordinere generalforsamling, idet
der blev henvist til den ekstraordinere generalforsamlings indkaldelse og referat. Besty-
relsen opfordrede den pdgeldende andelshaver til at rette henvendelse til bestyrelsen
med sine konkrete sporgsmal.

Det blev oplyst, at bestyrelsen vil indkalde til et infomede om foreningens voldgittssa-
ger med advokat Claus Berg fra advokatfirmaet Bech Bruun, der varetager foreningens
voldgifissager.
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Ejendomskontorets beretning,.
Ingen kommentarer.

Salgsudvalgets beretning.

Adspurgt oplyste salgsudvalget, at man havde modtaget en del henvendelser fra util-
freds andelshavere vedrerende upracise lejlighedsvurderinger, hvilket var blevet preeci-
seret overfor vurderingsfirmaet.

Beboerudvalgets beretning,
Ingen kommentarer.

Beboer- og kommunikationsudvalgets beretning.
Ingen kommentarer,

Byggeudvalgets beretning.
Ingen kommentarer.

Kulturudvalgets beretning.

Det blev oplyst, at kulturudvalget, der tager sig af kulturlejligheden, bestar af 4 aktive
medlemmer. Kulturudvalget har haft fokus pa indretning af kulturlejligheden, herunder
indretning af kekken. Det blev oplyst, at kulturlejligheden bl.a. kan bookes til person-
lige aktiviteter/fester mv. Det oplystes endvidere, at kulturudvalget har planer om at fo-
retage en medlemsundersogelse med henblik pa at kortleegge, hvad medlemmerne efter-
sperger af aktiviteter i kulturlejligheden. Som et eksempel pa aktiviteter oplystes, at der
er planer om en ugentlig yogatime.

Gardgruppernes bemzerkninger.

Det blev oplyst, at man i gird 3 og 4 aftholder 2 arlige garddage med fokus pa gardenes
beplantning. Det oplystes, at medlemmerne ikke behover at forpligtige sig til at deltage,
men at garddagene er hyggelige og afsluttes med spisning.

Det blev oplyst, at der mangler medlemmer til gard 1 og 4. Interesserede kan henvende
sig til sekretariatet.

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at beretningerne var enstemmigt godkendt
med alle stemmer.

3.  TForelzeggelse af arsrapport for 2015 samt godkendelse af arsrapporten og
vaerdiansgettelsen, herunder forslag om uzendrede andelspriser, svarende til
kr. 11.000,00 pr. m?.

Advokat Bente Skovgaard Alsig oplyste indledningsvis, at forslag om andelspriser
ville blive behandlet sammen med forslag 5.c.

Advokat Bente Skovgaard Alsig gennemgik herefter arsrapporten for 2015.

Det blev praciseret, at der var en trykfejl pa side 27 i arsrapporten, idet altanlanets
restlebetid er 28 ar — ikke 8 ér.
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Adspurgt om de okonomiske konsekvenser ved laneomlegningen henvistes til den
ekstraordinare generalforsamlings indkaldelse og referat.

Det blev oplyst, at foreningen har faet foretaget en valuarvurdering, der har vurderet
ejendommen til kr, 730.000.000. Valuarvurderingen skal anvendes til at styrke reser-
ven/bufferen i forbindelse med kvist/tagprojektet. Adspurgt oplyste bestyrelsen, at
man vil foretrakke at anvende den offentlige vurdering, nar den vender tilbage, der-
som den kan dakke reserven.

Der blev ligeledes orienteret om de lovpligtige negleoplysninger.
Dirigenten konstaterede uden afstemning, at rsrapporten for 2015 uden andelspriser

var enstemmigt godkendt med alle stemmer.

5. ¢. Forslag fra Lennart Grool om regulering af andelskronen.

Lennart Grool forelagde forslaget, idet forslagsstilleren preciserede, at stigningen skal
imodegd inflation og afskrivninger, idet markedet er steget, uden at foreningens andels-
priser er fulgt med.

Bestyrelsen oplyste, at tagprojektet ikke er afsluttet, hvorfor der ikke er grundlag for at
tage en droftelse om stigning pd nuveerende tidspunkt. Bestyrelsen anbefalede, at forho-
jelsen ved valuarvurderingen anvendes til styrke reserven/buffer i relation til kvist/tag-
projektet og konjunkturudsving, indtil der er afbetalt en betydelig del af foreningens lén.

Adspurgt om en anbefaling til reservens/bufferens storrelse oplyste advokat Bente
Skovgaard Alsig, at reserven/bufferen skal vere stor nok til at tage hejde for fremtidige
vedligeholdelsesprojekter, hvorfor den skal haenge sammen med ejendommens tilstand.
Advokat Bente Skovgaard Alsig preciserede, at administrator anbefaler, at foreningen
fastholder andelskronen.

Efter en grundig dreftelse blev Lennart Grools forslag om forhejelse af andelspriserne
med 5% svarende til andelspriser pa kr. 11.550 pr. m? bragt til afstemning.

Forslaget blev forkastet med 80 stemmer imod, 10 stemmer for og 5 stemmer hverken
for eller imod.

Herefter blev bestyrelsens forslag om uzndrede andelspriser, svarende til kr. 11.000,00
pr. m? eller 55 x indskud, bragt til afstemning.

Forslaget blev vedtaget med 93 stemmer for, 2 stemmer imod og ingen hverken for
eller imod.



4. Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2016 til godkendelse og beslut-
ning om eventuel zendring af boligafgiften. Der var ingen forslag om sendring
af boligafgiften.

Advokat Bente Skovgaard Alsig gennemgik forslaget til drifts- og likviditetsbudget
for 2016.

Adspurgt om de budgetterede omkostninger til telefon oplyste bestyrelsen, at hver
gardmand har en telefon. Herudover har foreningen vaeret 1ast i en aftale med TDC,
der er blevet opsagt. I stedet er der indgaet aftale med Firmafon, hvilket vil medfore
besparelser fremadrettet.

Adspurgt om de budgetterede omkostninger til sekretariatet oplyste bestyrelsen, at po-
sten omfatter de samlede omkostninger til sekretariatet herunder lonning til en fuld-
tidsansat funktionar, hvor en del aftenarbejde er pakravet.

Adspurgt om de budgetterede omkostninger til voldgift oplyste bestyrelsen, at besty-
relsen er optaget af, om omkostningerne star mal med de forventede resultater af sa-
gerne. Bestyrelsen henviste til det omtalte infomede omkring voldgiftssagerne, der er
ved at blive forberedt.

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at drifts- og likviditetsbudgettet for 2016,
bortset fra de tilknyttede forslag var enstemmigt vedtaget med alle stemmer.

5. Forslag.

5. a. Forslag fra bestyrelsen om mandat vedr. administratorudbud.

5. b. Forslag fra Laura Larvig Andersen om at resultatet af administratorudbud
praesenteres til godkendelse pa en ekstraordinzr generalforsamling.

Morten Pejter Nielsen forelagde bestyrelsens forslag. Det blev oplyst, at bestyrelsen
samarbejder med Karsten Stryger fra firmaet Bestyr med henblik pa at sikre, at udbud-
det stemmer overens med foreningens behov. Det blev oplyst, at bestyrelsen anmoder
om mandat til at opsige foreningens nuvarende administrator, Grubbe Advokater, pr.
31. december 2016 og indlede forhandling om administration med alternative leveran-
derer og nuverende administrator. Endvidere oplystes det, at bestyrelsen anmoder om
bemyndigelse til at indgd aftale med ny eller nuverende administrator indenfor det af
generalforsamlingen fastsatte budget til eventuelt skift pr. 1. januar 2017. Det blev op-
lyst, at baggrunden for bestyrelsens forslag skyldtes primeert processuelle og forhand-
lingsmessige arsager med henblik pa at sikre bestyrelsen de bedste vilkér i forhandlin-
gerne med administratorerne med henblik pa at opnéd konkurrencedygtige tilbud.

Laura Larvig Andersen forelagde sit forslag. Laura Larvig Andersen praciserede, at det
fremgér af foreningens vedtagter, at generalforsamlingen skal valge administrator og
under hensyn til vigtigheden at beslutningen, ber det vare en generalforsamling, der
treeffer beslutningen.
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Bestyrelsen forklarede, at den ikke er imod atholdelse af en ekstraordinaer generalfor-
samling, men praciserede at det kan forlange processen.

Enkelte andelshavere gjorde opmerksom pa, at de fandt, at generalforsamlingen burde
folge vedtagterne.

Advokat Bente Skovgaard Alsig oplyste, at bestyrelsens forslag kreevede vedtagelse
med kvalificeret flertal, idet der i bestyrelsens forslag var tale om, at generalforsamlin-
gen skal afgive dens beslutningskompetence.

Efter en grundig droftelse blev bestyrelsens forslag bragt til afstemning, idet der pa dette
tidspunkt af generalforsamlingen var repraesenteret 93 andelshavere, da 2 andelshavere
havde forladt generalforsamlingen.

Bestyrelsens forslag 5. a. blev forkastet, idet 49 stemte imod, 33 stemte for og 11 stemte
hverken for eller imod.

Laura Larvig Andersen tilsluttede sig bestyrelsens forslag bortset fra, at den endelige
beslutning skal traeffes pa en generalforsamling. Med 81 stemmer for, 3 stemmer imod
og 9 stemmer hverken for eller imod blev det sdledes vedtaget, at bestyrelsen skal udar-
bejde et udbudsmateriale vedrerende udbud af administrator, med henblik pa eventuelt
skift af administrator eller genforhandling af nuveerende administrationskontrakt, men
siledes at den endelige beslutning ligger hos generalforsamlingen.

5. d. Forslag fra Tina Borum om maleristandszettelse af fortrapperne.

Tina Borum forelagde forslaget. Bestyrelsen oplyste, at man ansa det som et speendende
forslag, men at bestyrelsen manglede kendskab til forslagets skonomi. Bestyrelsen op-
lyste, at man gerne vil undersege og kvalificere omfanget af arbejdet og skonomien heri
og prasentere dette for en senere generalforsamling,

Tina Borum accepterede bestyrelsens lesning mod at blive ajourfort om bestyrelsens un-
dersegelser. Forslaget kom séledes ikke til afstemning,

5. e. Forslag fra Tina Borum om retningslinjer for byggeledelse.

Tina Borum forelagde forslaget, idet der blev refereret til de oplevelser, som flere bebo-
ere fra karre 1 havde haft i forbindelse med kvistprojektet. P den baggrund havde en
beboergruppe udarbejdet nogle retningslinjer, som forslagsstilleren foreslog vedtaget.

Bestyrelsen bekreeftede, at de pagaldende beboere havde haft en forfeerdelig proces,
herunder at kommunikationen ikke havde vearet optimal. Bestyrelsen oplyste, at der var
rettet op pa de papegede fejl ved kommunikationen, men at problemerne ved projektet
primert skyldtes uforudsete fejl og mangler ved taget, og derfor mente bestyrelsen ikke
at karre 1’s oplevelser med processen var retvisende for det videre forleb. Det blev sup-
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plerende oplyst, at man i entreprisen anvender AB92, der bl.a. omfatter betingelser om-
kring processer og kvalitet. Herudover preciseredes det, at foreningen er bygherren —
ikke de pagaldende beboere. Bestyrelsen gjorde geeldende, at en vedtagelse af de pa-
geldende retningslinjer vil veere uhensigtsmassigt og fordyre processen.

Tina Borum accepterede bestyrelsens redegerelse. Forslaget kom séledes ikke til af-
stemning.

Der blev opfordret til at indkalde beboerne til infomeder inden opstartsmader.

5. f. Forslag fra Mikkel Bunkenborg, Mette Bonde og Martin Holmboe om sam-
menlzegning pa tveers af 5. salene.

Forslagsstillerne forelagde forslaget, idet det oplystes, at forslaget var stillet med hen-
blik pé at forege foreningens indtegter.

Det blev oplyst, at bestyrelsen ikke fandt det tjenligt for foreningen, at kvadratmeterne
pé 5. sal samles pa meget fa lejligheder, og at bestyrelsen principielt var imod sammen-
leegning pa tveers af 5. salene, idet det formindsker muligheden for udvidelse opad, lige-
som det medferer stojmassige udfordringer, da der ikke er lydisoleret mellem 4. sal og
5. sal. Endelig bemearkede bestyrelsen, at det er en styrke i foreningen, at andelshaverne
har mulighed for at flytte mellem forskellige storrelser af lejligheder.

Mette Bonde forelagde revideret forslag om sammenlagning pa tvers af 5. salene, idet
det blev praciseret, at salget af uudnyttede 5. salsrum til 5. sals lejligheder med henblik
péd sammenlagning skal ske med klausul om, at ved nysalg af den yderligere udvidede
lejlighed, skal den senest inddragede 5. sal igen udbydes til den 4. sals lejlighed, der lig-
ger under, for pa sigt at fastholde muligheden for, at flest mulige far adgang til at udvide
4. sals lejligheder opad.

Martin Holmboe praciserede yderligere, at safremt forslaget blev vedtaget, skal det
vaere en forudsatning, at der nedsattes et udvalg bestaende af frivillige andelshavere og
representanter for bestyrelsen, der skal udarbejde en procedure for, hvordan salgene
kan iveerksettes, udarbejde fordelingsprincipper, foretage undersegelser af hvilke of-
fentlige godkendelser, der skal opnés og ekonomi ved salg.

Det revideret forslag vedlegges som bilag 2.

Enkelte andelshavere udtrykte bekymring ved forslaget.

Efter en grundig dreftelse blev forslaget bragt til afstemning, idet der pé dette tidspunkt
af generalforsamlingen var repraesenteret 86 andelshavere, da yderligere 7 andelshavere

havde forladt generalforsamlingen.

Det reviderede forslag blev vedtaget med 47 stemmer for, 29 stemmer imod og 10 stem-
mer hverken for eller imod.
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Der nedszettes saledes et lejlighedssammenlagningsudvalg. Advokat Bente Skovgaard
Alsig oplyste, at administrator er villig til at assistere udvalget.

En andelshaver meddelte, at han betragtede det som et demokratisk problem, at der ikke
blev taget hensyn til 4. sals lejlighederne.

5. g. Forslag fra Mette Bonde om pulje af foreningsudpegede handvarkere.

5. h. Forslag fra Martin Holmboe og Mette Bonde om frit valg af handvzaerkere,
samt krav om certificering og garantiordning.

5.i. Forslag fra Martin Holmboe om diverse krav til foreningsudvalgte handvzer-
kere.

Martin Holmboe og Mette Bonde forelagde forslagene. Det blev oplyst, at forslagsstil-
lerne ensker storre valgfiihed vedr. handveaerkere med henblik pa at opnd mere konkur-
rencedygtige priser.

Det blev oplyst, at bestyrelsen stotter sterre valgfrihed af autoriserede handverkere —
dog med undtagelse af projekter, der omfatter ejendommens klimaskeaerm — sdsom ud-
skiftning af vinduer. Ved sadanne projekter fastholdt bestyrelsen, at de autoriserede
handvearkere skal forhandsgodkendes af bestyrelsen og sekretariatet. Dette for at sikre
kvaliteten af det arbejde der udferes, idet bestyrelsen var af den opfattelse, at kvalitet og
sikkerhed er de vigtigste parametre omkring arbejde pa klimaskermen.

En andelshaver opfordrede til, at der kun mé anvendes forhandsgodkendte handvearkere
til el og vvs projekter, samt kekken og bad projekter.

Bestyrelsen oplyste, at man gerne vil se pa en udvidelse af listen over foreningsudpe-
gede handverkere tilknyttet til at udfore arbejde pa foreningens klimaskzrm og i evrigt
hjelpe med at sikre, at priserne er konkurrencedygtige, ligesom bestyrelsen gerne vil
bidrage med at kvalificere arbejdsbeskrivelser.

Mette Bonde og Martin Holmboe accepterede bestyrelsens redegerelse. Forslagene kom
saledes ikke til afstemning.

5. ). Forslag fra Tom Weber om vederlagspolitik for bestyrelsens honorar.

Tom Weber forelagde forslaget. Bestyrelsen oplyste, at den ensker fuld abenhed om-
kring vederlagspolitikken, idet en sddan foreligger. Bestyrelsen redegjorde for, at der er
udarbejdet retningslinjer for tildeling af projekthonorar, ligesom der i bestyrelsens for-
retningsorden fremgér retningslinjer for udbetaling af bestyrelseshonorar. Bestyrelsen
oplyste, at retningslinjerne for vederlagspolitikken vil blive offentliggjort pa forenin-
gens hjemmeside.
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Oplysningerne fra bestyrelsen blev taget til efterretning, og forslaget blev séledes ikke
sat til afstemning,

5. k. Forslag fra Tom Weber om at vederlag for hvert bestyrelsesmedlem specifi-
ceres i regnskabet,

Tom Weber forelagde forslaget. Det blev oplyst, at bestyrelsen er villig til at offentlig-
gore, hvad de enkelte bestyrelsesmedlemmer fér i bestyrelses- og projekthonorar, men
at man ikke ensker at offentliggere oplysningerne i drsrapporten, da det er offentligt til-
gengeligt. Bestyrelsen foreslog i stedet, at bestyrelsesmedlemmernes honorarer offent-
liggores saerskilt sammen med beretningerne fremover — fremfor i rsrapporten.

Pa dette tidspunkt af generalforsamlingen var der reprasenteret 69 andelshavere, idet
yderligere 17 andelshavere havde forladt generalforsamlingen. Generalforsamlingen var
saledes ikke leengere beslutningsdygtig og dagsordenens resterende forslag og punkter,
dog undtaget valg til formandsposten og bestyrelsesmedlemmer, blev gennemfort med
forbehold for indsigelser fra ikke-tilstedeveerende andelshavere.

Tom Weber fastholdt sit forslag om offentliggerelse i rsrapporten. Forslaget blev ved-
taget med forbehold for indsigelse fra ikke-tilstedevarende andelshavere, idet 32 stemte
for, 24 stemte imod og 13 stemte hverken for eller imod.

5.1. Forslag fra Martin Holmboe om at bestyrelseshonorar og projekthonorar be-
sluttes seerskilt.

Bestyrelsen anforte, at projekthonorarer er en forudsatning for gennemforelse af projek-
ter af saerlig kompleksitet og sterrelse, og at dette ikke ber besluttes sarskilt.

Oplysningerne fra bestyrelsen blev taget til efterretning, og forslaget blev sledes ikke
sat til afstemning,

5. m. Forslag fra Tom Weber om undersogelse af fejl og mangler i skilleveeggene.

Det blev oplyst, at det er bestyrelsens vurdering, at en undersogelse af fejl og mangler
ved lejlighedsskel pé 5. sal, vil veere en unodvendig udgift, hvis formal ikke star mal
med omkostningerne og eventuelle krav, der eventuelt ville kunne rettes mod den tidli-
gere entreprener. Det blev oplyst, at bestyrelsen vil vende problematikken med advokat
Claus Berg, Bech-Bruun.

Oplysningerne fra bestyrelsen blev taget til efterretning, og forslaget blev saledes ikke
sat til afstemning.
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5. n. Forslag fra Sigrid Aronsson om fjernelse af bookingsystemet for vaskemaski-
nerne.

Sigrid Aronsson redegjorde for forslaget. Det blev oplyst, at bestyrelsen ikke fandt det
hensigtsmessigt at fjerne muligheden for at booke maskiner i de fzlles vaskerier, og at
bestyrelsen anbefalede, at foreningen fastholder nuvzerende bookingsystem. Det blev
endvidere oplyst, at bestyrelsen vil se pA mulighederne for en bedre oprydning og ren-
goring, samt rense hjul og eventuelt satte skilte op.

Efter onske fra forslagsstilleren blev der herefter foretaget en vejledende og uforplig-
tende afstemning, idet det kunne konstateres, at 18 stemte imod fjernelse af nuveerende

bookingsystem og 12 stemte for fjernelse af nuvaerende bookingsystem.

Oplysningerne fra bestyrelsen blev taget til efterretning, og forslaget blev saledes ikke
sat til afstemning.

0. Valg til bestyrelsen.

Som formand genvalgtes Sune Vinfeldt Svendsen uden modkandidater.

For sa vidt angér valg til bestyrelsesmedlemmer praciserede advokat Bente Skov-
gaard Alsig, at Anne Lundsmark ikke var pi valg.

Som bestyrelsesmedlemmer for 2 ar genvalgtes Morten Pejter Nielsen og Mette Niel-
sen og nyvalgtes Phillip Amlani Rasmussen. Valgene skete efter kampvalg,

Som suppleanter for 1 ar nyvalgtes Minna Nordahl Jergensen og Tom Weber. Valgene
skete efter kampvalg.

Bestyrelsen bestér herefter af folgende: Sune Vinfeldt Svendsen (formand), Titte Kals-
boll, Anne Lundsmark, Mette Nielsen, Morten Pejter Nielsen, Mikkel Jorgen-Jensen og
Phillip Amlani Rasmussen.

Valg til bestyrelse blev foretaget pa tidspunktet, hvor der var 86 fremmedte andelsha-
vere.

7. Valg af administrator.

Som administrator genvalgtes Grubbe Advokater Advokatanpartsselskab. Bente Skov-
gaard Alsig takkede for valget.

8. Valg af revisor.

Som revisor genvalgtes GLB Revision, Statsautoriserede revisorer A/S.
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9. Eventuelt,

Adspurgt om det var muligt frem mod den ordinere generalforsamling i 2017, at fa en
bedre proces omkring andelshavernes indkomne forslag, saledes at forslagsstillerne kan
né at droefte deres forslag med bestyrelsen inden forslagene omdeles, oplyste bestyrelsen
at det kunne godt lade sig gore, men at det ville krave, at forslagene blev indleveret til
sekretariatet i god tid, idet bestyrelsen skal iagttage foreningens vedtagter.

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen havet kl. 23.30.

nt: Som referent:

............ LK

Sunq Vinfeldt

(

Mette Nielsen



Bilag 1: Bestyrelsens beretninger

Formandsberetningen

Efter fire ar som bestyrelsesformand, kan jeg konstatere at det fortsat, er bade spandende,
udfordrende, til tider hardt, men ikke mindst sjovt at veere bestyrelsesformand i A/B JoJo.

Omradefornyelse og Pop-up Farm

| det forgangne ar har vi ndet utrolig mange ting. Bdde opgaver der er kommer fra sidste ars
generalforsamling, men ogsa uventede og spandende projekter udefra. Her kan blandt andet
naevnes pop-up farm, som foruden at vaere et interessant projekt om fgdevareproduktion i
byerne, ogsé bidrager til at skabe opmaerksomhed pa omradefornyelsens projekt om Hans Tavsens
Park og herunder, ikke mindst omdannelsen af Jesper Brockmanns Plads.

Pga. af vores stgrrelse og placering inden for omradefornyelsen, er det lykkes mig at blive valgt ind
i styregruppen, som “anden aktgr”, hvor jeg blandt andet har arbejdet for at fa inkluderet vores
pladser, Jesper Brockmanns Plads, men ogsa de to indhak i enderne af karré 3 og 4, i det store
anleegsprojekt, som projektmeessigt, pt. er ved at tage sin udformning. Lees mere om det pa
omradefornyelsens hjemmeside og deres facebook side.

Tagprojektet

Den alt overskyggende opgave, der har fyldt utrolig meget i ar, er selvfplgelig kvistprojektet. Som
man har kunne lzese i opgangene og pa hjemmesiden, er kvistprojektet gdet hen og udviklende sig
til dels endnu en voldgiftsag, samt, til nu ogsa at veere et decideret tagprojekt. Det har kraavet en
ekstraordinzer indsats, at holde hovederne kolde, mens vi har stillet krav til, og samarbejdet med
vores radgivere, entreprengr og advokater. Seerligt har vores kamp med Kgbenhavns Kommune,
veaeret noget op ad bakke.

Altialt, synes jeg dog, pa trods af den kedelige situation, at vi kan veere stolte af det arbejde der er
blevet udfgrt og jeg tror de mange timer med mails, telefonsamtaler og mgder, kommer til at
betyde, at vi far et resultat vi kan vaere tilfredse med.,

Struktur og udvikling

lgen i ar har vi fortsat den gode tradition med at se kritisk pa vores struktur og processer, og vi
udvikler saledes, fortsat maden hvorpa vi driver bestyrelsesarbejdet. Malet er, at vi skal vaere en
bestyrelse der arbejder pé at sikre, at vi fortsat skal vaere en gkonomisk sund forening, at vi skal
have nogle velvedligeholdte bygninger og skabe muligheden for et trivende faellesskab pa tveers af
vores 52 opgange.
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En af vores styrker i vores bestyrelse, er at vi har skabt en struktur, der giver plads til at medlemmer
af bestyrelsen kan patage sig forskellige grader af ansvar, Sagt med andre ord, er det muligt for alle
andelshavere at deltage i bestyrelsesarbejdet, hvilket er noget vi skal vaere vaerne om og vaere stolte
af.

Et andet element vi har arbejdet en del med i dr, er de faste roller til bestyrelsesmgderne. Vi har
sammenlagt dirigent rollen med ordstyrer rollen og kalder nu denne rolle for facilitatoren. Samtidig med
det, har vi ogsa aendret rollen, sdledes at man som facilitator, har stgrre ansvar for at planlaegge de enkelte
bestyrelsesmgder. Det betyder at vi kan afholde vores mgder, mere praecist og effektiv. Vi sigter saledes pa
at afslutte vores bestyrelsesmgder fgr kI 21, hvilket stort set altid lykkes.

Vi oplever fortsat at vores praecedensssytem, muligggr at vi ikke skal sidde og administrator
mange "kedelige” sager. Dette, sammen med den nye facilitator rolle, ggr at selve
bestyrelsesmgderne er begyndt at @endre karakter, s viihgjere grad, arbejder ud fra en workshop
tankegang, end en mere traditionel medestruktur.

Udbud af administrator

| forleengelse af sidste GF, besluttede vi at fa udarbejdet et udbudsmateriale for udbud af vores
administrator. Dette viste sig ikke at veere en let opgave. Udfordringen bestod i at finde en
radgiver som var dygtig nok til at varetaget opgaven, men som ikke selv skulle fa opgaven. Efter at
have talt med bdde ABF, Ejendomsforeningen Danmark, div. forskellige advokater, lykkes det os at
fd en samarbejde med Bestyr. Vi fgler os godt deekket ind af deres kompetencer og er sikre pa at
de kan hjaelpe os med at finde den rette lgsning.

Bestyrelsen

Ditte har valgt ikke at genopstille og der skal derfor lyde et stor tak for hendes indsat i bestyrelsen,
Hun vil bestemt blive savnet i salgsudvalget og beboerudvalget, men ogsé til vores
bestyrelsesmgder, hvor Ditte altid er med til at sgrge for den gode stemning.

Jeg synes at alle i bestyrelsen bidrager positivt til at vi kan udfgre et rigtig godt arbejde pa en
meget konstruktiv, men stadig kritisk made. Vi formar at treeffe nogle, til tider svaere, men ogsd
nogle gode beslutninger. Sdfremt at generalforsamlingen tillader det, ser jeg frem til endnu to
gode ar i jeres selskab.

/Sune Vinfeldt Svensen

Bestyrelsesformand

A/B Jolo

Side 4 af 13



Beboer- og kommunikationsudvalgets beretning

Det har vaeret et travit ar i beboer- og kommunikationsudvalget. Vi har gennem hele aret arbejdet
ralrettet pa at forbedre bestyrelsens kommunikation med foreningens beboere. Noget der laenge
har veeret et stort gnske bade i bestyrelsen og blandt beboere i foreningen.

I'maj 2015 gik AB Jolo's nye hjemmeside i luften. Vi har gennem aret arbejdet pé at udbygge
hjemmesiden, sa den i dag rummer en bred vifte af informationer om foreningen bade for
beboere og folk, der kunne veere interesserede i at kgbe lejlighed i Ab JoJo. Alle foreningens
relevante dokumenter er desuden blevet gjort tilgaengelige og hjemmesiden opdateres lghende
med nyheder om stort og smat og med referater fra bestyrelsesmgder, beboerhgringer og
generalforsamlinger.

Ud over hjemmesiden har vi etableret et elektronisk nyhedsbrevsystem, der ggr det muligt at
sende nyhedsbreve og vigtige informationer fra ejendomskontoret ud med mail til de beboere og
andre interesserede, der har tilmeldt sig nyhedshrevet pa vores hjemmeside. Der er udsendt over
40 nyhedsbreve og informationer i Ipbet af det bestyrelsesar, der er gaet.

Beboer- og kommunikationsudvalget star desuden for udarbejdelse af nyhedshrevet “Nyt fra
bestyrelsen”, som er blevet udgivet hver eller hver anden maned afhzengigt af behov. “Nyt fra
bestyrelsen” udsendes béde elektronisk og seettes op i alle opgange. | “Nyt fra bestyrelsen” sgrger
vi for Igbende at informere om bestyrelsens og de forskellige bestyrelsesudvalgs arbejde samt om
begivenheder og beboerinitiativer i foreningen.

| aret der er géet har seerligt kommunikation omkring kvistprojektet og det nye tagprojekt har fyldt
en stor del i udvalgets arbejde, For at imgdekomme gnsket om teettere dialog med foreningens
beboere, har en reprasentant fra udvalget fra efteraret 2015 deltaget i bygherremgder om
projekterne og ved behov, opdateret en online loghog pa foreningens hjemmeside. Vi har desuden
Ipbende udarbejdet et saerskilt nyhedsbrev: “Kvistnyt”, som er blevet udsendt elektronisk til de
beboere, der har tilmeldt sig pa hjemmesiden, Udvalgte versioner af “Kvistnyt” er desuden
ophasngt i foreningens opgange.

Et andet tema, der har optaget os, er kommunikation pa Facebook. Gennem de seneste ar har
flere beboere udtrykt et gnske om, at det skulle veere muligt at kommunikere med bestyrelsen (og
hinanden) via en Facebook-gruppe. Bestyrelsen har ikke tidligere og gnsker fortsat ikke at
administrere en sadan gruppe, da vi anser det som vigtigt, at kommunikationen mellem beboere,
ejendomskontor og bestyrelse foregér i et forum, som er tilgaengeligt for alle. Vi hilsner det dog
velkommen, at en beboer pa eget initiativ i juni 2015 oprettede en Facebook-gruppe for beboere i
foreningen. Gruppen er i dag meget aktiv og har vaeret katalysator for flere hyggelige
arrangementer, sasom tgndeslaning til fastelavn og bgrneloppemarked i Kulturlejligheden.
Bestyrelsen og ejendomskontoret deltager ikke i debatten og kan ikke kontaktes via Facebook. Vi
indstiller derfor til, at beboere husker dette, nar der kommunikeres i Facebook gruppen.

Til slut kan neevnes, at beboer- og kommunikationsudvalget ogsa i ar, har staet for de manedlige
megder “Mpd bestyrelsen”, som afholdes pa ejendomskontoret den fgrste onsdag i maneden fra kl.
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17.00-18.00. Her kan alle beboere mgde op, hvis de gerne vil i direkte dialog med bestyrelsens
medlemmer. Udvalget stod ligeledes for den arlige juletrazstaending, juletrasdans og hygge i
kulturlejligheden. Et arrangement, hvor omkring 70 bgrn og voksne fra foreningen deltog.

Beboer- og kommunikationsudvalget
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Salgsudvalgets beretning

Der er igen i ar en overvazldende interesse for lejlighederne i vores forening. Fra interesserede og
nye andelshavere, hgrer vi, at det er vores gode forening, den centrale beliggenhed samt
foreningens faciliteter der tiltraekker. Det er bade vaskerierne, mulighed for at lane christiania-
cyklerne, de flotte faelleslokaler og ikke mindst altanerne folk fremhaever som szerligt tiltraekkende
ved JoJo.

Siden sidste GF har vi solgt 25 lejligheder, heraf 3 lejelejligheder. Alle lejlighederne er solgt via
ventelisterne; 7 via den interne liste og 18 via den eksterne liste. Til sammenligning solgte vi 38
lejligheder sidste ar.

Lejlighederne saelges til prisen og meldingerne fra kgbere er fortsat, at bankerne er positive over
for keb i foreningen.

Vi har i ar aendret procedure for fremvisninger. Dette pa grund af den store interesse og
fremmgde ved fremvisningerne, har viigen i ar matte udvidet tiden pr. fremvisning. Vi laver nu
'rullende' fremvisning, hvor bestyrelsen er tilstede i hver lejlighed i ca. 1 time. Der er fortsat
fremvisninger f@rste sgndag i hver maned.

Der er pt. ca. 850 opskrevet pa den eksterne venteliste, dette pa trods af at vi i ar haevet
ventelistegebyret til 250 kr. arligt.

Vores ventelistesystem er blevet optimeret og vores nye databasen fungerer godt. Det giver
mulighed for at folk pa listen kan fa tilsendt mere information om de lejligheder der fremvises,
herunder vurderingsrapporten, ligesom nu man nu kan se sin placering pa ventelisten inden
fremvisningerne,

Vi har i ar aftalt med vores vurderingsfirma at vurderingsrapporterne skal vaere grundigere
udfaerdiget ligesom vi har faet lovning pa billigere revurderinger. Samtidig har vi aftalt at vi skal
have en teettere kontakt med vores vurderingsfirma, hvorfor vi har indfgrt et arligt statusmgde.
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Beretning fra bygge- og medieudvalget

Det foregaende ar har veeret praeget af tagprojektet, der har fyldt meget. Det betyder, at arbejder
pa foreningens vedligeholdelsesplan er blevet udskudt. Nar der igen er gkonomisk rum for det, vil
projekter pa vedligeholdelsesplanen kunne saettes i gang.

Almindeligt og pakraevet vedligehold er udfgrt og enkelte projekter, som gavlisolering pa karré 1,
har veeret iveerksat i det vi allerede havde stilladser i gardene.

Udvalget har i dr arbejdet pa at optimere vores bygge- og ansggnhingsprocedurer, samt
dokumentationen i forbindelse med disse, Der har i Igbet af aret veeret et stort antal
byggeansggninger og -orienteringer fra de enkelte beboere.

Vi har pabegyndt renovering og justering af foreningens centralvarmeanlzeg. Tryk i de forskellige
stigestrenge i alle opgange vil blive malt og justeret med henblik pa at fa bugt med kolde
radiatorer i vores lejligheder. Dette projekt er pagaende, men er blevet forsinket af tagsagen, da
radiator rgr til 4. og 5. sale er blevet afmonteret visse steder, og derfor flere steder enten afventer
eller skal omjusteres. Den endelige justering/aflevering vil derfor ikke veere mulig fgr tagprojektet
er afsluttet.

Med bemyndigelse fra OGF fik foreningen dispensation af kommunen for opsaetning af individuelle
varmemadlere. Vores VVS radgiver kunne pavise vores varmeanlags modernisering og effektivitet
var energibesparende i en sadan grad, at individuelle varmemalere ikke ville kunne bidrage nok til
at vaere gkonomisk rentabelt.

Med hensyn til vores internetprojekt kan det oplyses, at vores udbyder Parknet, er ved at
gennemfgre aendringer i vores anlaeg, der betyder forhgjet hastighed til en lavere pris.

Bygge- og medieudvalget

Side 8 af 13



Ejendomskontorets beretning

Pa ejendomskontoret beskzeftiger vi os med bade store og sma projekter. Det mest tidskraevende i
2015 har veeret afslutning af altan-projektet (fgrste runde), overtagelse af pasning af gardene i
Karre 1 og Karre 2 og selvfglgelig har opstart af kvistprojektet fyldt en hel del.

Vi har ogsa faet ny database, sa det bliver nemmere at finde oplysninger om de enkelte
lejligheder. Alt relevant materiale er blevet digitaliseret og er blevet nemmere at finde. Det bliver
ogsa mindre tidskreevende at administrere ventelister og indkalde til fremvisninger af lejligheder
til salg.

Vi har endvidere i sommers indgéet aftale med Gardlauget Brorson og Gardlauget Rantzausgard
om servicering af gardene i karre 1 og 2. Fgr blev disse serviceret af private virksomheder. Preben
derfor nu blevet hovedansvarlig for gérd 1, mens Richard passer gard 2. Gardene nyder godt af
den direkte/Igbende kontakt mellem gdrdmand/ejendomskontor og gardlav. Trudy er stadig
hovedansvarlig i gard 3 & 4. Vi aflgser hinanden under ferier og sygdom og hjeelper hinanden hvor
det er ngdvendigt.

Vi har haft en del vandskader i ar. Men pa trods af at mange var daskket af vores
bygningsforsikring oplever vi dog alt for tit at der er behoere, der ikke har en in dboforsikring,
hvilket betyder at de ikke far daekket skader pé Ipspre (Klikgulv, taepper, mgbler og alt hvad man
ellers ejer). Det har givet nogle problemer, sd hvis du ikke har en indboforsikring er det en rigtig
god ide at tegne en.,

En stor udfordring for os i ar har vazret/er at Kghenhavns Kommune har tildelt skralde-entreprisen
til et nyt firma. Der er mildest talt ikke meget, der har fungeret siden. Vi bruger meget mere tid pa
skraldehandteringen end vi gjorde fgr. Vi ggr vores bedste, s | trods alt ikke oplever alt for fyldte
containere for tit. | kan hjzelpe til, ved at sortere bedre, at klappe papkasser sammen og stille
storskraldet paent i skuret/ komme det i storskraldscontainerne.

Vi er glade for den nye hjemmeside, som ggr henvendelser til og fra kontoret/bestyrelsen
nemmere. Christianiacykel-ordningen er en stor succes (husk gerne at aflevere ngglerne til aftalt
tid!). Der er godt gang i [an af behoerlokalet, kulturlejligheden er blevet sat i stand og der mangler
nu kun lidt fgr den er helt feerdig.
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