Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
St. Kongensgade 24B
1264 Kgbenhavn K

A/B JoJo
Ejd.nr.: 1-648

REFERAT

FRA EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING
i Andelsboligforeningen JoJo, 2200 Kgbenhavn N

Ar 2017, mandag den 27. november, kl. 18.00, afholdtes ekstraordinaer generalforsamling i
A/B JoJo, 2200 Kgbenhavn N.

Indkaldelsen til generalforsamlingen, der blev afholdt pa Blagard Skole, Eat Loungen, Hans
Tavsens Gade 4, 2200 Kgbenhavn N, var omdelt til medlemmerne ved brev af 16. november
2017, og havde i henhold til foreningens vedtaegter fglgende:

Dagsorden:
1. Valg af dirigent og referent.
2. Forslag fra bestyrelsen om bemyndigelse til at haeve budgetrammen for den

igangveerende byggesag vedr. kvist- og tagprojekt.
Formand Tom Weber bgd velkommen.
Udover bestyrelsen deltog direktar Michael Tarding og foreningens daglige administrator
Rikke Pedersen fra Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S. Endvidere hawde best

relsen inviteret René Holmbergius Anias fra Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S,
der bistod bestyrelsen med gkonomisk og juridisk radgivning pa kvist- og tagprojektet.

Vedr. dagsordenens punkt-MNalg af dirigent og referent.

Michael Tarding blev valgt som dirigent og Rikke Pedersen blev valgt som referent.

Dirigenten konstateredef 82 ud af foreningens 404 menime var repreesenteret, heraf 16
ved fuldmagt.

Med generalforsamlingens samtykke konstaterede dirigenten generalforsamlingen lovligt ind-
kaldt og beslutningsdygtig. Forinden havde savel formanden som dirigenten bemasgket
beklaget- at der i indkaldelsen af 16. november 2017 var en fejl for sa vidt angik datoen for
generalforsamlingen. | indkaldelsen var skrevet mandag dem&72017, hvor der rettelig

skulle have stdet mandag den B@vember2017. Fejlen var dog omgaende og inden 8 dage
for generalforsamlingen blevet berigtiget ved opslag opgangene, ligesom den korrekte dato
havde fremgdet af savel ”slip” til indregistrering pa folgebrevet til indkaldelsen samt den der-

til vedlagte fuldmagt.
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Vedr. dagsordenens punkt 2 - Forslag fra bestyrelsen om bemyndigelse til at haeve bud-
getrammen for den igangveerende byggesag vedr. kvist- og tagprojekt.

Bestyrelsen stillede fglgende forslag om bemyndigelse til at heeve budgetrammen for den
igangveerende byggesag vedrgrende kvist- og tagprojektet. Den dertil hgrende tilrettede ove
sigt over anskaffelsessum og finansieringsplan, jf. nedenfor, vedleegges som bilag til dette
referat.

”lgangveerende byggesag vedr. kvist- og tagprojekt.

Bestyrelsen for andelsboligforeningen gnsker bemyndigelse til at heeve budgetrammen for
allerede vedtagne og igangveerende byggeprojekt.

Budgetrammen gnskes heaevet fra 105.707.736 kA 2il707.736 krjf. vedlagte oversigt over
anskaffelsessum og finansieringsplan udarbejdet af Sven Westergaards Ejendomsadministra-
tion A/S 15. november 2017.

Bestyrelsen bemyndiges til at finansiere udgiften, med traek pa foreningens kassekredit.

Forslaget vil ikke medfagre nogen boligafgiftsstigning.

Kgbenhavn, den 16. november 2017

Bestyrelsen for
AB JOJO’

Formanden, Tom Weber, motiverede og gennemgik bestyrelsens forslag samt baggrunden
herfor. Informationsskrivelse fra bestyrelsen om baggrunden for forslaget vedlaegges tillige
som bilag til dette referat.

Formanden bemaerkede hertil, at der var en rettelse til budgettet i den udsendte oversigt over
anskaffelsessum og finansieringsplan. De kr. 300.000,- i honorar til Byggeudvalgetefdvs. b
styrelsesmedlemmer i Taggruppen, der styrer tag- og kvistprojektet) skulle rettelig veere kr.
100.000,- De resterende kr. 200.000 i forhold til budgetrammen laegges til posterne "Kom-
pensation til andelshavere” og Teknisk radgiver” med kr. 100.000,- til hver. En tilrettet ove

sigt over anskaffelsessum og finansieringsplan er vedlagt referatet, jf. ovenfor.

René Holmbergius Anias redegjorde kort for finansieringen, hvor udgiften, som det ogsa
fremgik af forslaget, ville blive finansieret med treek pa foreningens kassekredit. Dette var den
mest gkonomisk fordelagtige made at finansiere det pa, da treek pa kassekreditten lgev imgd
gaet af de lgbende indtaegter via boligafgift mv. pa foreningens konto, og defteillaftale

med Danske Bank ikke veere nogen etableringsomkostninger til kassekreditten.

Penneo dokumentnagle: OE7X7-0CGMY-J44QO-ETB5A-AB3E4-IEKFW



Herefter blev forslaget sat til debat, hvoraf kan naevnes fglgende:

En andelshaver mente, at man havde gjort et godt forarbejde i forhold til kvist- og tagprojek-
tet, nar man i modsaetning til andre store og seerligt de offentlige projekter alene endte med en
budgetoverskridelse pa under 7 %. Derfor ville han ogsa opfordre generalforsamlingen til at
stemme for forslaget.

Andre andelshavere var ikke helt enige heri, og bestyrelsen blev adspurgt om konsekvenserne,
hvis man ikke stemte for forslaget.

Bestyrelsen svarede, at der var tale om ngdvendige arbejder, og uden den ngeviteemm
man veere ngdsaget til at stoppe betalingerne til Curacon og dermed byggearbejderne, hvilket
nok ogsa ville blive uhensigtsmaessigt dyrt henset til de indgaede kontrakter.

En andelshaver bemaerkede, at der matte ligge en vaerdi i, at man fik nyt tag nu, frem for det
tag, der var lagt for ca. 10 ar siden. Men det var efter hendes opfattelse stadig dgrt for
enkelte andelshaver, herunder i forhold til pavirkningen af andelskronen og/eller de regn-
skabsmaessige reserver. Endvidere havde vedkommende andelshaver hgrt, at budgettet ogs
indeholdt kompensationer fra Grubbe Advokater, MT Hgjgaard mm., og hun ville derfor ge

ne vide, om der var tale om et bruttobudget eller et nettobudget.

SXAB3EA-IEKFW

Bestyrelsen svarede, at farst og fremmest var den igangveerende voldgiftssag omkring fejl og
mangler i taget ikke en del af budgettet vedragrende kvist- og tagprojektet. Man habede dog
selvfglgelig pa i sidste ende at fa nogle penge hjem via voldgiftssagen.

Bestyrelsen praeciserede endvidere, at der ogsa tidligere, i forbindelse med det oprindelige
kvist- og tagprojekt, var indgaet et forlig med MT Hgjgaard pa ca. 10 mio. kr. samt udbetalt
ca. 2 mio. kr. fra den daveerende radgivers forsikring og ca. 2 mio. kr. fra Grubbe Advokaters
forsikring. De penge var indregnet i den bagvedliggdmdmsieringaf tag- og kvistprojeldt,

som det ogsa blev gennemgaet og vedtaget pa den ekstraordineere generalforsamling den 30.
marts 2016.
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For s& vidt angik budgettet, matte der derfor i den forstand vaere tale om et brutto udgiftsbud-
get, hvor det dog igen skal understreges, at de samlede ca. 14 mio. kr. er trditegrisgy-
vedliggenddinansieringaf tag- og kvistprojektet.

En andelshaver spurgte til de vandskader, der var sket som fglge af Curacons maffiglende a
deekning pa taget, og der blev i den forbindelse ogsa efterspurgt en bedre kommunikation fra
bestyrelsens side.

Rene Holmbergius Anias svarede, at alle skader, der kommer ind vedrgrende kvist- og tagpro-
jektet forsgges daekket hos forsikringen. For sa vidt angik vandskaderne pa grund af manglen-
de afdaekning, var det Curacon selv, der patog sig udbedring, idet Curacon var ansvarlige for
disse.

| relation til kommunikationen svarede bestyrelsen, at de var opmaerksomme p4, at de skulle
have samlet op pa dette. Bestyrelsen forklarede dog, at der pa naesten ugasitligridayg-
gemader og manedligt bygherremgder, hvor alle sager blev noteret og behandlet, saledes at
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man sikrede sig, at der ikke var sager, der faldt pa gulvet. For sa vidt angik vandskaderne pa
grund af manglende afdaekning, var bestyrelsen ikke som sadan involveret andet end, at de pa
byggemaderne sikrede sig, at der var fremdrift p& udbedringen ved Curacon. Bestyelsen b
meerkede endvidere, at der pa det sidste beboer/informationsmade slet ikke var fremmgadt no-
gen beboere, men bestyrelsen ville sgrge for at indkalde til et nyt magde.

En andelshaver redegjorde for, at tagprojektet nu igen var blevet dyrere, og at der var tale om
meget store og vaesentlige belgb. Andelshaveren mente i gvrigt ikke, at det omdelte materiale
til generalforsamlingen, og herunder forslaget og budgettet, var gennemsigtigt og udfarligt.
For sa vidt angik kassekreditten bemaerkede andelshaveren, at det jo under alle onestaendigh
der ikke var gratis, og i relation til honorar til Byggeudvalget havde vedkommende sveert ved
at forsta stgrrelsen af dette - herunder isaer nar bestyrelsen selv havde oplyst, at hudgetudv
delsen i stort omfang vedrarte arbejder, der 1a inden for den almindelige vedligeholeelse. B
styrelsens arbejde matte derfor ogsa kunne daekkes af det almindelige bestyrelseshonorar.

Bestyrelsen svarede, at man fra start og i hele forlgbet havde gjort det klart, at der var tale om
et meget stort projekt, hvor man ikke kunne forudsige alt. Man havde i gvrigt vaeret meget
konservativ i det fgrste budget til projektet.

| relation til kassekreditten var det naturligvis korrekt, at det ikke var gratis, men detrvar ma
kant billigere set i forhold til f.eks. optagelse af et nyt realkreditlan. Man skulle ogsa huske, at
det hele tiden havde veeret planen, at man skulle aktivere kassekrebdktest-tiog tagro-

jektet. Det var kun fordi, man havde formaet at holde driftsgkonomien pa et lavere niveau
veeret og tilbageholdende med den gvrige vedligeholdelse, at det ikke havde veeret ngdvendigt
at aktivere kassekreditten fgr nu. Endvidere blev det bemeerket, at en del af den vedligeholde
se, som man havde udfgrt i forbindelse med kvist- og tagprojektet, og som nu betgd, at man
matte bede om en udvidelse af budgetrammen, var en del af den vedligeholdelse, sem allig
vel skulle have veeret udfart i fremgid Derved sparede man ogsa vedligeholdelsesamkos
ninger i fremtiden, og dette uden at det havde kraevet en boligafgiftsstigning.

For s& vidt angik honorar til Byggeudvalget bemaerkede bestyrelsen, at der ikke var kamp om
posterne, da der 13 utrolig meget arbejde i projektet, og at udvalget ikke kun arbejdede med
kvist- og tagprojektet, men ogsa voldgiftssagen. Formanden viste i den forbindelse en oversigt
over honorarerne til Byggeudvalget (Taggruppen) for perioden januar 2015 til september

2017, der ogsa vedlaegges som bilag til dette referat.

Der blev herefter spurgt, hvad de 7 mio. kr. i udvidelse af budgetrammen ville koste, hvis det
skulle finansieres som en boligafgiftsstigning frem for finansiering via kassekredit. Det kunne
bestyrelsen ikke pa stdende fod svare pa, men det kunne befzeleasn efterfalgende opl

ses, at den manedlige udgift for foreningen, hvis de 7 mio. kr. blev finansieret ved optagelse af
et 30-arigt realkreditlan, ville veere omkring kr. 29.200 kr., svarende til en arlig stigning i
boligafgiften pa ca. 9,20 kr. pr. m2. For en lejlighed pa eksempelvis 95 m2 ville boligafgiften
dermed stige med ca. 72,80 kr. pr. maned.

En andelshaver forespurgte, om der var lavet en beregning pa, hvad vedligeholdelsesarbejde
ne udfert i forbindelse med kvist- og tagprojektet ville koste, safremt man havde udfart dem
seerskilt og ikke i samme ombeering som projektet. Dette kunne bestyrelsen heller ikke pa
staende fod redegare for, og det ville koste bade tid og penge at fa lavet en rapgagt eller
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nende over dette, hvor bestyrelsen derfor hellere ville leegge pengene i selve projektet.
Herefter blev forslaget sat til afstemning.
Forslaget blev - med to stemmer imod, og resten af stemmerne (80) for - vedtaget.

Dirigenten haevede herefter generalforsamlingen og takkede for god ro og orden.

Neerveerende referat er underskrevet med NemID af dirigenten og hele bestysen, jf.
vedteegternes § 27.

Bilag:
o Kaorrigeret oversigt over anskaffelsessum og finansieringsplan.

¢ Informationsskrivelse fra bestyrelsen om baggrunden for forslaget om bemyndigelse
til at haeve budgetrammen for kvist. Og tagprojektet.

e Oversigt over honorarer til Taggruppen.
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PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Michael Tarding

Dirigent

Serienummer: PID:9208-2002-2-506386540231
IP: 89.186.174.109

2017-12-15 09:24:33Z

NEM ID 4

Morten Pejter Nielsen
Bestyrelsesmedlem

Serienummer: PID:9208-2002-2-256882819680
IP:80.71.142.166

2017-12-18 18:33:36Z

NEM ID €4

Phillip Amlani Rasmussen
Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB JoJo

Serienummer: PID:9208-2002-2-697668402460
IP:80.71.142.166

2017-12-19 18:58:59Z

NEM 1D €4

Mette Nielsen

Bestyrelsesmedlem

Pa vegne af: AB JoJo

Serienummer: PID:9208-2002-2-138524249169
IP:80.62.117.236

2017-12-19 19:12:46Z

NEM ID 4

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Titte Kalsbgill

Bestyrelsesmedlem

P4 vegne af: AB JoJo

Serienummer: PID:9208-2002-2-787015930360
IP:2.109.102.66

2017-12-1511:15:03Z

NEM ID &

Sune Vinfeldt Svendsen
Bestyrelsesmedlem

P& vegne af: AB JoJo

Serienummer: PID:9208-2002-2-338914188467
IP:80.71.142.166

2017-12-19 18:38:16Z

NEM ID

Tom Weber

Bestyrelsesformand

P& vegne af: AB JOJO

Serienummer: PID:9208-2002-2-797883077356
IP:80.71.142.166

2017-12-1919:10:17Z

NEM ID €4

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pd felgende websted:
https://penneo.com/validate
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nende over dette, hvor bestyrelsen derfor hellere ville legge pengene i selve projektet.
Herefter blev forslaget sat til afstemning.
Forslaget blev - med to stemmer imod, og resten af stemmerne (80) for - vedtaget.

Dirigenten heevede herefter generalforsamlingen og takkede for god ro og orden.

Nerveerende referat er underskrevet med NemID af dirigenten og hele bestyrelsen, jf.
vedtegternes § 27.

Mieker Eeir Joesen ~DErstrs

Bilag:
« Korrigeret oversigt over anskaffelsessum og finansieringsplan.

o Informationsskrivelse fra bestyrelsen om baggrunden for forslaget om bemyndigelse
til at heeve budgetrammen for kvist. Og tagprojektet.

s Qversigt over honorarer til Taggruppen.
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Byggesag vedr. Udskiftning af tag og kviste

Anskaffelsessum, finansieringsplan og driftsbudget:

1. Oversigt over anskaffelsessum: Budgetforslag

Kr.
Tidligere vedtaget ramme for byggeprojekt 105.707.736
Merudgifter jf. estimat foretaget af SWECO i samarbejde med Curacon 4.000.000
Foalgeskader 1.000.000
Uforudsete udgifter 1.000.000
Kompensation til andelshavere 300.000
Honorar til byggeudvalg 100.000
Teknisk radgiver 600.000
| alt inkl. moms 112.707.736

Samtlige tal er anslaede.

Kgbenhavn, den 22. november 2017

Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
René Anias
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Baggrund for EGF

Som vi naermer os projektets afslutning, og saledes har en god fornemmelse for projektets samlede gko-
nomi, star det nu klart, at det altovervejende kommer til at lykkes at gennemfgre projektet inden for det
til projektet vedtagne budget.

Bade bestyrelsen og vores radgivere har fulgt projekts udfgrelse ekstra taet. Vi har i gennem de sidste to ar
brugt ganske mange resurser pa at sikre, at projektet bliver udfgrt pa en gkonomisk forsvarlig made, samti-
dig med at vi ikke gar pa kompromis med kvaliteten.

Det er derfor lidt paradoksalt, at vi nu beder om at fa udvidet vores budget.

Dette skyldes, at vi undervejs har vaeret ngdsaget til at lave forskellige arbejder, som vi for nuvaerende ikke
ville have udfgrt, hvis vi ikke havde tagprojektet, men som blev tydelige ved vores gennemgange. Det ind-
befatter og begraenser sig ikke kun til:

e  Fugning og inddakning af skorsten

e Reparation af murkroner og udbedring af revner i facade

e Isolering af gavle

e Udbedring af tagrender

e Nedtagning af gammelt udstyr pa taget — antenner, parabol mv.
e Skimmelsager i karre 1 og 2 uden for tagomradet.

Disse typer arbejder vil normalt falde ind under Igbende vedligeholdelse af taget og omkringliggen-
de bygningsdele. Det er typisk, at der ved projekter som disse, seerligt pa seldre ejendomme, kan komme
ekstra omkostninger knyttet til Isbende vedligeholdsarbejde i stgrrelsesordenen 5-10%. Det har ligget be-
styrelsen meget pa sinde, at tages laves sa godt muligt, herunder at udbedre vedligeholdelsesarbejder samt
forbedre bygningen, mens projektet var i gang. Dette for man ikke skulle tilbage og arbejde pa taget ef-
ter afslutningen af tagprojekt, og for at spare penge ved at udnytte allerede opstillet stillads og mandskab.

Tager man 5 procent af det oprindelige tagprojekt til 105 millioner finder man 5,25 millioner i Igbende ved-
ligeholdelse. Det er teet pa det belgb, som vi nu mangler i tagprojektet.

Herudover har der veaeret forskellige fordyrende problematikker i selve tagprojektet, herunder og ikke be-
graenset til:

e  Ekstra vinterforanstaltninger

e Kvistaendringer ved uens tagflader

e Ekstra leje af stilladser

e Udbedringer af spaer og speerreremme

e Stgrre behov for tilpasninger, grundet uens forhold i lejligheder og hen over taget.
e Fejl ved keler og grater

e Skadesdyrssanering

Disse har opbrugt vores reserver til de uforudsete udgifter i tagprojektet, hvorfor der ikke er nok gkonomi
i projektet til ogsa at gennemfgre de Igbende vedligeholdelsesarbejder, vi har set os ngdsaget til at gen-
nemfgre, og som stadig mangler i den sidste del af projektet.

Dette ligger samlet til grund for, at  bestyrelsen stiller forslagom at  hee-
ve budgetrammen og samtidig aktivere den reserve, vi har i form af vores inaktive kassekre-
dit til finansiering af samme.
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Honorar Taggruppen for perioden jan 2015 - sep 2017

start - sep 2017 | okt 2017 - slut | alt
Anders 20.000 kr. 20.000 kr.
Anne 10.000 kr. 10.000 kr.
Minna 40.000 kr. 40.000 kr.
Morten 110.000 kr. 40.000 kr. 150.000 kr.
Sune 110.000 kr. 40.000 kr. 150.000 kr.
Titte 10.000 kr. 20.000 kr. 30.000 kr.
| alt 300.000 kr. 100.000 kr. 400.000 kr.




