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Keere beboer i AB JOJO

Du har modtaget dette informationsheefte, fordi du som beboer i en 5. sals lejlighed i AB JO-
JO enten allerede er bergrt af tagprojektet, eller vil blive det inden for den naermeste fremtid.
Med informationsheeftet er det bestyrelsens gnske, at du som beboer far et overordnet ind-
blik i det arbejde, der skal foretages i din lejlighed, den made det kommer til at forega pa,
samt hvilken rolle du som beboer har, og hvor du kan henvende dig med spgrgsmal. Infor-
mationen i dette heefte suppleres af varslinger og mere specifik information omkring arbej-
dets forlgb fra entreprengren nar arbejdet i din lejlighed pabegyndes samt generel informati-
on omkring tagprojektet via nyhedsbreve og projektmgder. Saledes haber vi, at du faler dig
godt informeret om den forestaende proces.

Hvad gar tagprojektet ud pa?

Pa den ekstraordineere generalforsamling den 30.marts 2016 blev det besluttet at igangsaet-
te et tagprojekt, der foruden udskiftning af altankviste ogsd omfatter udbedring af fejl og
mangler i tagkonstruktionen, i eksisterende gipsveegge og @vrigt treeveerk, herunder skim-
melsanering samt udskiftning af de underdimensioneret hjeelpespaer ved atalievinduerne.
Projektet er ngdvendigt, da der er konstateret betydelige fejl og mangler pa taget og i kvist-
konstruktionen, der b.la medfarer utaetheder, som har afledt skimmel og rad. Udbedringen
skal foretages pa alle fire karréer og foregar etapevist.

Processen i din lejlighed
Arbejdet kan overordnet opdeles i tre faser:

/ Fase 1 opstart: Arbejdet starter med stilladsopsaetning og varsling af dig som be-
boer. Herefter falger en forregistrering, dvs. registrering af de eksisterende forhold.
Der dannes her et overblik over omfanget af fejl og mangler, herunder om eventuelle
vandskader har bredt sig til 4. salen.

Desuden etableres byggepladsen i opstartsfasen, hvilket for det indvendige arbejde
b.la omfatter, at der etableres en stavveeg, som afdaekker det omrade, hvor arbejde
foregar i lejligheden.

| Fase 2 udfgrelse: Udfgrelsesfasen er den omfangsrige fase, hvor altankvisten ud-
skiftes, arbejdet pa taget foregar og nye hjeelpespeer til atalievinduerne etableres.
Desuden foretages sanering af rdd og svamp, hvis dette er konstateret. Dette arbej-
de foregar parallelt, hvorfor sterstedelen af 5.salen vil veere afspeerret i perioden. Af-
sluttende vil lejligheden genetableres med b.la malerarbejde af veeggene péa 5. sal og
eventuelt gulvarbejde. Der fares Igbende kvalitetskontrol/fagtilsyn af udfart arbejde af
radgivere fra Svendborg Architects, kontrol af rad og skimmelsanering af radgivere
fra Orbicon samt ingenigrtilsyn af radgivere fra Falcon.

/ Fase 3 afslutning: Som afslutning gennemfgres aflevering af det udfgrte arbejde
forst indvendigt og senere udvendigt. Svendborg Architects er ansvarlig for mangel-
gennemgangen og kvalitetskontrollen af det udfgrte arbejde og eventuelle fejl og
mangler vil blive registreret og efterfalgende udbedret af entreprengren.



Tidsmaessigt vil det indvendige arbejde normalt afsluttes far det udvendige arbejde. Det vil
sige, at du kan forvente at tage din lejlighed fuldt i brug igen imens det udvendige arbejde pa
taget feerdiggares. Dette vil dog afhaenge af skadesomfanget i din lejlighed. Kvistaltanen kan
farst tages i brug nar stalveern er monteret og det udvendige arbejde afsluttet.

Den overordnede proces kan skitseres som fglger:

Overordnet proces for tagprojekt
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Bemeerk at forlgbet for karré 1 afviger fra denne proces.

Hvem udfagrer arbejdet?

Arbejdet udfgres af Curacon, som er hovedentreprengr pa projektet, samt deres underen-
treprengrer. Det tilstreebes, at der er sa lidt udskiftning i mandskabet som muligt for at sikre
kontinuitet og den gnskede kvalitet. Svendborg Architects star for projektering, kvalitetssik-
ring og tilsyn med arbejdet og Sweco for byggeledelsen. Herforuden er tilknyttet radgivere
fra ingenigrfirmaet Falcon, som udfarer fagtilsyn pa de bzerende bygningsdele samt radgive-
re fra Orbicon, der foretager skimmelprgver mv. Bestyrelsen varetager rollen som bygherre
og repraesenterer beboernes og foreningens interesser pa manedlige bygherremgder samt i
lzbende dialog med radgiver og entreprengren.

Hvor lang tid kan jeg forvente der arbejdes i min lejlighed?

Hvor lang tid der skal bruges pa den enkelte karré, den enkelte etape og i den enkelte lejlig-
hed afhaenger i hgj grad af det specifikke skadesomfang. Pa baggrund af destruktive indgreb
er det estimeret at arbejdet tager fra 4-7 mdr. for en enkelt etape, det vil sige, at du som be-
boer kan indstille dig pa at have byggearbejde i lejligheden i op til 7 mdr. Men erfaringen
viser, at der kan veere uforudsete forhold, som farst opdages nar kvisten og tagstenene fjer-
nes. Dette kan forsinke processen. For et estimat af byggeperioden for din etape henvises til
omdelt tidsplan. Tidsplanen revideres lgbende.

Hvordan bliver jeg varslet?



Du vil blive varslet af entreprengren 14 dage samt en uge far arbejdet gar i gang i din lejlig-
hed. Desuden vil entreprengr orientere, hvis der opstar betydelige forsinkelser eller der er
seerlige forhold, der gar sig geeldende i din lejlighed. Generelle aendringer i tidsplan mv. vil
blive opdateret via hjemmeside og nyhedsbrevet for kvistprojektet.

Synlige forandringer
Foruden at du far en ny altankvist med et andet designmaessigt udtryk end den tidligere vil
du opleve, at der kommer fglgende synlige forandringer i lejligheden:

/ Trappen: | forbindelse med udskiftningen af kvisten etableres en ny trappe. Den
nye trappe har to eller tre trin. Hvilken lgsning der veelges i din lejlighed afhaenger til
dels af de fysiske forhold, altsa starrelsen pa hullet fra den gamle trappe, og hgjden
fra gulv til kvistdar. Derudover kan man i visse tilfeelde, sé leenge de fysiske rammer
tillader det, veelge et bredt eller smalt trin i toppen af trappen. Hvilken trappelgsning
der er mulig kan farst fastleegges nar den nye kvist er monteret. Til trappen bruges
samme traesort som det oprindelige gulv og samme overfladebehandling, men da der
er forskel i alder og slid pa treeet vil et fuldsteendig identisk udtryk ikke kunne opnas.

/ Radiatorrgr: Etableringen af den nye kvist kreever en omlaegning af eksisterende
radiatorrar til 5 sal. | nogle lejligheder betyder det at, der vil forekomme en mere syn-
lig rarfaring pa 4. salen end hidtil.

| Hjaelpespaer: Hjeelpespaerene ved ateliervinduerne udskiftes til steerkere stalspeer,
som har en anelse mindre dybe, men til gengaeld en firkantet form og ikke som eksi-
sterende, en koniske i form. Samlet set, er udtrykket naesten det samme.

Det skal understreges, at der i alle tilfeelde fokuseres pa at skabe den zestetiske og kvali-
tetsmaessige mest optimale lgsning baseret pa de standardlgsninger, der er indeholdt i pro-
jektet.

Tilvalg

Med den nye altankvist etableres to nye ovenlysvinduer. Du har som beboer mod betaling
mulighed for at tilveelge at fa elektronisk styring af disse vinduer, saledes at du med en fjern-
betjening kan &bne og lukke vinduerne, og sa vinduerne lukkes automatisk ved regnvejr.
Fjernbetjeningen kan sammenkobles med @vrige elektronisk styrede Velux vinduer i lejlighe-
den. Prisen er 3000 kr. @nsker du at ggre brug af denne mulighed meldes det ved forregi-
streringen til entreprengren.

Hvad kan jeg forvente af gener?
Oplistet er de gener og de forhold du som beboer skal vaere opmaerksom pa i byggeperio-
den:
/ Arbejdstid: Du kan forvente at der arbejdes i dagtiden i hverdagen typisk fra 6.30-
15. Afvigelser kan dog forekomme.

| Stgj: Der vil til tider veere arbejde af stgjende karakter, seerligt under nedrivning,
ved montage af altankviste, ved montage af hjeelpespeer og ved gipsarbejde.



| Stgv: Det meste stgv fra arbejdet er afskeermet af stovveeggen, men kan ikke af-
skeermes fuldsteendigt, hvorfor der ma forventes perioder med let byggestav i lejlig-
heden ligesom vinduer/altandgre og altanen pa 4. sal tilstgves fra stilladset.

/ Kulde: Da radiatorer fiernes i de omrader, hvor der arbejdes, og da der typisk er
abent ud til stilladset under kvistudskiftningen, samt abne vinduer imens arbejdet pa-
gar, kan du forvente, at der saerligt i vintermanederne er periodevis kuldetraek i den
gvrige lejlighed. Nar den eksisterende kvist er revet ned, afdeekkes hullet med vin-
termatter i vintermanederne for at mindste varmetab.

/ Adgang til lejlighed: | al den tid, hvor der er stgvvaeg i lejligheden vil handveerker-
nes adgang til lejligheden primzert ga fra stilladset. Det betyder at gennemgangen fra
4. salen hovedsageligt kun sker ved opstart og afslutning af arbejdet samt ved seerli-
ge forhold. Dog vil der i nogle tilfeelde vaere behov for at arbejde pa 4. salen. Hvis det
er aktuelt i din lejlighed vil du fa seerskilt information om dette. Du vil som udgangs-
punkt blive orienteret i god tid om hvornar, der er behov for adgang til 4. salen, men i
nogle tilfeelde kan du blive spurgt om adgang med kort varsel da det fx. pga. vejret er
ngdvendigt at eendre arbejdsplanen for at kunne holde fremdriften. For at entrepre-
naren kan fa adgang til lejligheden nar der ikke er nogen hjemme, skal de have en
kopi af jeres nggler. Nggler er last inde i et nggleskab i Curacons vareteegt.

/ Anvendelse af 5. Sal: Hvor stor en del af lejligheden der vil blive afsksermet er in-
dividuelt fra lejlighed til lejlighed, men som udgangspunkt skal det ikke forventes, at
5. salen kan bruges til andet end mindre opbevaring af inventar. Du vil fa information
af entreprengr under forregistreringen omkring placering af stavvaeg og mulighed for
anvendelse af 5. salen.

Hvad er min rolle som beboer?
Som beboer skal du:

/ Deltage i forregistrering: Det er en fordel, hvis du deltager i forregistreringen med
entreprengr, da du her far oplysninger om, hvordan stgvveeg mv. etableres i din lej-
lighed. Desuden kan du til forregistreringen videregive lejlighedsspecifikke oplysnin-
ger. Alle forhold registreres pa et skema, som du modtager en kopi af.

/ Fjerne inventar. Inventar skal fiernes saledes at stgvvaeggen kan etableres. Det
specifikke omrade hvor inventar skal fiernes fra oplyses af entreprengr ved forregi-
streringen. Men som udgangspunkt skal du ikke regne med, at der er plads til opbe-
varing pa 5 sal.

| Aflevere nggler: Kopi af nggle til hoveddar skal afleveres til ejendomskontoret, nar
der gives besked om det.

/ Registrere fejl og mangler ved aflevering: Som en del af afleveringsforretningen
modtager du et registreringsskema, hvor du skal angive, hvis du har bemeerket fejl
eller mangler ved det udfgrte arbejde, dette selvfglgelig kun af kosmetisk karakter.
Svendborg Architects star for den tekniske mangelgennemgang. Det er saledes ikke
ngdvendigt, at du er hjemme under selve afleveringsforretningen.



/ Oplyse mailadresse og tjekke mail Igbende: Dialogen med entreprengren sker
primeert via mail, b.la nar entreprengr skal have adgang til 4.salen. Derfor er det vig-
tigt, at du sgrger for at videregive mailadresse pa den person i husstanden, der er
kontaktperson samt at den person Igbende tjekker sin mail i byggeperioden. | kan en-
ten sende kontaktoplysninger til sekretariatet eller oplyse det under forregistreringen.

/ Kontakte kontoret: Hvis der sker noget utilsigtet som fx vandindtreengen i bygge-
perioden skal du straks kontakte sekretariatet. Hvis ikke du er tilfreds med det udfar-
te arbejde undervejs i processen, eller hvis der opstar noget uforudset skal du ogsa
kontakte sekretariatet. Selvom arbejdet Igbende kvalitetssikres, er det dig som bebo-
er, der kender din lejlighed bedst, og derfor hilser vi det velkomment, at du giver os
besked, hvis du mener, at der er noget der kraever vores opmaerksomhed.

Det skal understreges, at der i hele byggeperioden er adgang forbudt til eksisterende altan-
kvist og til stilladset.

Hvordan bliver jeg kompenseret?

| den periode hvor du har stgvveeg i din lejlighed vil du modtage kompensation for boligafgif-
ten for kvadratmeterne pa 5. sal. Grubbe Advokater star for administrationen af dette. Seerli-
ge forhold geelder, hvis dit kekken og/eller badeveerelse afspeerres idet der her tilbydes fuld
kompensation for boligafgiften for hele lejligheden. Kompensation sker bagudrettet og en
gang om maneden.

Hvem kan jeg kontakte?
| Sekretariatet
Sekretariatet er det primeere sted du skal henvende dig med spgrgsmal og kommen-
tarer af generel karakter vedrgrende tagprojektet og arbejdet i din lejlighed. Hvis se-
kretariatet ikke kan besvare eller handle direkte pa din henvendelse videresendes
denne til bestyrelsen og/eller radgiver og entreprengr. Skriv til: Sekretariat@abjojo.dk

/ Bestyrelsen —tagprojektmgder

Der afholdes med jeevne mellemrum projektmgder, hvor du kan stille spargsmal di-
rekte til bestyrelsen og ved nogle af mgderne ogsa radgivere. Hold gje med datoerne
i nyhedsbrevet, som du tilmelder dig pa hjemmesiden. Her vil ogsa lgbende komme
ny information ud omkring tagprojektet.

/ Entreprengren

Curacon kan kun kontaktes vedrgrende specifikke informationer og spagrgsmal om-
kring arbejdet i netop din lejlighed og kun i den periode, hvor arbejdet pagar. Du vil
blive kontaktet af entreprengren forud for arbejdets opstart. Sender du en mail sa
husk altid at sende en kopi af din henvendelse til sekretariatet.

/ Beboergruppe pa Facebook

Pa Facebook er etableret gruppen ” Tagprojekt - AB Jo Jo” som henvender sig til be-
boere bergrt at tagprojektet, hvor erfaringer kan deles og spgrgsmal stilles til hinan-
den. Det skal understreges at gruppen er oprettet af beboere og til beboere, og at
bestyrelsen og sekretariatet ikke deltager i eller faciliterer debatten i gruppen.
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