Ar 2007, den 18. april kl. 19.00 afholdtes ordinazr generalforsamling i andelsbo-
ligforeningen JoJo pd Metropolitanskolen, Struenseegade 50 i gymnastikalen. For-
manden Pil Thielst bed velkommen.

1. Valg af dirigent og referant.

Som dirigent valgtes advokat Birgitte Grubbe, der konstaterede, at generalfor-
samlingen var lovligt indvarslet, og at ingen af de tilstedevarende havde ind-
vendinger mod generalforsamlingens lovlighed.

Som stemmetellere valgtes Tine Raun og Seren Hansen.

Dagsordenen var 1 overensstemmelse med indkaldelsen, idet der under punkt 3
og punkt 5 ville blive behandlet de forslag, som andelshaverne var blevet gjort
bekendt med ved cirkulereskrivelse af 10. april 2007.

Dirigenten gjorde opmarksom p4, at det formentlig ville blive umuligt at na alle
forslagene pa denne generalforsamling. Det ville derfor under punkt 5 blive sa-
ledes, at man forst behandlede vedtagtseendringsforslaget punkt 5 j, derefter de
fire forslag vedrorende badlesninger punkt 5 ¢, 5 d, 5 0 og 5 q og derefter for-
slaget om skift af teleudbyder punkt 5 h.

Valg af bestyrelse ville under alle omstandigheder blive behandlet kl. 22.00 og
man matte herefter nd hvad man i evrigt kunne né af forslag. Kunne de ovrige
forslag ikke nas, ville disse blive behandlet p4 en senere fortsat ordinaer general-
forsamling.

Ingen havde indvendinger mod denne fremgangsmade.
Dirigenten oplyste, at ud af 371 andelshavere var 170 til stede og 24 reprasente-

ret ved fuldmagt. Generalforsamlingen var saledes beslutningsdygtig, bortset fra
til endelig vedtagelse af vedtegtsendringer.

2z Bestyrelsens beretning.

Bestyrelsen aflagde i faellesskab beretning idet Pil Thielst Hoyer indledte samt
orienterede om ejendomskontor, beboerudvalg og antenneudvalg.

Thomas Chapelle redegjorde for tagprojektet.
Dean Bozinovski fremlagde byggeudvalgsberetning.

Laura Larvig Andersen fremlagde salgsudvalgets beretning samt Jennie Hansens
beretninger fra beboerhenvendelsesudvalget og foreningens aktivitetsudvalg.

Bestyrelsens beretning vedhaftes dette referat som bilag 1.
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Katrine fra gardgruppen orienterede om gardudvalgets arbejde. Gardudvalget er
stiftet for 5-6 ar siden og i gjeblikket er der 3-4 aktive medlemmer i Gard 3 og et
par aktive medlemmer i Gard 4. Gardudvalget synes selv, at selve girden og ar-
bejdet med garden fungerer godt, men at samarbejdet med bestyrelsen kunne
vere bedre, idet Gardudvalget ikke finder, at der er tilstreekkelig opbakning fra
bestyrelsen. Der var dog bade hos bestyrelsen og Gérdudvalget en forventning
om, at dette vil lose sig. Gardudvalget opfordrede flere til at deltage i arbejdet i
gardgruppen.

Der blev stillet spergsmal om hjemmesiden. Jonas oplyste, at hvis der er behov
for hjeelp til at f4 hjemmesiden til at fungere, vil han meget gerne hjlpe til.

Karl Erik Mancha Niclasen fra bestyrelsen oplyste, at man har haft hjemmesiden
til at fungere, men derefter er den blevet hacket 2 gange. Bestyrelsen er néet
frem til det resultat, at man nok er nedt til at fa en professionel hjemmeside, sé-
ledes at den ikke hackes. Endvidere vil det fremover blive Birthe Sharabi fra
ejendomskontoret, der opdaterer hjemmesiden.

Bestyrelsen oplyste, at man gerne vil samarbejde med gardudvalget og at man er
ked af den darlige kommunikation, der har varet. Det blev bekraftet, at der er
penge til garddagen i slutningen af april i karré 3. Garddagen bliver derfor til
noget.

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at beretningen var enstemmigt god-

kendt med alle stemmer.

. Forelzggelse af arsregnskab for 2006, herunder forslag til veerdian-
sxttelse samt godkendelse af arsregnskabet og vaerdianszttelsen.

Advokat Birgitte Grubbe gennemgik arsregnskabet herunder blev nzrmere rede-
gjort for udgifterne vedrorende tagprojektet samt ejendommens verdi. Sporgs-
mdlet om vardiansttelsen blev udskilt til seerskilt behandling.

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at selve regnskabet bortset fra vaerdi-
anszttelsen var enstemmigt godkendt med alle stemmer.

3 a. Bestyrelsen foreslog andelsprisen fastsat til 50 x indskuddet svarende
til kr. 10.000 pr. m2 og ikke som angivet i regnskabet kr. 7.500 pr.
m2,

3b. Forslag fra Claus Hastrup-Knudsen om at forheje andelspriserne til
kr. 9.000, kr. 10.000 eller kr. 11.000 pr. m2.

3 ¢.  Forslag fra Mathilde og Michael Norgaard, Andreas N. Eriksen og
Hans Jacob N. Rasmussen om forhgjelse af andelspriserne til kr.
15.000 pr. m2.

3d. Forslag fra Karin Nielsen om at overga til valuarvurdering,.

Alle disse forslag blev behandlet samlet.
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Birgitte Grubbe redegjorde kort for bestyrelsens forslag. Birgitte Grubbe gjorde
opmarksom pa, at den offentlige vurdering er forholdsvis hej, idet der ikke er
tale om en konkret vurdering af ejendommens verdi men en vurdering baseret
pa en statistik over priserne pa de udlejningsejendomme, der har varet handlet
forud for den offentlige vurdering. Da en del af de ejendomme, der er blevet
handlet forud for vurderingen, har vaeret handlet tomme, ligger priserne ved den
offentlige vurdering pa udlejningsejendomme i overkanten af de korrekte priser.

Det er fuldt lovligt at handle til den fulde offentlige vurdering, men der ber hol-
des en margin (afstand) mellem det andelene handles til og foreningens formue,
saledes at man ikke skal nedsatte andelspriserne, nir tagrenovering og tagudvi-
delser er ferdige. Dette skyldes, at hverken en valuarvurdering eller en ny of-
fentlig vurdering formentlig vil blive hgjere end den nuvzrende offentlige vur-
dering, selvom der pa ejendommen er lavet tagrenovering og tagudvidelser. Der
skal endvidere i andelspriserne vere plads til, at de tagudvidelser, der har under-
skrevet aftaler til en lavere andelspris, end den der matte blive vedtaget pa gene-
ralforsamlingen, kan indtraede i andelsboligforeningen og ogsé fa den heje an-
delspris. Endelig skal der vare plads til almindelige storre arbejder i fremtiden
og kursregulering af gzelden. Det er derfor Birgitte Grubbes opfattelse, at den
absolut mindste margin, mellem det andelene handles til og foreningens formue,
skal vaere kr. 100.000.000.

Birgitte Grubbe oplyste, at der pr. 31/12 2006 var 31.757 m2 solgt til andelsha-
vere inkl. de tagudvidelser, der var betalt pa dette tidspunkt.

Herefter var der en livlig debat om forslagene, hvor forslagsstillerne narmere
begrundede deres forslag og de evrige andelshavere i avrigt udtalte sig om, hvor
heje andelspriserne burde vare.

Forslagsstillerne gjorde opmerksom p4, at andelene selv med de foreslaede for-
hejelser stadig var billige i forhold til ejerboliger, at det er en fordel ved fremti-
dige handler at have en hgj pris, at man i gvrigt ogsa har et bedre beldnings-
grundlag og at foreningen far mere ind ved salg af hidtil udlejede lejligheder og
ved salg af tagudvidelser med en hojere pris.

Heroverfor blev anfort, at det vil vaere svaerere med en hoj pris at leegge sammen
og tagudvide for nuverende beboere og at dette kan bevirke, at det tager lengere
tid for tagudvidelserne bliver gennemfert. Endvidere blev anfort at en hej pris
vil &ndre beboersammensetningen og er i strid med den oprindelige tanke ved
foreningens stiftelse om at have et relativt billigt sted at bo.

Karin Nielsen orienterede om, at hun havde gnsket en valuarvurdering for at fa
en bedre pris men at hun efter den nzrmere redegerelse trak sit forslag i ar, idet
en valuarvurdering neppe vil fore til en hgjere pris end den offentlige vurdering.

Herefter meddelte Claus Hastrup-Knudsen at han trak sit forslag om en pris pa

kr. 9.000. Til gengzeld blev der fra andelshavere i salen foreslaet bade en pris pa
kr. 11.900 pr. m2 og en pris pa kr. 7.500 pr. m2.
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Dirigenten oplyste, at der herefter var 5 forslag til andelspriser nemlig kr. 15.000
pr. m2, kr. 11.900 pr. m2, kr. 11.000 pr. m2, kr. 10.000 pr. m2 og kr. 7.500 pr.
m2.

Dirigenten oplyste, at der ville blive stemt om hvert forslag for sig fra den hoje-
ste pris og nedefter og at alle andelshavere kunne stemme ved alle afstemninger
og at man, nar man havde fundet en pris der var flertal for, ville stoppe yderlige-
re afstemninger.

Forslaget om at sztte andelspriserne til kr. 15.000 pr. m2 blev forkastet, idet 55
stemte for og resten stemte imod.

Forslaget om en andelspris pa kr. 11.900 pr. m2 blev forkastet idet 85 stemte for
og 102 stemte imod og 7 hverken stemte for eller imod.

Forslaget om en andelspris pa kr. 11.000 pr. m2 blev vedtaget idet 99 stemte for
og resten stemte imod eller hverken stemte for eller imod.

Herefter er andelsprisen pr. 18. april 2007 kr. 11.000 pr. m2 eller 55 x ind-
skuddet, hvilket for foreningen som helhed svarer til kr. 349.330.300. Heref-
ter er der en margin mellem det andelene handles til og foreningens formue
pa kr. 129.394.412.

4.  Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2007 til godkendelse og
beslutning om eventuel zndring af boligafgiften.
Bestyrelsen stillede forslag om forhgjelse af boligafgiften med 4% pr.
1/7 2007.

Advokat Birgitte Grubbe gennemgik budgettet og oplyste herunder, at det belab,
der i budgettet er afsat til de resterende udgifter vedrerende tagreparation og tag-
udvidelser, er inkl. de pa nuvarende tidspunkt kendte ekstraarbejder. At det er
nedvendigt at optage yderligere 1an pé kr. 16.000.000 skyldes, dels at der endnu
ikke er optaget lan til de vedtagne udgifter til hanebénd og til alle de yderligere
udvidelser fra entreprisekontrakt blev underskrevet og til nu (p.t. 18 ekstra lej-
ligheder) samt den forventede indeksregulering af entreprisesummen pa kr.
3.700.000. Det ser imidlertid ud til, at der er en egentlig overskridelse af det op-
rindelige budgets afsatninger til ekstraarbejder pa ca. kr. 6.000.000, hvilket
skyldes flere radskader, at der skal laves ventilation i hjornelejligheder m.m. Det
blev i den forbindelse oplyst, at det oprindelige budget for tagudskiftning og ta-
gudvidelser var pa ca. kr. 84.000.000. Overskridelsen er derfor reelt under 10%.
Imidlertid kan det ikke garanteres, at der ikke kommer yderligere ekstraarbejder,
inden byggeriet er feerdigt formentlig 1. september 2007.

Bestyrelsen foresldr alene en forhgjelse af boligafgiften pa 4% pr. 1/7 2007, dels
fordi der muligvis kommer flere salg og flere tagudvidelser, dels fordi man ha-
ber pa, at ekstraarbejderne bliver lidt mindre end budgetteret pa nuvarende tids-
punkt. Imidlertid ma det forventes, at det ogsa neste ar vil blive nedvendigt at
forheje boligafgiften med 4-5%.
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Det blev oplyst, at der pa nuvarende tidspunkt er 40 tagudvidelser, der ikke er
solgt.

Endvidere blev det oplyst, at ventilationsproblemet i hjernerne skal lases hur-
tigst muligt. En andelshaver gjorde opmarksom p4, at den ventilationslosning,
der er valgt i hjernerne, er blevet lavet p4 et tidspunkt, hvor foreningen fik ind-
lagt fjernvarme og at der dengang blev givet tilladelse hertil fra Kebenhavns
Kommune. Bestyrelsen vil undersoge dette nermere.

I forbindelse med budgettet blev endvidere oplyst, at der i budgettet var indar-
bejdet et forslag om at omprioritere foreningens nuvarende Nykredit-1an der ud-
laber 2025 og Nordea-lanet til nyt 30-arigt 1an.

Budgettet inkl. forslaget om forhgjelse af boligafgiften med 4% og forslaget om
omprioritering samt optagelse af nyt lan stort kr. 16.000.000 blev vedtaget med
alle stemmer for bortset fra 12 der stemte imod og 6, der hverken stemte for eller
imod.

5 ). Forslag fra bestyrelsen om zndring af vedtzegternes § 16 stk. 2 til:
"Prisen for forbedringer, inventar og lesere samt tillzeg/fradrag for
god/darlig vedligeholdelse fastszettes af den af foreningen szdvanligt
benyttede vurderingsarkitekt. Vurderingsarkitektens vurdering er
bindende for sivel andelshaveren som bestyrelsen.”

Samt at § 16 stk. 6 udgar.

Laura Larvig Andersen forelagde forslaget.

Birgitte Grubbe gjorde opmaerksom p4, at forslaget reelt var et forslag om, at
man fjerner muligheden for Voldgift, hvis bestyrelsen, keber og szlger ikke er
enige med foreningens vurderingsmand.

Forslaget ber nok formuleres, saledes at der altid benyttes vurderingsmand, men
at voldgiftsmuligheden bibeholdes.

Birgitte Grubbe beklagede, at hun og bestyrelsen ikke havde niet at fa talt om
forslaget inden generalforsamlingen.

Bestyrelsen trak herefter forslaget og vil genfremsette det med en anden formu-
lering.

5 ¢. Forslag fra bestyrelsen om at der i lejligheder, hvor der ikke forefin-
des godkendt foreningsbad eller fedt bad eller andet af foreningen
godkendt bad, skal etableres bad i overensstemmelse med det tidligere
foreningsbadkoncept og ud fra foreningens nzrmere retningslinier
vedrerende materialevalg m.v. samt i overensstemmelse med bygge-
myndighedernes krav. Ved keb af en lejlighed, hvor der ikke forefin-
des godkendt foreningsbad eller fedt bad eller andet af foreningen
godkendt bad, skal keber inden 6 maneder efter overtagelsen etablere
bad i overensstemmelse med ovenstiende.
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S 0. Forslag fra Steven H. Jorgensen vedrerende bad i det sikaldte koste-
skab.
5 q. Forslag fra Line Rasborg vedrerende bad.

Disse tre forslag blev behandlet samlet, idet det bemarkes, at formuleringen af
punkt 5 ¢ blev andret pa generalforsamlingen til det, der er anfort ovenfor, hvil-
ket er lidt aendret i forhold til indkaldelsen.

Dean Bozinovski oplyste, at foreningens ingenier har lavet retningslinier for,
hvorledes badene skal indrettes. Det er tanken, at andelshaverne herefter selv
sorger for indretning i overensstemmelse med disse retningslinier. Alle kan her-
cfter selv lave bad efter disse retningslinier. Retningslinierne er de retningslini-
er, der blev brugt i udbuddet af de badeverelser, som stir og venter pa at blive
lavet. Grunden, til at bestyrelsen gerne vil pracisere, at badevarelserne skal la-
ves 1 overensstemmelse med retningslinierne, er, at man har nogle krav, som er
lidt strammere end kommunens.

Bestyrelsens retningslinier var fremlagt pd generalforsamlingen og vedheftes
dette referat som bilag 2.

Pil Thielst Hoyer gennemgik i korte treek retningslinierne.

Der blev spurgt, om det er tilladt at flytte veegge mellem “skabet” og kekkenet.
Det blev oplyst, at dette ma andelshaverne sege konkret om. For lejligheder fra
2. sal og op kan det under ingen omstendigheder lade sig gore, men det kan lade
sig gore i stuen og maske pa 1. sal. Under alle omstzndigheder skal der konkret
sendes anspgning til bestyrelsen, der derefter vil undersege spergsmalet naerme-
re for den konkrete lejlighed.

Det blev kritiseret, at kommunikationen har veret meget darlig til dem, der sta-
dig mangler bad.

Efter en kort debat meddelte Steven H. Jorgensen og Line Rasborg, at de gik ind
for det af bestyrelsen stillede forslag og hvis det blev vedtaget trak deres egne
forslag,

Bestyrelsens forslag blev herefter enstemmigt vedtaget med alle stemmer.
5 d. Forslag om at opsztning af alternative badlesninger i sammenlagte og

udvidede lejligheder skal udferes efter foreningens retningslinier ved-
rerende materiale m.v. og byggemyndighedernes krav.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget med alle stemmer.

S h. Forslag om skift af teleudbyder.

Thomas Chapelle oplyste, at forslaget er fremsat, idet der har varet meget util-
fredshed med Telelet. Det nye teleudvalg bestar nu alene af Sven Moller.
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Sven Meiller redegjorde for forslaget. Det blev oplyst, at der er mange mader at
sette bredbandslesningen op pd. Andelsboligforeningen er generelt traette af Te-
lelet. Den nye losning med Bolignet er ikke dyrere men er bedre pa IT-siden
med hensyn til hastighed og firmaet har, s vidt det kan bedemmes, en vasentlig
bedre service. Sven Meller har undersegt med mange udbydere, men har fundet
at Bolignet var det bedste.

Bolignet vil straks laegge fiber ind, saledes at man fir 100 mbit til deling i stedet
for de nuveerende 10. Bolignet vil portere telefonien gratis og priserne er de
samme hos Telelet.

Med hensyn til tv-kanalerne er der lidt problem i valget. Sven Meller vil foresl4,
at man beslutter, at man har et vist beleb til tv-pakkemne og derefter ved et rund-
sperge hos andelshaverne finder den lasning, der giver den bedste lesning for
det givne belob i de forskellige pakker.

Der blev spurgt, om Selectoren kan kere hos Bolignet. Dette vides ikke, men da
tv’et bliver digitalt, er det formentlig muligt.

Det blev oplyst, at den nye lesning understotter digitalt tv, som den enkelte selv
skal betale.

Det blev oplyst, at man genbruger de kabler, som foreningen bekostede for et
par ar siden. Investeringen er derfor bestemt ikke tabt.

Bolignets kundeservice har ikke abent til kl. 20.00 om aftenen, men lover til
gengeld at svare inden 24 timer, hvis man legger en besked hos dem. Det er
standard og fin service i forhold til hvad der er normalt i branchen.

Bolignet betaler for anlaegsarbejdet og lejen af fiberen de forste 3 ar. Derefter
star det foreningen frit for om man vil finde en anden leverander, som vil levere
pa fiberen og g ind og leje den, eller om man vil fortsztte med Bolignet. Ca.
90% af alle danske udbydere kan levere pa den fiber der lzgges ind og det er
derfor muligt at fa tilbudt en fordelagtig aftale, nar Bolignets aftale opherer efter
3 ar.

Bolignet vil ogsa klare kravene i terrorlovgivningen til logning m.v.
Sven Meller vil sende nazrmere information ud, hvis forslaget bliver vedtaget.

Forslaget blev vedtaget med alle stemmer for bortset fra 2, der stemte imod.

6. Valg til bestvrelsen.

Som formand for 1 ar valgtes Laura Larvig Andersen (Jennie Hansen opnaede
ikke valg).

Som bestyrelsesmedlemmer for 2 &r genvalgtes Tine Raun, Jennie Hansen og
Helle Hygum Espersen.
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Som bestyrelsesmedlemmer for 1 ar nyvalgtes Dean Bozinovski, Karl Erik
Mancha Niclasen og Mads Peter Ankjar Jensen.

Som suppleanter for 1 4r nyvalgtes Tanja Schlander og Steven H. Jergensen.
-0 -

Dirigenten havede herefter generalforsamlingen og oplyste, at der snarest vil

blive indkaldt til fortsat ordinzr generalforsamling til behandling til de resteren-

de forslag, valg af administrator og revisor og eventuelt.

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen haevet k1. 22.50.

Som dirigent og referant:

B

Birgitte Grubbe
’ i / 1
zvd»ﬂ--—- 4»4/-&— \'L%‘%‘—/L«
aura Ldrvi§ Andersen Jennie Hansen
M 1 e
Mads Peter Ankjer Jensen " Tine Raun

D . Soniove— - :"‘(lté - Cpedan

Dean Bozinovski Helle Hygum Espersen

Karl Erik Mancha Niclasen

LTS e S R T ey e e Side 8



BILAG 4

Bestyrelsens beretning 2007

Formandsudvalgets beretning

Bestyrelsens beretning kommer til at forega pa den made, at jeg ferst vil sige lidt generelt om,
bestyrelsens arbejde. Sgren vil preesentere gardgruppens arbejde. Dernzest vil Thomas fortzelle
om vores tagprojekt. Dean vil fremlaegge byggeudvalgets beretning. Laura vil fortzelle om
salgsudvalgets arbejde og ogsa fremlaegge Jennies beretning fra beboerhenvendelsesudvalget og

foreningens aktivitetsudvalg.

Sidste ar forlod et par meget erfarne og dygtige bestyrelsesmedlemmer posten, sa det har veeret
en bestyrelse praeget af nye ansigter, nye initiativer og en masse gapamod. Det har veeret en god
oplevelse at fa ny- og genteenkt hvordan rutinerne haenger sammen i bestyrelsen. Vi haber at der
senere i aften vil veere god kamp om pladserne i bestyrelsen, for der er masser af arbejde at tage
fat pal

Generelt bruger bestyrelsen stadig en del tid og energi pa tagprojektet. Selvom vi efterhanden kan
se enden pa projektet, og stilladset rykker leengere og leengere ned af Struenseegade, er der
stadig mange lgse ender, der skal samles op. Men der er nu masser af fysiske beviser pa projektet
—en perlereekke af karnapper pa det nye tag og nyrenoverede kzeldre, med mere luft - nu hvor de
gamle treeskilleveegge er kommet ud. Vi gleeder os meget til projektet star helt faerdigt — der bliver
noget at fejre. Thomas vil fortaelle mere om projektet om lidt.

Apropos fejring er det i &r foreningen runder de 10 &r. Det var den 5. november for 10 ar siden, den
stiftende generalforsamling blev afholdt. Aktivitetsudvalget fortaeller mere om lidt.

En stor opgave at lgfte har veeret den kommende etape af foreningsbadene. Ved
generalforsamlingen sidste ar, blev det vedtaget at projektet skulle gennemfares, og der blev fra
generalforsamlingens side lagt vaek pa at det blev indenfor en kort tidshorisont. Bestyrelsen har
arbejdet s& effektivt og hurtigt som muligt med at f& projektet pa benene, omend vi hele tiden har
veeret bange for at det ikke kunne geres sa hurtigt som generalforsamlingen gnskede.
Byggeudvalget fortaeller mere om projektet om lidt.

Ejendomskontoret

| forhold til ejendomskontoret har det vaeret bestyrelsens mal at opna stabilitet og fortsaette det

gode samarbejde mellem bestyrelse og personale.
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Vi har faet lagt sidste hand pa en personalepolitik, der allerede var lagt meget arbejde i, fra den
sidste bestyrelses side. Ud fra den kan savel personale som bestyrelse se, hvad vi kan forvente af
hinanden og det har veeret et godt veerktg;.

Bemandingen pé ejendomskontoret aendrede sig i foraret, da vores gardmand Anne gik pa efterlgn
d. 1. maj. Istedet blev Trudy ansat som mange af os i forvejen kendte fra hendes arbejde i
Rantzausgard. Vi har vaeret glade for at f4 hende ind i flokken af dygtige gardmeend, og det ved vi
at Gardgruppen i karre 3 og 4 ogsa er.

Beboerudvalg
Vi har ogsa nogle aktive beboerudvalg i foreningen.

Vores antenneudvalg har desveerre valgt at nedlaegges sig selv. Bestyrelsen har dog veeret sa
heldige at fa en stor hjeelp fra Sven med at undersage vores muligheder i forhold til at skifte
teleudbyder og maske ovenikabet forbedre vores forhold en del. Det vil Sven fortaelle mere om

senere under forslaget om at skifte teleudbyder.

Vores mest aktive beboerudvalg er gardgruppen, som selv vil orientere om deres aktiviteter. Sa
med stor tak til de aktive beboere, vil jeg give ordet videre til Seren fra Gardgruppen og bagetfter til

resten af bestyrelsens beretning.

Tagprojektet - beretning

Tagprojektet ventes afsluttet i september 2007. | tiden indtil da vil bestyrelsen veere seerligt
opmeerksomme pa kvalitetssikring af tagprojektet. Der afholdes fortsat bygherremader hver 3 uge
med JOJO's tekniske og juridiske radgiver.

Vi er glade for de meget flotte lejligheder og lettede over at kunne se en ende pa det hele. Med en
lejlighed pa 5. sal kan man eksempelvis falge med i, hvorledes politiet og tv2 News dsskker

rydningen af ungdomshuset men ogsa lyset og udsigten er fantastisk.
Pa foreningens venteliste til 5 sals lejlighederne er der rift om taglejlighederne og der er mange der

bytter sig til en. Fra at have svaert ved at finde opbakning til tagprojektet, er der nu rift om
boligerne. Pa den eksterne venteliste star der 361 opskrivninger il 4. sal lejligheder.
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| alt har foreningen aftaler pa 64 udvidede lejligheder svarende til 3.581m2 ud af det samlede areal
paialt 5.873,5 m2. Pt. er der afleveret lejligheder til brug svarende til 1.940,4 m2.

Taget var absolut modent til at blive skiftet. Vi har fundet en del rad og svamp i tagkonstruktionerne
og fa beboere har haft svamp i deres lejligheder som falge heraf. Ligeledes er vi stet pa tidligere
tiders manglende udbedringer efter brande. Foreningen eneste oprindelige 5 sal lejlighed, bliver
lavet helt om, fordi bjeelkelaget er for tyndt og hsjden i lejligheden for lav. Alt sammen
overraskelser der lgbende bliver last. Ogsa denne vinter har budt pa regn der er Izbet gennem det
gamle utaette tag i karre 4, hvilket har forvoldt ejendomskontoret meget ekstra arbejde.

Nar vi har kunnet gennemfare tagprojektet skyldes det et velfungerende samarbejde med Birgitte
Grubbe og Mads og Birthe pa Ejendomskontoret. Jeg vil derfor takke for det store arbejde de har
gjort. Ligeledes vil jeg takke de andelshavere der har udvist stor talmodighed med de gener,

projektet har forvoldt i form af larm og vandskader.

Nar man som beboer ser projektet, kan forlebene virke langstrakte og kaotiske. Men Pil og jeg har
hver dag kontakt med jer, MTH, SBS og Birgitte, ejendomskontoret og bestyrelsen. Det betyder, at
vi indtil videre har veeret i stand til at have kontrol over byggeriet. Samtidig tager bestyrelsen
lebende stilling til alle henvendelser fra andelshaverne vedrgrende den enkelte udvidelse,
vandskader eller lign. Bestyrelsens prioritering af ressourcer og organisering af byggestyringen har
betydet, at det er lykkedes fx at overholde tidsfristerne for rydningen af effekter fra keeldere og
taget samt at vi eksempelvis fik tophaengte Velux vinduer.

Men ingen byggesag forlgber gnidningsfrit. Da vi til sidste generalforsamling besluttede at heeve
hanebandene, oversa de tekniske radgiver at skorstene i hjsrnerne bruges til ventilation til
toiletterne. Vi er derfor i gang med at gennemfare en Igsning pa dette, ved at etablere mekanisk
udsugning fra taget.

Seerligt de mange vandskader har bestyrelsen vaeret kede af. Imidlertid har vi gjort hvad vi kunne
for at fa MTH til at deekke bedre af. Men det har ikke vasret muligt at desmme op for vandskaderne.

Vi haber derfor, at MTH snarest for lagt det nye tag pa karre 4 0gsa.

Endeligt vil jeg sige, at jeg synes, det er fantastisk, at vi som forening har vasret i stand at

gennemfere et sa stort og visionzert tagprojekt.
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Salgsudvalget og ventelisten

Salgsudvalget har i det forgangne ar staet for fremvisninger og salg af foreningens andelsboliger,
samt haft ansvar for ventelisten i samarbejde med vores sekretzer. Siden sidste generalforsamling
er der solgt 28 lejligheder i foreningen, hvilket er en del feerre end sidste ar og til dels skyldes at

salgene har veeret sat i bero siden februar pa grund af den ny vurdering.

Nar en andel skal szelges har vi tidligere inviteret de ferste 10 der er skrevet op til lejligheden til
fremvisning. Da vi ofte oplever at alle ikke mgder op og mange siger nej til en specifik lejligheder
har vi nu udvidet invitationen til de farste 15, sa vi undgér at skulle ud i flere fremvisningsrunder.
Det er desvaerre ofte folk pa den interne venteliste, der ikke meader op til fremvisningerne. Vi vil
derfor gerne opfordre andelshaverne til at fa slettet de opskrivninger, som man ikke laengere er
interesserede i. Det kan fx. geres ved at sende en mail til ejendomskontoret.

Vi startede det nye ar med at tilrettelaegge vilkarene for dbningen af den eksterne venteliste.
Ventelisten var blevet sa, forholdsvis, kort, at bestyrelsen besluttede at den skulle &bnes igen. Vi
har normalt abnet den eksterne venteliste hvert 3-4 &r og sidst den blev abnet var i 2003. Tidligere
har det givet anledning til kedannelse og folk har fx. ligget hele natten foran ejendomskontoret for
at fa en god placering pa ventelisten. Til generalforsamlingen i 2005 blev det sa diskuteret om den
tidligere procedure var hensigtsmaessig — bl.a. i forhold til at stille unge som gamle lige ved
opskrivningen — og i den forbindelse opfordrede vi beboerne til at komme med forslag til hvordan vi
i fremtiden skulle administrere abningen af ventelisten. Bestyrelsen modtog imidlertid ingen
konkrete forslag og besluttede derfor at holde fast i den hidtidige procedure, med den undtagelse,
at vii ar har trukket lod om placeringen pa ventelisten. Helt konkret betad det at der sgndag d. 4
februar blev udleveret 350 girokort (&t stk. per person) til de farste der var madt op, og
efterfelgende har vi sa trukket lod om den przecise placering pa ventelisten. Selve abningen forlgb
rigtig godt og uden problemer. Koen startede sgndag formiddag og strakte sig hele vejen ned ad
Struenseegade og rundt om hjgrnet til Rantzausgade da vi abnede derene ki. 14. Desvaerre var
der en del der gik forgeeves, men det vil veere sveert at undga, sa leenge vi principielt ikke opskriver
flere pa ventelisten end vi kan na at "afvikle” inden for en overskuelig arraekke. | gjeblikket ser det
ud som om, at de der netop er blevet skrevet pa ventelisten, vil fa mulighed for at kabe en lejlighed
i foreningen om 4-6 ar. | alt star der nu 499 pa den eksterne venteliste, hvoraf 168 er fra den gamle
liste.

Den interne venteliste fungerer ogsa fint. Der er selvfalgelig lang ventetid pa de store lejligheder og
lejligheder med tagudvidelse, men der er eksempelvis ikke seerlig lang ventetid pa de 2,5 veerelses
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lejligheder. Der er i gjeblikket 517 opskrivninger pa den interne venteliste og 96 opskrivninger til

sammenlagning.

Byggeudvaiget

Byggeudvalget har haft en del ressourcekraevende opgaver i det forlebende ar. P3
generalforsamlingen sidste ar besluttede foreningen et nyt badekoncept, som skulle udarbejdes i
det tidligere foreningsbaderegi. Det nye badekoncept har veeret sveert at gennemfare i et
tilfredsstillende tidsrum, pa grund af byggebranchens situation i disse ar. Det har derfor vaeret
tidskreevende at finde en udbyder, som kunne opfylde og gennemfare foreningens behov i forhold
til den lange venteliste for foreningsbad og de begraensede ressourcer af arbejdskraft.
Byggeudvalget har faet en tilbagemelding fra SBS om at gavlen i Jesper Brochmands Gade 6, ud
imod Rantzausgade, er i en s&dan forfatning, at gavien skal reetableres, da der pa laengere sigt vil
veere nedstyrtningsfare. Renoveringen forventes pabegyndt i foraret.

| forbindelse med tagprojektet har Byggeudvalget erfaret, at foreningens udluftningskanaler ikke
virker optimalt. Ud over de nedfaldne fragtmenter fra tagprojektet, der blokerer kanalerne, har en
statusrapport konstateret, at udluftningskanalerne er befeengt med bl.a. fedt og sod pa grund af
manglende rensning og langvarig tilslutning af emhaetter og terretumblere.

Ar 2006 var et ar hvor antallet af regnvejrsdage var mangfoldige, foreningens foraeldede
kloaksystem matte flere gange bukke under og dermed renses og enkelte steder punktrenoveres.
Byggeudvalget tilsigter at indhente en statusrapport pa foreningens kloakstikledninger og
bestreeber sig pa at komme med et opleeg pa neeste generalforsamling for renovering af samme.

Visioner. Byggeudvalget vil fortszette arbejdet med at gennemga og vedligeholde foreningens

bygninger for derved at sikre bygningernes veerdi og funktioner.

Udvalget for Beboerhenvendelser

Udvalget for beboerhenvendelser har faet udarbejdet faste procedurer for almene henvendelser ud
fra foreningens vedteegter og husorden, saledes at beboerne kan modtage hurtigere svar. P3
foreningens hiemmeside kan beboerne orientere sig om betingelser og retningslinier for
ansggninger m.m. og derved er behandlingstiden for bade bestyrelsen og beboerne reduceret
betydeligt i forhold til tidligere ar.

Beboerhenvendelsesudvalget har desvaerre matte erfare, at der har vaeret en stigning af
henvendelser hvor omsteendighederne har udviklet sig til nabostrid. Bestyrelsen har i disse
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henvendelser forsegsmeessigt anvendt maegling og oplevet et positivt resultat af
fremgangsmetoden i klagehenvendelser, hvor der er opstaet en tilspidset situation.

Udvalget har et teet samarbejde med personalet pa Ejendomskontoret som Igbende orienterer
bestyrelsen om beboernes behov, ud fra deres daglige erfaringer.

Visioner: Udvalget for beboerhenvendelser vil fortseette arbejdet for udviklingen af en positiv

behandlingsproces ud fra erfaringerne og beboernes behov.

Aktivitetsudvalget

Aktivitetsudvalget har ikke brugt midler til aktiviteter i det forgangne ar.

Udvalget har mattet aflyse det arlige julearrangement pa grund af manglende ressourcer, 0g under
Jazzfestivalen, sidste ar, valgte foreningens samarbejdsparter, Kapelvej 44, at afholde deres
arrangementer pa Byhgjskolen, i modseetning til tidligere ar, hvor foreningen har veeret
medarranger til friluftsjazzen i Hans Tavsens Parken.

Foreningens Beboerbutik har haft mange brugere, som har anvendt lokalerne til afholdelse af
mindre arrangementer som bgrnefgdselsdage og klubaftener, en enkelt beboer har booket sigindi
Butikken en ugentlig dag, il et yogahold. Aktivitetsudvalget gleeder sig over, at foreningens
beboere benytter lokalerne, og haber pa at tilgangen fortsaetter. Retningslinierne for ansggning om
lan af beboerbutikken kan Izeses pa foreningens hjemmeside eller oplyses pa Ejendomskontoret.

Vision: Aktivitetsudvalget vil opfordre foreningens beboere til at komme med forslag til

arrangementer, som bidrager til det sociale aspekt i foreningen, for derved at styrke sammenholdet
pa en festlig made.
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1.0 GENERELLE BETINGELSER

1.1 Arbejdets omfang.

Arbejdet omfatter blotleeggelse af eksisterende konstruktion, afrensning og korro-
sionsbeskyttelse af eksisterende baerejern, pudslag, vadrumsmembran samt ny fli-
sebeleegning pa gulv og vaegge.

Eksisterende badeveerelsesdeek er med I-profiler som bzerejern og stebte kapper —
murermesterbeton.

Arbejdet omfatter udfarelsen af det i arbejdsbeskrivelsen beskrevne arbejder, inkl.
levering af samtlige materialer i forbindelse med arbejdet.

Arbejdet omfatter alle ydelser, som er ngdvendigt for handvaerksmaessig korrekt ud-
forelse, ogsa selvom ydelsen ikke direkte er beskrevet under de enkelte arbejder.

Der foreligger ikke korrekte tegninger af de eksisterende forhold, og det forudsaettes
derfor, at entreprengren selv lader foretage opmaling og optzelling pa stedet i.h.t. de
faktiske forhold i det omfang det skennes nadvendigt.

1.2 Udbudsmaterialets sammensatning.

Udbudsmaterialet bestar af falgende:

e Generelle betingelser
e Arbejdsbeskrivelse
e Tilbudsliste

Beskrivelserne supplerer hinanden. Dersom en ydelse blot er anfart et af stederne,
skal den medregnes.

1.3 Love, vedtagter, normer m.m.
AB92 samt alle geeldende love, vedtaegter, regulativer, cirkuleerer, bekendtgerelser,
forskrifter m.m. fra offentlige myndigheder, Dansk Standard(DS) er grundlag for til-

bud og dermed for entrepriserne. Entreprengrerne er saledes ansvarlig for overhol-
delse af samtlige love m.m. som angivet ovenfor.

1.4 Arbejdets udforelse.

Alle arbejder skal udferes handvasrksmaessigt korrekt og forsvarligt af specialud-
dannet og kvalificeret personel.

Ved arbejder med materialer, hvor der forefindes leverandar-, monterings-, forar-
bejdnings- og opbevaringsforskrifter, er det entreprengrens ansvar at fremskaffe og
folge disse.

Entreprengrer skal under arbejdets udfarelse foretage en omhyggelig rengering efter
eget arbejde, inkl. fiernelse og bortkering af eget affald m.m. :

I gvrigt skal tilsynets hensﬁilinger angaende renggring falges.

1.5 Materialer.

Safremt afretningslagets tykkelse ikke overstiger 30 mm, kan det udfares i en vel-
graderet cementmertel C 100/400. Afretningslag op til 40 mm udferes i fiberbeton.

Nyt gulvafleb skal vaere VA-godkendt.

AJS Ishey & Madsen Radgivende Iﬁgeniﬂrer F.RI side 1



A/B JOJO
RENOVERING AF BADERUM Februar 2007

Ved etablering af vadrumsmembran, skal der anvendes et MK-godkendt vand-
teetningssystem til vandtzetning af gulv og vaegge. Leveranderens anvisninger skal
falges ngje.

Klinke- og flisetype iht. aftale.

1.6 Opbevaring af materialer.
Materialer skal opbevares sé[edeé, at de sikres mod forurening og beskadigelser af
fugtighed og snavs.

1.7 Aflevering.

Alle overflader afrenses for eventuelt martelspild —og slgr inden afleveringen.

Aflevering kan farst finde sted, nar arbejdet er synet og godkendt af tilsynet samt
andelsboligforeningens repraesentant.
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2.0 ARBEJDSBESKRIVELSE

21 Byggeplads

Foreningens baggarde kan lkke paregnes at kunne benyttes til opiagnng af rnatena—
Ier 0. Ilgn - i3 =

Under byggesagen skal det sikres, at beboere il enhver tid har fri og uhindret ad-
gang til skarnkasser, trapper, porten etc.

2.2 Etablering af baderum.
Arbejdet bestar i hovedtrask af:

2.21 Demontering af sanitet.

2.2.2 Ophugning af eksisterende terrazzo.

2.2.3 Afrensning og korrosionsbeskyttelse af baerejern.
2.2.4 Nyt gulvaflab

2.2.5 Nyt afretningslag

2.2.6 Klargere eksisterende vaegge for vadrumsbehandling
227 Vadrumsmembran '

2.2.8 Flisebeklzedning pa vaegge og gulv.

229 Sanitet og vandtilsluining.

2.2.10 Reetablering.

2.21 - Demontering af sanitet.

2.2.2 Ophugning af eksisterende terrazzo.

Det er entreprengrens pligt ved selvsyn at danne sig et indtryk af bygn:ngs-
konstruktioner. Terrazzoen besigtiges af godkendt terrazzoreparater. -

Kun i de ek'sisterende toiletrum hvor terrazzoen er beskadiget og skannes uegnet il
opseetning af bad, fiernes terrazzoen varsomt uden at skade tilbagestaende byg-
ningsdele.

Ved flernelse af terrazzoen, skal der ophugges ned til overside af eksisterende baa-
rejern, som blotlsegges i deres fulde leengde. Alle materialer fra ophugningen skal
omgéaende fiernes og bortkgres.

Safremt der ved ophugning af terrazzoen konstateres revner i betondaskket, indstil-
les arbejdet gjeblikkeligt, og tilsynet tilkaldes.
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Det pahviler entreprengren i videst muligt omfang at treeffe foranstaltninger til afvaer-
gelse af stav-, reg- og stajplager, som kan forulempe beboerne.

Afbraending ma ikke finde sted pa pladsen.

Det pahviler entreprengren at treeffe aftale med kommunale myndigheder om bort-
karsel.

Ved bortkgrsel af materialer fra nedbrydningen er entreprengren ansvarlig for enhver
skade, der som fglge heraf pafares den omkringliggende bebyggelse, fortove, vej-
baner m.m. Ved arbejdets afslutning skal eventuelle skader pa bygninger, fortove,
overkarsler, kantsten og vejbane udbedres.

2.2.3 Afrensning og korrosionsbeskyttelse af baerejern.

Safremt beerejern ikke viser tegn pa korrosion af betydning, afrenses synlige flader
for al synlig rust —f.eks. vha. roterende stalbarste - og korrosionsbeskyttes til korro-
sionsklasse 4 med et anerkendt produkt — f.eks. Galvafroid.

224 Nyt gulvaflgb

Der etableres nyt gulvaflab. Entreprengren skal udvise sterst mulig forsigtighed ved
ophugning for gulvaflab, saledes at der ikke sker ungdvendige skader i terrazzogul-
vet eller betongulvet. '

Nyt gulvafigb skal veere VA-godkendt — som Bliicher serie 300 til smaremembran -
tilsluttes eksisterende faldstamme og faststebes i gulv. Rer feres under loft.

Montering og tilslutning af afleb skal udferes af autoriserede VVS-installatgrer. Der
ma ikke udfares rersamlinger i gulv.

Gulvaflab placeres underphéndvask, og der udferes tilslutning for handvask.

Arbejdet skal udfgres med mindst mulig gener for underbo, og alle berorte samt im-
pliceret beboer varsles efter bygherrens-forskrevne regler.

225 Nyt afretningslag.

For udleegning af afretningslag svummes med cementveelling C 100/100 for at opna
en god vedhzeftning.

Safremt afretningslagets tykkelse ikke overstiger 30 mm, kan det udfares i en vel-
graderet cementmartel C 100/400. Afretningslag op til 40 mm udfares i fiberbeton.

- Afretningslag skal have en minimumstykkelse pa 2,5 cm med lokalt fald omkring af-
leb. Feerdig gulvoverflade skal have min. 10 %. fald mod aflgb, og vaere uden lunker.

Der skal udfares opkant ved degrtrin. Hgjde min. 4 cm.

2.2.6 Kiargere eksisterende vaegge for vadrumsbehandling.

Safremt eksisterende overflade er fastsiddende og velegnet som underlag, afrenses
denne og ru-slibes. Veegflader afrenses fuldstaendigt for alt lastsiddende tapet, vaev
o.lign. .

Ved tvivl om overfladens egnethed som underlag, kontaktes leverandgren af
vadrumsmembranen ’

Inden vadrumsbehandlingen udfgres skal ujgevnheder op til 2 mm oprettes. Under-
laget skal veere baeredygtigt, rengjort for fedt, snavs og overfladerester. Vasgge skal
ikke rettes op i lod, men alle ujsevnheder skal efter endt behandling veere udjeevnet,
sa fremtidig flisebeklaedning ikke tander.
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227 Vadrumsmembran.
Der anvendes et MK-godkendt vandtaetningssystem til vandtaetning af gulv og vaeg-
ge. Leverandgrens anvisninger skal fglges ngje.

Der udferes vadrumsmenbran pa hele gulvet. Membranen skal feres ubrudt min.
100 mm op ad vazgge, og samles med vadrumsmembran pa vaegge. Vandtaetning af
vaegge fares til loft, og feres ca. 50 mm ned over gulvets membran.

Hele badeveerelset er at betragte som vadzone, og der skal derfor udfares vadrums-
membran pa gulv samt alle vaegfiader til loft.

Der monteres armeringsband:

e iveeghjerner

¢ mellem gulv og veegge

¢ omkring rergennemfaringer

Porer, huller og revner i malerbehandlingens fzerdige overflader ma ikke forekomme.

Leverandarens krav til underiagets fugtighed skal overholdes. Der skal dog pareg-
nes en udtarringstid pa min. 2 degn, for flisearbejdet kan pabegyndes.

2238 Flisebeklzedning.

Der opseettes 45x18-em fliser til min. 2 — 2,2 m over feerdigt gulv pa alle vaegge (skal
flugte med overside dgrindfatning). Vaegfliser opszettes i kvadratmanster symmetrisk
pa veegareal. Vinduesfalse beklaedes ligeledes med fliser — selve vinduet bergres ik-
ke.

Der udlsegges 18x46-em klinker pa gulv. Gulvklinker udizegges i kvadratmenster
symmetrisk i rum, afpasset med fuger i veegfliser, saledes at lodrette fuger i veegfii-
ser enten flugter fuger i gulv, eller er forskudt min. 4 cm i forhold til lodret fuge i sok-
kelklinke.

Flisebeklzedning og klinker skal fremsta lige og plan.

Der accepteres generelt ikke fliser under % flisebredde. Fuger skal alle veere ens i
sterrelse og udformning — knasfuger accepteres ikke.

Gulvflade udferes med fald mod aflgb iht. By og Byg Anvisning 200.

Der benyttes fleksibel fliseklaeb til klzebning af fliser og klinker. Fliser og klinker fuges
med fugemertel. Der udfares elastisk fuge i lodrette indvendige hjgrner, samt ved
gulvafieb og rergennemfaringer.

Elastiske fuger udferes med bundstop som modhold for fugemassen, der dog ikke
mé heefte hertil - f.eks. vha. polyethylenskum med lukkede celler. Ved fugning mod
fast bund i flisefuger, kan heeftning til fugebunden hindres ved at iklzebe en polyethy-
lenstrimmel.

Séfremt eksisterende malerbehandling af karm hindrer en ordentlig vedheeftning, af-
renses karm for maling i nedvendigt omfang. ;

Elastiske fuger skal fremsta glatte og jeevne, uden tydelige overgange..
Denne entreprise omfatter desuden martelfuge ved toiletkumme efter montering.

Der leveres 2 x 1 kasse reservefliser og — klinker til bygherre efter afleveringen.

229 Sanitet og vandtilslutning.
Eksisterende toilet genmonteres.

Der leveres og monteres ny handvask inkl. ferkremet-aflabsrer. Der anskes tilbudt 2-
3 alternative handvaskmodeller egnet til smé forhold.
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Der leveres og monteres nyt blandingsbatteri med omskifter til handvask, med
handbruser med tilhgrende vaegbeslag. Der gnskes tilbudt 2-3 alternative blandings-
batterier egnet til sma forhold.

Der etableres varmt vand i bad tilsluttet eksisterende stigstreng pa bagtrappe. Dette
arbejde inkluderer reetablering af eksisterende isolering, samt isolering af nye rarfe-
ringer pa bagtrappe.

Nye koldt og varmtvandsledninger fares synligt pa veeg til héndvask. Der anvendes
rustfri stalrar, dimension g15.

Toilet monteres samme sted som fgr renoveringen.

Afbrydelse af vandforsyning pa hovedhane skal varsles til gvrige beboer efter for-
skrevet regler, og anmeldes til Ejendomskontoret.

2.2.10 Reetablering.

2.2.10.01 Der spartles, opseettes filt og malerbehandles pa veegflader over flisekant samt i loft
— farve efter aftale. Den feerdige overflade skal opfylde myndighedernes krav il
fugtbestandighed - jf. By og Byg Anvisning 200.
Vindue mod bitrappe males — farve efter aftale med beboer.

2.210.02 Loft hos underbo reetableres ved spartling, opsaetning af filt samt malerbehandling —
farve efter aftale med beboer. Den faerdige overflade skal opfylde myndighedernes
krav til fugtbestandighed — jf. By og Byg Anvisning 200.

2.2.10.03 Levering og montering af kvid-brusestang og hvidt-forheeng — placeres umiddelbart
foran der.

2.2.10.04 Levering og montering af spejl i beslag. 408-x-608-mm — placering over handvask.

2.2.10.05 Der etableres forszenket loft i baderum iht. geeldende regler. Loftet skal kunne de-
monteres ved eventuelle fremtidige reparationsarbejder over loft. Udfares som fil-
valg efter aftale med-de-enkelte-bebeer.

2.2.10.06 Der etableres mekanisk fugtreguleret udsugning koblet til eksisterende aftraekskanal
— eksisterende kanal forlzenges i forngdent omfang. Den mekaniske udsugning skal
kunne demonteres ved rensning af aftraekskanal.

2.2.10.07 Dor tilpasses, sa der sikres min. 100 cm? ventilationsabning over dartrin. Der mon-
teres indfarvet plexiglas-plade pa hele den side af derbladet som vender ind mod
baderummet. Den gvrig del af dgrbladet samt gerigter slibes og males.
Der leveres og monteres nyt handtag. )

2.210.08 Der udfares ny steenktaet lys-installation tilsluttet eksisterende installation i gang.
Dette arbejde inkluderer levering og montering af steenktaet lampe som Solar Light
armaturtype Neptun EAN 57 05 155 423807 med staldglas, sandblest EAN 57
060155 421827. Endelig placering efter aftale.

Alle el-installationer udferes iht. Steerkstremsbekendtgarelsen.
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Ar 2007, den 7. juni kl. 19.00 afholdtes fortsat ordinzr generalforsamling i an-
delsboligforeningen JoJo i Daveforeningens lokaler, Brohusgade 17, 2200 Ke-
benhavn N.

Formanden Laura Larvig Andersen bed velkommen og konstaterede, at Birgitte
Grubbe fortsatte som dirigent.

Birgitte Grubbe konstaterede, at den fortsatte ordinazre generalforsamling var
lovligt indvarslet og at ingen af de tilstedevarende havde indvendinger mod ge-
neralforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen. Imidlertid var general-
forsamlingen ikke beslutningsdygtig, idet der ud af 371 andelshavere var 31 til-
stede og 4 repraesenteret ved fuldmagt.

Der var enighed om at gennemfore generalforsamlingen, selvom der ikke var
fremmadt tilstreekkeligt med forbehold for, at ingen af de ikke-tilstedeverende
medlemmer senere gor indsigelse mod de pa generalforsamlingen trufne beslut-
ninger.

Det blev praciseret, at andelshavere der vil gere indsigelse mod beslutningerne
skal gare det mod bestemte punkter, saledes at det, sfremt der er nogen der gor
indsigelse, kun er de punkter, der gores indsigelse mod, der eventuelt skal be-
handles pé en ny generalforsamling.

Herefter fortsatte generalforsamlingen med de punkter, der ikke var blevet be-
handlet pa den ordineere generalforsamling den 18. april 2007.

5. Forslag.

5a. Forslag fra bestyrelsen om at rense alle foreningens aftrzekskanaler
fra kekken og bad/toiletter. Udgiften anslas til kr. 300.000 og foreslis
dzekket ved optagelse af realkreditlin sammen med lin til resterende
tagarbejder.

Nzrmere vedrorende forslaget var vedheftet indkaldelsen som bilag 1.

Laura Larvig Andersen forelagde forslaget.

Ifolge tilstandsrapporten er aftraekskanalerne for darlige, hvilket kan give fugt
og skimmelsvamp. Ifolge bestyrelsens information fra det rddgivende ingenior-
firma Falkon er aftrekskanalerne i en sidan forfatning, at det skennes, at disse
ikke er renset de sidste 20 &r og ventilerne ikke de sidste 7 &r. Bestyrelsen be-

marker, at rensningen af aftreekkene ikke har noget med tagprojektet at gore.

Der var en livlig debat, hvor mange udtalte sig.
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Flere andelshavere var af den opfattelse, at problemet med aftrakskanalerne be-
stemt havde noget med tagprojektet at gore. Heroverfor blev anfert, at der 1 af-
treekskanalerne ligger dede duer og mange andre ting.

Det blev oplyst, at problemet med de overskdrne ventilationskanaler i hjernerne
i de to karréer ikke har noget med rensning af aftrakskanalerne at gore.

Der blev spurgt, om det ikke ville veere bedre med en mere effektiv udsugning
og en ordentlig reparation i stedet for en rensning. Endvidere blev nevnt, at hver
enkelt andelshaver selv burde rense deres eget aftrek.

Med hensyn til emhztterne blev det nevnt, at man i stedet for at tilslutte emhaet-
ten til aftrekskanalen kan benytte en emhatte med kulfilter eller lave aftrek
gennem mur.

Der var nogen uenighed om man matte tilslutte emhatter til aftreekskanalerne el-
ler ¢j.

Der blev stillet spergsmal ved, hvordan vurderingsmanden kan godkende em-
heatterne, hvis de er ulovligt opsat.

Det blev nevnt, at der ikke vil blive givet nogen garanti pa at rensningen hjel-
per og at der kun er tale om en ngdlgsning.

Bestyrelsen blev opfordret til i stedet for at rense aftreckskanalerne sé at fa un-
dersegt, om der er andre og bedre muligheder for udsugning, herunder mekanisk
udsugning, saledes at emhatter kan tilsluttes aftrazkskanalerne. i

Det blev oplyst, at der er mere end ét tilbud fra skorstensfejere, men mange har
sagt nej til at rense dem, da de er s& snavsede.

Efter debatten blev forslaget sat til afstemning. Forslaget blev forkastet, idet 13
stemte for, 19 stemte imod og 1 hverken stemte for eller imod. De to manglende
stemmer var uden betydning for resultatet.

Herefter vil bestyrelsen eventuelt med hjelp fra andelshavere undersege hvilke
muligheder der er for mekanisk udsugning eller anden og bedre udsugning end
blot en rensning.

5b. Forslag fra bestyrelsen om rensning af foreningens brende og hej-
tryksspuling af tilgaengelige kloakledninger samt tv-inspektion og
udferdigelse af tilstandsrapport. Anslaet udgift kr. 300.000. Udgif-
ten foreslas daekket ved optagelse af realkreditlin sammen med lan
til resterende tagarbejder.
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Naermere begrundelse for forslaget var vedhaftet indkaldelsen som bilag 1.
Laura Larvig Andersen forelagde forslaget.

Kloakledningerne er i darlig stand og der er behov for at fi foretaget en tv-
inspektion med fuld rapport og derefter ga videre med de nedvendige kloakre-
noveringer.

Ruth Hall oplyste, at det hele tiden har vearet planen, at man, nar man var feerdig
med taget, skulle fa kloakkerne tv-inspiceret og repareret og derefter til sidst la-
ve gardene.

Bestyrelsen lovede at se pa, om det firma, som Bjarne Brandeskov henviste til
som billigere, kan lave tv-inspektionen billigere, end det tilbud bestyrelsen alle-
rede har faet.

Forslaget blev herefter enstemmigt vedtaget.
Se. Forslag fra bestyrelsen om folgende tilfejelse til husordenen:

"Det er ikke tilladt at tilslutte emhzetter eller terretumblere til de ek-
sisterende udluftningskanaler eller kanaler for naturlig ventilation.”

Laura Larvig Andersen forelagde forslaget.

Bestyrelsen har stillet forslaget, fordi det efter deres opfattelse er ulovligt at til-
slutte emheetterne til udluftningskanalerne.

Bestyrelsen przciserede, at ejendomskontoret ikke har mandat til at behandle
byggeansegninger, da det ifelge vedtegterne alene er bestyrelsen, der godkender
byggeansegningerne.

Imidlertid var der nogen usikkerhed om det nu var lovligt eller ulovligt at tilslut-
te emhetterne til udluftningskanalerne, idet de fleste emhaetter ikke har samme

kanal som badene.

Der var enighed om, at dette spergsmal skal underseges n&ermere sammen med
mulighederne for bedre udsugning, jf. punkt 5 a.

Herefter trak bestyrelsen forslaget med henblik pa at undersege spergsmalet
nzrmere.
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5f. Forslag fra bestyrelsen om afholdelse af fest i anledning af forenin-
gens 10 ars fadselsdag og tagprojektets afslutning.

Laura Larvig Andersen forelagde forslaget.

Til september er tagarbejdet forhabentlig feerdigt og samtidig har foreningen 10-
ars jubilzzum. Bestyrelsen foreslar, at der nedsattes en festkomité, der bevilliges
et belob svarende til aktivitetsudvalgets bevilligede beleb for 2-3 4r hvilket sva-
rer til ca. kr. 20-30.000. Festen vil kunne holdes enten i sensommeren, hvis taget
bliver feerdigt til den tid, og ellers til foréret.

Forslaget blev vedtaget med 30 stemmer for, 2 stemmer imod og 3, der hverken
stemte for eller imod.

Alle blev opfordret til at komme med ideer til aktivitetsudvalget og bestyrelsen
vil serge for at der szttes opslag op, s& medlemmer kan melde sig til festkomité-
en.

5g. Forslag fra bestyrelsen om at andelshavere, der ikke har fjernet ef-
fekter fra hoved- og bagtrapper senest 14 dage efter skriftligt pakrav
fra ejendomskontoret, vil fa tingene fjernet af andelsboligforeningen
for andelshaverens regning.

Det blev praciseret, at ogsa lejere skal serge for at fjerne tingene, selvom pakrav
skal ske pa en anden méde.

Det blev praciseret, at heller ikke barnevogne mé std pa hoved- og bagtrapper.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget med alle stemmer.

5i.  Forslag fra bestyrelsen om tilfejelse til husorden vedrorende regler
for de nye altaner pa 5. sal.

Forslaget til tilfojelse var vedheftet indkaldelsen som bilag 2.

Bestyrelsen gennemgik forslaget.

Der var nogen debat om forslaget.

‘Der var enighed om at slette den sidste s@tning i punkt 1, idet der ikke er tale

om, at andelshaveren mister veerdien af forbedringen, hvis han borer i altanind-
deekningen, men at den pagaldende bliver erstatningsansvarlig.
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En andelshaver (Titte) blev opfordret til at finde ud af, om der kan opszattes fast-
laste altankasser, der er lovlige, pd ydersiden af altanerne. Safremt dette er mu-
ligt, vil man kunne @ndre husordenen naste ar.

Det blev oplyst, at det er i orden for brandtilsynet at grille pd altanerne. Safremt
grillning giver problemer, ma spergsmalet tages op igen.

Det blev praciseret, at de her fremsatte regler kun galder altanerne pa 5. salene.

Der var endvidere enighed om at til punkt 2 og 3 bruges formuleringen fra for-
slag K punkt 3.

Med den anforte ®ndring blev forslaget vedtaget med 30 stemmer for, 2 stem-
mer imod og 3 der hverken stemte for eller imod.

Et eksemplar af de sdledes vedtagne &ndringer til husordenen vedhzaftes dette
referat som bilag 1.

5. Forslag fra bestyrelsen om sndring af vedtagternes § 16.

Tine Raun forelagde forslaget. Det blev oplyst, at bestyrelsen har @ndret forsla-
get, saledes at udgiften betales af keber og salger med halvdelen hver.

Det blev oplyst, at udgifterne til vurdering ligger pa ca. kr. 3.000,00 + moms.
Forslaget blev vedtaget med 33 stemmer for og 2 stemmer imod.

Da generalforsamlingen ikke var beslutningsdygtig til endelig vedtagelse af ved-
teegtseendringer meddelte dirigenten, at forslaget vil blive behandlet pa en eks-
traordinzr generalforsamling, hvor det vil kunne vedtages endeligt med 2/3 fler-
tal, uanset hvor mange der giver mede. Generalforsamlingen vil blive afholdt en

sen eftermiddag pa ejendommens kontor.

Et eksemplar af det forelabigt vedtagne vedheftes dette referat som bilag 2.

S k. Forslag fra bestyrelsen vedrerende husordenen.

Der var kun en kort debat om forslagene.

Forslag 1 om at slette afsnittet om terrelofter under “ejendomsfaciliteter” blev
enstemmigt vedtaget.

Forslag 2, om at der under “ejendommens omrader” tilfgjes vedrerende knaller-

ter, at disse ikke ma placeres i cykelk®ldre, kaelderrum og keldergange, blev li-
geledes enstemmigt vedtaget.
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Forslag 3 vedrerende altanerne i etagerne blev enstemmigt vedtaget.

Under behandlingen af disse forslag var der enighed om, at det ber undersoges,
hvor knallerterne mé sta. Endvidere blev det oplyst, at udover altaner pa 5. sal er
der nogle altaner i1 hjornerne.

51.  Forslag fra bestyrelsen om at opsztning af regalarmer som blev ved-
taget pa generalforsamlingen den 12. april 2005 bortfalder eller stil-
les i bero, da der er andre steder pengene kan bruges nu.

5s. Forslag fra Christina Skou vedrerende regalarmer pa bagtrapperne.

Jennie Hansen oplyste, at det ikke kun er af gkonomiske grunde bestyrelsen stil-
ler forslaget, men ogsa fordi der ikke er kapacitet i bestyrelsen til at arbejde vi-
dere med dette sporgsmal.

I pvrigt blev nevnt, at der kan blive problemer med servicering og udskiftning
af batterier og der var en livlig debat om, hvorvidt alarmerne giver en falsk sik-
kerhed. Under alle omstendigheder blev andelshaverne opfordret til selv at set-
te en alarm op inde i lejligheden og 1 evrigt serge for at lukke og 1dse bagderene.

Behovet for rogalarmer er nok heller ikke sé stort lengere, idet der ikke lengere
er brandfzlder pé lofter og 1 kaeldre.

Christina Skou forelagde sit forslag og navnte i den forbindelse problemer med
trappevask.

Her oplyste bestyrelsen at foreningen vil serge for at fa et nyt tilbud pa trappe-
vask, idet man er enig 1, at trappevasken er for darlig. Det blev n®vnt, at rog-
alarmer, der er tilsluttet bynettet, virker men er meget dyre.

Forslaget om indtil videre ikke at arbejde videre med ops&tning af regalarmer
blev vedtaget med 32 stemmer for, 1 stemme imod og 3 der hverken stemte for
eller imod (pa dette tidspunkt var kommet yderligere en andelshaver tilstede).
Det blev oplyst, at aktivitetsudvalget er ved at arrangere en brandsikkerhedsaf-
ten med deltagelse fra brandvasenet, hvor alle andelshavere blev opfordret til at
deltage.

Da bestyrelsens forslag var vedtaget bortfaldt Christine Skous forslag.

5 m. Forslag fra bestyrelsen om at bagtrappedserene indtil videre ved
sammenlagning kun spartles og ikke males. *
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Bestyrelsens begrundelse herfor er, at bagtrapperne er i en sadan
forfatning, at det vil veere spild af ressourcer og penge. Planen er pa
langt sigt, at der skal afsattes penge til istands=ttelse af bagtrapper-
ne.

Jennie Hansen forelagde forslaget.
Det blev praciseret, at forslaget kun geelder indtil bitrapperne er renoveret.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget med alle stemmer.

S5n. Forslag fra Steven H. Jorgensen vedrerende modernisering af vaske-
riet.

Steven H. Jorgensen forelagde forslaget og gjorde opmarksom pa, at maskiner-
ne er gamle og darlige. Endvidere preciserede Steven, at forslaget kun er et for-
slag om at undersege priser, herunder hvor meget man kan spare i strom- og
vandforbrug.

Der var nogen uenighed om, hvorvidt vaskerierne var i orden og flere gjorde
opmarksom pa, at vaskerierne ikke er fuldt afskrevne endnu, idet de er fra ca. ar
2000. Enkelte andelshavere gjorde opmarksom pa, at det kun er terretumblerne,
der er problemer med.

Forslaget blev ikke sat til afstemning, men Steven, der nu sidder i bestyrelsen,

vil undersoge sporgsmalet nermere med henblik pa fremsattelse af egentligt
forslag pa en senere generalforsamling.

5 p. _Forslag fra Steven H. Jorgensen vedrerende lys pa bagtrapperne.

Steven H. Jergensen forelagde forslaget.

Steven havde faet oplyst, at man blot kunne genopsatte lamper de steder, hvor
de var fjernet. Imidlertid blev det oplyst af andre andelshavere, at der ikke er en
sddan mulighed, idet bagtrapperne er fodt p4 denne made med kun lys pa hver
anden etage.

Det blev oplyst, at det ikke har veret muligt at genanvende lamperne fra loftet,
idet det ville vaere for dyrt at passe pé ved nedrivningen og derefter sette dem
op et andet sted.

Bestyrelsen blev opfordret til at lave en prioriteringsliste over opgaver, der skal
laves i de kommende é&r. ;
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Der var enighed om, at projektet med lys pé bagtrapperne ber udskydes til bag-
trapperne i evrigt skal settes 1 stand.

Steven H. Jorgensen enskede herefter ikke forslaget sat til afstemning.

5r. Forslag fra Katrine Jensen vedrerende kanal 4.

Forslaget udgik, idet det ikke er noget som generalforsamlingen kan beslutte.

1. Valg af administrator.

Som administrator genvalgtes Grubbe Ejendomsadministration ApS. Birgitte
Grubbe takkede for valget.

8. Valg af revisor.

Som revisor genvalgtes Deloitte Revisionsaktieselskab, v/statsautoriseret revisor
Anders Kreiner.

9, - Eventuelt.

Det blev praciseret, at det kun er andelshavere, der ikke har veret tilstede pa
generalforsamlingen der kan protestere og at der kun kan protesteres imod en-
kelte beslutninger ikke mod hele generalforsamlingen.

Birgitte Grubbe redegjorde for betydningen af den buffer, der er mellem det an-
delene handles til og foreningens formue. Det blev praciseret, at der 1 det kom-
mende &r handles til de priser, der blev vedtaget pé forste del af den ordinzre
generalforsamling. Andelshavere, der tror at andelspriserne vil stige neste ar,
kan ikke tage forbehold for at regulere prisen og ma derfor enten szlge til den
pris, der er vedtaget pa generalforsamlingen i ér eller vente med at slge, hvis
de forventer en stor prisstigning.

Bestyrelsen blev opfordret til i forbindelse med den undersegelse, der er navnt
under punkt 5 a vedrerende ventilationen, at undersege om ikke der kan laves
mekanisk ventilation, uden at der feres nye ror op.

Det blev nzvnt, at der er problemer med unge mennesker, der reser pa knaller-
ter i Hans Tavsens Gade. Bestyrelsen vil undersege, om man kan gere noget ved
det herunder ved henvendelse til politi m.v. Det blev nevnt, om man eventuelt
kan lave bump, men dette er normalt ikke muligt pé en cykelsti.
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En andelshaver spurgte, om man burde entrere med et vagtvern ved den plan-
lagte fest.

Bestyrelsen opfordrede alle der havde lyst til selv at nedsztte udvalg om forskel-
lige ting til at gore det, idet sddanne udvalg vil kunne hjelpe bestyrelsen med at
fa lavet et baggrundsmateriale for eventuelle forslag til generalforsamlingen.

Det blev nevnt, at bestyrelsen ber kontakte kommunens Grenne Gérde for even-
tuelt at fa daekket noget af kloakreparationen via Grenne Gérde.

Bestyrelsen blev takket for det store arbejde den udforer og for god information.

Intet yderligere at protokollere.
Generalforsamlingen hevet kl. 21.10.

Som dirigent:

Birgitte Grubbe k

I bestyrelsen:

A P e

V “Laura }zﬁ'\n g Jennie Hansen

Helle Hygum Espersen Dean Bozinovski
Mads Peter Wnkjar Jensen Karl Erik Mancha Niclasen
Tine Raun
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Andelsboligforeningen BILAG 1
”JoJo”

A ndring af husorden vedtaget pd generalforsamling den 7. juni 2007

Folgende regler gelder for de nye altaner pa 5. sal:

1.  Man ma4 ikke skrue eller bore i altan eller altaninddekning, da utetheder vil give
store problemer med vandindsivning i vores bygninger.

2. Der ma ikke hanges genstande eller blomsterkummer pé ydersiden af altanerne,
kun pé indersiden p4 grund af risiko for nedfald og af hensyn til det samlede
astetiske indtryk.

3. Der ma ikke opstilles torrestativer eller andre genstande, der rager op over altan-
gitterets hojde. Kun genstande og terrestativer, der er lavere end altangitterets
hejde.

4.  Det er ifolge brandtilsynet lovligt at grille pé altanen. JoJo laver ikke regler pa
omradet. Det forventes dog at der udvises hensyn til naboer m.v.

Under punktet “ejendomsfaciliteter” slettes afsnittet vedrerende terrelofter.

Under punktet “ejendommens omrader” tilfgjes under punkt vedrorende knallerter at disse
ikke ma placeres i cykelkeldre, keelderrum og kaldergange.

Under punktet “altaner” (i etagerne) tilfojes folgende:

"Der mé ikke hanges genstande eller blomsterkummer péa ydersiden af altanerne, kun
pé indersiden pa grund af risiko for nedfald og af hensyn til det samlede @stetiske ind-
tryk. Der ma heller ikke opstilles torrestativer eller andre genstande, der rager op over
altangitterets hgjde. Kun genstande og terrestativer, der er lavere end altangitterets
hgjde.”
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Andelsboligforeningen BILAG 2
”JoJo”

Forslag om @ndring af vedtaegternes § 16 til:

”(16.1) Fastswttelse af prisen for forbedringer, inventar, losere og tilleg/fradrag for god/darlig
vedligeholdelse samt fraflytningssyn foretages af foreningens faste vurderingsmand efter prin-
cipperne udstukket i ABF-handbogen. Udgiften betales af kaber og s@lger med halvdelen hver.

(16.2) Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastsattelse af pris for forbedringer, inventar og losere eller eventuelt pristilleg eller -
nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsattes prisen af en voldgiftsmand, der skal vare sar-
lig sagkyndig med hensyn til de spergsmal, voldgiften angar, og som udpeges af Andelsbo-
ligforeningernes Fzllesreprasentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigti-
gelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.
Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne.

(16.3) Voldgiftsmanden fastsetter selv sit honorar og treffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt palegges én

part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold
ved voldgiften.”

Forelgbigt vedtaget den 7/6 2007.
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