Ar 2006, den 25. april kl. 19.00 afholdtes ordinzr generalforsamling i Andelsbo-
ligforeningen JoJo pa Metropolitanskolen, Struenseegade 50, gymnastiksalen.
Formanden Camilla Lundbye-Nielsen bed velkommen.

1. Valg af dirigent og referent.

Som dirigent og referent valgtes advokat Birgitte Grubbe, der konstaterede, at ge-
neralforsamlingen var lovligt indvarslet, og at ingen af de tilstedevaerende havde
indvendinger mod generalforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen, idet der under pkt. 3 og
pkt. 5 ville blive behandlet de forslag som andelshaverne var blevet gjort bekendt
med ved cirkul®reskrivelse omdelt den 18. april. Forslag fra Steen M. Nielsen og
Krestine M. Nielsen, der ikke var omdelt, ville blive behandlet som @ndringsfor-
slag til bestyrelsens forslag om andelspriser og forslag fra A. Levinsen vedreren-
de ansvarsforsikring for hund, kunne ikke behandles, da det ved en fejl ikke var
omdelt.

Dirigenten oplyste, at ud af i alt 368 andelshavere var 109 til stede og 23 reprz-
senteret ved fuldmagt. Generalforsamlingen var saledes beslutningsdygtig.

2. Bestyrelsens beretning.

Camilla Lundbye-Nielsen, Seren Bak, Pil Thielst, Thomas Chapelle og Laura An-
dersen aflagde pa bestyrelsens vegne beretning. Beretningen er vedhaftet dette re-
ferat som bilag 1.

Der blev stillet spergsmal ved, hvorfor der ikke var opsat regalarmer. Det blev
oplyst, at projektet gik lidt i sta efter keelderrenoveringen, men der er stadig penge
i budgettet til rogalarmerne. Bestyrelsen har bare ikke faet tid til at fa dem etable-
ret. Hvis der er andelshavere, der har lyst, er de meget velkomne til at hjzlpe be-
styrelsen i denne sag.

Det blev kritiseret, at cykler parkeres op ad roserne.

Med hensyn til skonomien ved tagudskiftningen blev det oplyst, at skonomien,
hvis man ser bort fra problemet med hanebandene, p4 nuvarende tidspunkt ser ud
til at holde, séledes at udgifter til udbedring af radskader m.v. kan dakkes af de
belob, der var budgetteret til ekstraordinere arbejder.

Med hensyn til gkonomi vedrerende udbedring af fugt i keelder og udskiftning af

kloakker er det derimod meget usikkert, hvor stor udgiften vil blive, og om denne
kan dakkes af foreningens likviditetsreserve. Det er bestyrelsens tanke, at nar tag-
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udskiftning m.v. er ferdig, vil man derefter se p4 muligheden for at ga videre med
for eksempel keelder- og kloakprojekt.

Det blev oplyst, at omfanget af svampe- og rddskaderne i taget stort set er som
forventet.

Det blev endvidere oplyst, at opskrivning til tagudvidelser er med pa den interne
venteliste.

Det blev oplyst, at overvagningskameraer er opsat i vaskekalder i karre 3, idet der
har vaeret mange tyverier. Der vil blive sat skilte op, saledes at man kan se, at der
et overvagningskamera.

Der blev stillet sporgsmal om, hvorfor der ikke i regnskabet var nogen indgiede
ventelistegebyrer i 2005. Birgitte Grubbe har efterfolgende undersegt dette, og
der har veret indtegt fra ventelistegebyrer pé kr. 25.900,-. Belabet er ved en fejl
fra revisors side medtaget i “ovrige indtzgter” i note 1 til regnskabet. De gvrige
indtegter udger herefter alene kr. 9.260,-.

Det blev oplyst, at den nye andelspris ikke er meldt ud til de indtegnede pa vente-
listerne.

Andelshaverne blev opfordret til at passe pé deres tej og fjerne tgj, der er vasket,
fra vaskekaldrene.

Bestyrelsen blev opfordret til at skrive igen til forzldrene i karre 3 om oprydning
i garden efter deres bern.

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at beretningen var enstemmigt god-
kendt med alle stemmer.

3.  Forelzggelse af drsregnskab for 2005, herunder forslag til veerdianszet-
telse samt godkendelse af arsregnskabet og vaerdianszttelsen.

Bestyrelsens forslag i indkaldelsen om at foretage valuarvurdering var bortfaldet,
da Skat har rettet vurderingen, sdledes at ejendomsvzrdien ved &rsomvurderingen
pr. 1. oktober 2005 nu er kr. 252.000.000,-.

Bestyrelsen stillede herefter forslag om, at andelspriserne pr. 30. april 2006 forhe-
jes til 15 x indskuddet eller kr. 3.000,- pr. m2.

Birgitte Grubbe gennemgik arsregnskabet, herunder beregningen af andelspriser-
ne og redegjorde for de problemer, der har veret med den forkerte arsregulering.
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Der blev stillet spargsmal til opfordringen pa sidste ars genrealforsamling, til at
ansa®tte servicemedarbejdere til trappevask. Bestyrelsen svarede, at trappevasken
fungerer fint, og at der ingen planer er om at @ndre ordningen.

Det blev oplyst, at foreningen i gjeblikket har falgende ansatte:
- Vicevaert Mads, der arbejder 37 timer om ugen

- Sekretzr Birthe, der arbejder 30 timer om ugen

- 3 gdrdmand, der hver arbejder 37 timer om ugen

Med hensyn til honorering af bestyrelsesarbejde blev det oplyst, at honorar for det
arbejde, som Pil Thielst Hayer og Thomas Chapelle har udfert i forbindelse med
byggeriet, medtages pa byggeregnskabet.

[ ovrigt honoreres bestyrelsen for administrative opgaver efter timesedler. Selve
det almindelige bestyrelsesarbejde med bestyrelsesmede m.v. honoreres ikke.

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at arsregnskabet, bortset fra forslaget til
andelspriser, var enstemmigt godkendt med alle stemmer.

3.a. Forslag fra bestyrelsen om at andelspriserne pr. 30. april 2006 forhejes
til 15 x indskuddet eller kr. 3.000,- pr. m?.
Forslag fra Steen M. Nielsen om at andelskronen forhgjes til kr. 6.000,-
pr. m?
Forslag fra Krestine M. Nielsen om at andelskronen forhajes til kr.
5.500,- pr. m?

Birgitte Grubbe gjorde opmarksom p4, at da foreningen ikke har vedtaget at fa
valuarvurderet ejendommen, kan andelspriserne maksimalt lovligt szttes til kr.
4.800,- pr. m?.

Krestine M. Nielsen forelagde forslaget, som béde for Steen M. Nielsen og
Krestine M. Nielsen var @ndret til at fastsztte andelsprisen til kr. 4.800,- pr. m?.
Begrundelsen var, at prisen pa kr. 3.000,- er meget lav i forhold til andre andels-
boligforeninger pd Nerrebro og at det er bedre ved salg og belaning, at prisen er
hejere.

Efter en kort debat blev forslagene sat til afstemning.

Krestine M. Nielsen og Steen M. Nielsens forslag om at fastsatte andelskronen til
kr. 4.800,- pr. m? blev forkastet, idet 33 stemte for, 5 hverken stemte for eller
imod og resten stemte for bestyrelsens forslag om en andelspris pa kr. 3.000,- pr.
.

Andelspriserne udger herefter pr. 30. april 2006 15 x indskuddet eller kr. 3.000,-
pr. m?,
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4.  Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2006 til godkendelse og
beslutning om eventuel zndring af boligafgiften.

Birgitte Grubbe gennemgik budgettet.

Bestyrelsen og administrator blev opfordret til fremover at udferdige budget med
sammenligningstal.

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at selve budgettet for 2006 var en-
stemmigt godkendt med alle stemmer.

4.a. Forslag om forhejelse af bestyrelseshonorarerne til kr, 100.000,-.

Med hensyn til begrundelsen for forslaget blev henvist til beretningen.

Det blev preciseret, at honorarerne for deltagelse i byggesagen stadig horer under
byggesagen, og ikke er med i det foresldede belab pa kr. 100.000,-.

Forslaget blev vedtaget med alle stemmer for bortset fra 3, der stemte imod, og 20
der hverken stemte for eller imod.

4.b. Forslag om forhejelse af boligafgiften med 3 % pr. 1/7 2006.

Birgitte Grubbe forelagde forslaget, og gjorde opmarksom pa, at forslaget ikke
skyldes tagarbejderne, men at der har varet store stigninger pa de lebende drifts-
udgifter, bl.a. forsikringer, ejendomsskatter m.v.

Forslaget om forhgjelse af boligafgiften med 3 % pr. 1/7 2006 blev vedtaget med
85 stemmer for, 23 stemmer imod og 24 der hverken stemte for eller imod.

5. Forslag.

5.f. Forslag fra Claus Hastrup Knudsen om zndring af vurderingsprincip-
perne, siledes at andelskronen fremover fastszettes til markedsvaerdi.

Claus Hastrup Knudsen forelagde forslaget, og henviste til det skriftlige forslag.
En valuarvurdering betyder, at ejendommens verdi vil blive hajere og dette vil
give bedre priser ved salg og bedre muligheder for laneoptagelse.

Birgitte Grubbe redegjorde kort for forskellen pa valuarvurdering og den offentli-
ge vurdering.
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Der var en livlig debat om forslaget, hvor mange udtalte sig imod en valuarvurde-
ring, idet det blev prazciseret, at det er vigtigt at have billige andele og at mang-
foldigheden i foreningen, kan ga tabt, hvis andelspriserne bliver for heje. Det blev
endvidere preciseret, at hvis man optog alt for store lan, som man ikke havde rad
til at tilbagebetale, kunne man risikere, at blive sat ud af lejligheden.

Forslaget blev forkastet, idet 23 stemte for, 99 stemte imod og 10 hverken stemte

for eller imod.

S.a. Forslag fra bestyrelsen om nyt koncept for foreningsbade.
S.g. Forslag fra Line Rasborg vedrerende nyt badkoncept.

Bestyrelsesmedlem Sgren Hansen forelagde bestyrelsens forslag. Det blev oplyst,
at i gjeblikket bliver foreningsbade lavet i etaper pa 10 og nu, hvor der ikke er si
mange tilbage, tager det meget lang tid, inden badene bliver etableret.

Bestyrelsen var positiv overfor Lines forslag, men var ikke positiv overfor at fa
nogle faste tidsfrister. Bestyrelsen ville nadigt love andet, end at gore det hurtigst
muligt. Til gengzld var bestyrelsen enig i de gvrige forslag.

Line Rasborg forelagde forslaget og gjorde opmaerksom pa, at baggrunden for
hendes supplerende forslag til bestyrelsen var, at hun gnskede at fi fremskyndet
processen og sikre kvalitet og pris.

Der var en kort debat om forslagene, hvor det blev praciseret, at bestyrelsen laeg-
ger veegt pé, at foreningsbadene fortsat laves i foreningens regi og at det ikke er
andelshaverne selv, der laver badene.

Bestyrelsens forslag blev vedtaget med alle stemmer for, bortset fra 12 der hver-
ken stemte for eller imod.

Line Rasborgs forslag blev vedtaget med 48 stemmer for, 30 stemmer imod og re-

sten stemte hverken for eller imod. Line Rasborg tilbed sin hjzlp i forbindelse
med indhentelse af tilbud pa badene.

S5.b. Forslag fra Tine Raun og Morten Heyer om etablering af trykforegere.

Morten Hoyer forelagde forslaget, og henviste til det skriftlige forslag.
Det blev oplyst, at udgiften taenkes deekket af foreningens likviditetsreserve.

Bestyrelsen oplyste, at man var positiv overfor forslaget.
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Der var en debat om forslaget, hvor det blev przciseret, at det inden arbejdet
igangsettes skal underseges, om rerene kan tale en trykforegelse. En trykforogel-
se ma ikke medfere, at der spreenger flere ror.

Enkelte andelshavere anforte, at det ikke var en udgift, som foreningen burde be-
lastes med, da trykforegelsen is@r kommer 5. salene til gode.

Efter nogen debat blev forslaget @ndret til at bestyrelsen undersgger udgifterne til
trykforegere og far etableret trykforegere, der hvor det er nedvendigt. Det er dog
en forudsatning, at trykforegelsen ikke edelegger rerene. Dette forslag blev ved-
taget med 50 stemmer for, 38 stemmer imod og 44 der hverken stemte for eller
imod.

3.c. Forslag fra Bjarne Braendeskov om zndring af vaskemaskiner, saledes
at det bliver muligt at vaelge ekstra sabe.

Bjarne Brandeskov forelagde forslaget.

Bestyrelsen oplyste, at det er muligt at @ndre maskinerne. Det blev oplyst, at den
seebe, der anvendes nu, er meget miljerigtig og doseringen er meget lav.

Forslaget blev vedtaget med alle stemmer for, bortset fra 4 der stemte imod, og 37
der hverken stemte for eller imod.

S.d. Forslag fra 8 andelshavere om at foreningen betaler udgiften for skor-
stensreparation pi alle hjorner, kr. 121.115,- pr. 4. sals hjernelejlighed.

5.e. Safremt forslag d forkastes stilles der forslag fra de 8 andelshavere om,
at de 104 tagudvidede lejligheder financierer udgiften gennem en for-
hejelse af tagudvidelsesbudgettet.

De to forslag blev behandlet sammen. Helle Hygum Espersen forelagde forslaget
og henviste til de to skriftlige forslag.

Bestyrelsen oplyste, at problemet er opstéet, idet udgiften til at reparere alle hjor-
neskorstenene er s stor, at der ikke er plads i det beleb, der er afsat til ekstraar-
bejder. Foreningen segte derfor dispensation fra kravet om 2,30 m fra gulv til ha-
neband og fik denne dispensation. Derfor har andelshaverne i hjernelejlighederne
faet valget mellem enten at have de lave haneband eller selv betale forhejelsen.
Det blev nzvnt, at hjernelejlighederne skal vare enige to og to om at forhgje ha-
nenebandende, for at disse kan blive forhgjet.

Bestyrelsen oplyste, at man ikke har villet belaste de gvrige andelshavere med

udgiften, da en tidligere generalforsamling har besluttet, at tagudvidelserne ikke
matte koste de ovrige andelshavere penge. Det blev oplyst, at der geres alt hvad
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der er muligt, for at gore hejden til hanebéndene sd hej som mulig, men det eger
kun hgjden fra 1,98 m til maske 2,03 m. Det blev nevnt, at safremt hjerneandels-
haverne selv skal betale, vil det blive betragtet som en forbedring, der ikke ned-
skrives.

Der var en meget livlig debat om det de to forslag, hvor flere gjorde opmarksom
pé, at det tidligere var vedtaget, at de gvrige andelshavere ikke skulle belastes
med udgifter, der vedrerer tagudvidelserne. Bestyrelsen oplyste, at &rsagen til
problemet er, at skorstenene er meget darlige, og dérligere end man kunne se ved
projekteringen. Da det er et enske at bevare skorstenene af hensyn til de ovrige
andelshavere i opgangens mulighed for at etablere breendeovne, har man valgt at
genopmure skorstenene, der hvor hanebandene forhgjes.

Birgitte Grubbe oplyste, at safremt andelsboligforeningen skal betale den samlede
udgift til forhgjelse af hanebéndene ca. kr. 2.665.000,-, vil boligafgiften skulle
forhajes med 1 % svarende til ca. 33,- kr. gennemsnitlig pr. méaned pr. lejlighed
udover de 3 %, der var vedtaget under budgettet.

Hvis de 104 lejligheder der tagudvider alene skulle betale, ville det blive en udgift
pa kr. 150,- pr. lejlighed pr. maned for disse lejligheder.

Birgitte Grubbe gjorde opmarksom p4, at den sidste konstruktion i forslaget, hvor
det er alle tagudviderne, der betaler, er upraktisk, idet det paleegger de gvrige der
tagudvider, en ekstraudgift, som de ikke kan fa betalt som forbedring pd samme
made, som hvis det kun er hjarnelejlighederne, der betaler.

Det blev oplyst, at foreningen pé lang sigt er bedre tjent med at alle tagudvidel-
serne har haneband i den rigtige hejde, i stedet for at f& nogle lejligheder med lave
hanebéand.

Forslaget om at foreningen betaler merudgiften til forhojelse af haneband i alle
hjernelejligheder svarende til forhgjelse af boligafgiften pa 1 % pr. 1/7 2006, blev
vedtaget med 32 stemmer imod, 12 der hverken stemte for eller imod og resten
for. P& dette tidspunkt af generalforsamlingen var der géet ca. 10 andelshavere,
saledes at ca. 78 stemte for.

Forslag 5.e. bortfaldt herefter.

5.h. Forslag fra Line Rasborg om individuel méling af varmeforbrug.

Line Rasborg forelagde forslaget. Bestyrelsen gjorde opmerksom pa, at forenin-
gen pé tidligere generalforsamlinger har besluttet ikke at foretage individuel ma-
ling af varmeforbrug, idet dette er for dyrt, og idet foreningens varmeanlag kerer
meget rationelt.
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Line Rasborg trak herefter forslaget.

S.i. Forslag fra Line Rasborg om at etablere lys pa alle etager pa bagtrap-
perne.

Line Rasborg forelagde forslaget.

Bestyrelsen oplyste, at lys pa bagtrapperne vil blive lavet, nir bagtrapperne i ov-
rigt skal settes i stand, hvilket forst vil blive pdbegyndt, nér tagrenoveringen er
afsluttet, og der er penge til det. Det blev foresléet, at de lamper der nedtages pa
lofterne, genbruges pé bagtrapperne.

Herefter kom forslaget ikke til afstemning.

6. Valg til bestyrelsen.

Som ny formand for 2 &r valgtes Pil Hayer Thielst.

Til de 5 bestyrelsespladser opstillede 7 kandidater. P4 grund af det fremskredne
tidspunkt var der enighed om, at dirigenten efter generalforsamlingen optalte
stemmerne, og at de 2 der fik flest stemmer var valgt for 2 &r, de 3 der fik nest
flest stemmer, var valgt for 1 4r og de to, der fik ferrest stemmer, var valgt som
suppleanter.

Som bestyrelsesmedlemmer for 2 &r genvalgtes Thomas Chapelle og Laura An-
dersen. Som bestyrelsesmedlemmer for 1 ar genvalgtes Seren Hansen og nyvalg-
tes Helle Hygum Espersen og Tine Raun.

Som bestyrelsessuppleanter for 1 ar valgtes Dean Bozinovski og Karl Erik Man-
sha Niclasen.

Bestyrelsen bestar herefter af folgende: Pil Hoyer Thielst, (formand), Jennie Rant-
zau Hansen, Thomas Chapelle, Laura Andersen, Seren Hansen, Helle Hygum
Espersen, og Tine Raun.

7. Valg af administrator.

Som administrator genvalgtes Grubbe Ejendomsadministration ApS. Birgitte
Grubbe takkede for valget.
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8.  Valg af revisor.

Som revisor genvalgtes Deloitte Revisionsaktieselskab v/statsautoriseret revisor
Anders Kreiner.

9, Eventuelt.

Der blev takket og givet blomster til Camilla Lundbye-Nielsen, Rikke Wetten-
dorff, Seren Bak og Mathias Hagstrem for deres arbejde i bestyrelsen og til Peter
og Maj for redakterarbejde pa Rabarberbladet og til Jonas for arbejdet med hjem-
mesiden.

Det blev oplyst, at Camilla Lundbye-Nielsen vil leegge valgresultatet ud pa hjem-
mesiden den 26/4.

Intet yderligere at protokollere.

Generalforsamlingen havet kl. 23.00.

Som dirigent og referent:

B

Birgitte Grubbe

I bestyrelsen:
i Vi
Pil Heyer Thielst Jennie Rantzau Hansen
ﬂ /é A -
Thomas apelle / Laura’Andersen
(/e [wA—\__‘ Telle K. G ppren
Seren Hansen Helle Hygum Es'persen
Titte Raun
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Bestyrelsens beretning 2006%:\@@ :

Bestyrelsens beretning kommer il at forega pa den made, at jeg som formand vil sige lidt generelt
om, hvad vi gar og laver i bestyrelsen. Seren Bak vil preesentere gardgruppens arbejde. Dernaest

vil Pil og Thomas forteelle om vores tagprojekt, og Laura vil ogsa fremleegge Jennies beretning fra
beboerhenvendelsesudvalget og foreningens aktivitetsudvalg samt fortzelle om salgene af

lejligheder og om vores venteliste.

To bestyrelsesmedlemmer, Mathias og Seren Bak, har i Igbet af aret valgt at treede ud af
bestyrelsen. Det betyder, at vi kun har veeret syv personer i bestyrelsen, og dermed har der ogsa
veeret opgaver, som der ikke har veeret tid til at lgse i lgbet af sidste periode. Det betyder ogsa, at

der skal vaelges nye medlemmer til bestyrelsen, sa der igen er kreefter til at tage fat om de mange

speaendende initiativer og opgaver.

Generelt bruger bestyrelsen rigtig meget tid pa tagprojektet. | sommers og efteraret gjaldt det
keelder- og loftrydningen, og siden har der veeret mange byggetekniske ting, vi skulle tage stilling

til. Derudover er der mange beboerhenvendelser i forbindelse med tagprojektet. Pil og Thomas vil

fortaelle mere om projektet om lidt.

| efteraret gennemferte vi 1. ars gennemgang af bad etape 4, og her i det nye ar er vi gaet i gang
med 5 ars gennemgangen af de ferste to badetaper. Desuden har vi haft en radgivende ingenigr
fra A4 til at gennemga vores kabling til bredbandet. Dermed sikrer vi. at vi far fulgt op pa de fejl og
mangler, vi oplever i forbindelse med bade vores bade og bredband. Udover dette og udskiftningen

af taget har foreningen ikke gang i nogen byggeprojekter.

Ejendomskontoret

I forhold til ejendomskontoret har det vaeret bestyrelsens mal at opna stabilitet og fortseette det

gode samarbejde mellem bestyrelse og personale.

Vi har genoptaget overenskomstforhandlingerne med Gartnernes fagforening, som nu hedder
Bygge-, jord- og miljearbejdernes fagforening i Kebenhavn. Det har mundet ud i, at vi per 1. januar
2006 er tradt ind i en ny overenskomstaftale. Vi har haft et godt forhandlingsforlgb og er naet frem

til et godt resultat, som bade vi og medarbejderne er tilfredse med.

Bemandingen pa ejendomskontoret kommer til at zendre sig, idet vores gardmand Anne gar pa
efterlen per 1. maj. | stedet har vi ansat Trudy, som pt. arbejder i karré 1 for Rantzausgard. Vier

glade for at f4 hende ind i flokken af dygtige gardmeend, og vi ser med stor forventning frem til et

godt samarbejde.
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Bestyrelsens beretning 2006

Beboerudvalg

Vi har ogsa nogle aktive beboerudvalg i foreningen. Vores beboerblad, RabarberNyt bliver snart
omdelt for sidste gang, da der ikke er nye redaktgrer til at overtage tjansen efter, at Maj og Peter
takker af efter flere ars udgivelser. Dette skyldes primeert manglende indleeg til bladet. Vihar derfor
valgt at satse pa en hjemmeside i stedet for. Hjemmesiden, som Jonas har hjulpet os med, har en
masse fast information, og derudover vil vi jeevnligt opdatere siden med nyheder, men der mangler
stadig lidt, fer siden er helt feerdig. Bestyrelsen vil overveje, hvordan vi sikrer, at beboere uden

internet ogsa far adgang til informationerne.

Hvis nogen er interesserede i at veere med til at forme foreningens informationskilde i form af vores

hjemmeside (www.abjojo.dk), er | velkomne til at kontakte bestyrelsen.

Pa sidste ars generalforsamling valgte vi et antenneudvalg, og de arbejder fortsat pa andringer i

vores programpakker og generel forbedring af vores bredbandsforhold.

Vores mest aktive beboerudvalg er gardgruppen, som selv vil orientere om deres aktiviteter. Sa

med stor tak til de mange aktive beboere, vil jeg give ordret videre til Sgren fra Gardgruppen og

bagefter til resten af bestyrelsens beretning.

Gardgruppen

Gardgruppen bestar af en reskke beboere fra gard 3 og 4. Pt. er vi 4 personer fra gard 4 og 4 fra
gard 3. For at fremme koordineringen med Ejendomskontoret og bestyrelsen har hver af gardene
én repraesentant overfor Ejendomskontoret og gardgruppen en falles kontaktperson i bestyrelsen.

De sidste par ar har gardgruppen arbejdet med eget budget.

Som seedvanligt har vi siden sidste Generelforsamling haft to garddage i A/B JoJo; en i foraret og
en i efteraret hvor vi arbejder pa at forskgnne gard3 og gard4. Vi var glade for at se sa mange bgrn
Og voksne deltog og bidrog med god stemning og god arbejdsindsats. Til begge arbejdsdage
havde gardgruppen foruden diverée planter, lag, fre og organisk gedning sarget for kaffe, te,
saftevand, kage og frokost. Derudover har gardgruppen i det tidlige forar plantet krukker til med

stedmedreblomster og senere pa sommeren med sommerblomster.

| gard3 har der vasret det vaeret brug for ny energi, og det er der heldigvis kommet. Det betyder
dog ikke, at det er en Iukket klub, alle er velkommen til at deltage aktivt i gardgruppens arbejde.

Interesserede kan henvende sig ved arbejdsdagen, her til generalforsamlingen eller ved at
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kontakte ejendomskontoret som kan formidle kontakt.

Der har igennem arene veeret en del problemer, isser i gard3, med rod og heaervaerk pa legehus og
planter og lignende. Vi vil godt benytte denne lejlighed til at opfordre foreeldre til at enten at lazre
deres barn at rydde op efter dem selv eller at rydde op efter deres bern samt sikre at barnene
behandler garden godt. Alle udgifter til nyplantning og reparation samt eget tidsforbrug for
gardmaendene eger de samlede udgifter for foreningen, og som bekendt skal de udgifter daekkes

af boligafgiften.

Til slut vil jeg minde om, at der er arbejdsdag nu pa lgrdag i gard3 og 4 kl. 10. Gard 3 har manglet
blomster og der er blandt andet kabt en del blomstrende buske ind for at fa noget mere livi den
gard. Det betyder dog ikke at der ikke er planlagt noget for gard 4, sa vi haber at se mange bgrn

og voksne i begge garde.

Tagudvalget

Temning og den nye kalder

Siden vi sidst medtes er tagprojektet kommet rigtigt i gang. Ovenpa en lidt langsom start, som bl.a.
skyldtes sommerferien, kerer projektet nu efter planen. Og apropos opstarten i sommerferien:
Thomas og Pil kan godt stadig huske vores meget travle sommerferie, der blev brugt pa den
omfattende kaslder- og loftsrydning. Vi har mattet krybe til korset og erkende vores rungende
naivitet, da det viste sig, at mange beboere havde en lidt anden opfattelse af ordet "rydning” end
bestyrelsen havde. Lofter og kaeldre bugnede af efterladte mabler, flyttekasser gamle keleskabe,
komfurer — sagar var der hele pulterrum proppet til randen med byggeaffald, der var vist ogsa et
enkelt klaver... Det korte af det lange, er det | kan leese i arsregnskabet — foreningen har brugt ca.

800.000,- pa at rydde keeldre og lofter.

Men det har veeret godt for foreningen at fa ryddet grundigt op. Der har ikke vaeret helt styr pa
Pulterrummene i foreningens historie — mange af de efterladte ting har tilhart for lzengst fraflyttede
eller endda afdede beboere. Vi har altsa endelig faet bugt med en betydelig brandbombe under og
Over os alle, og med de nyindrettede keelderrum har vi nu chancen for en gang for alle at 4 styr pa
Pulterrumssituationen. Til hvert lejlighedsnummer herer et pulterrum, og nar en beboer flytter, vil
Pulterrummet fremover blive synet sammen med lejligheden. Derved undgar vi fremover at skulle
lae gge hus til fraflyttede beboeres efterladte arvestykker. Vi keemper stadig med fugtproblemer en
del steder i keelderen. Mange steder haber vi pa, der bliver en bedring, da alt treeet er blevet taget

Side3af7



Bestyrelsens beretning 2006

ud af keelderen, og de gamle treeskilleveegge har suget en del fugt. Andre steder skal der mere til —
i takt med at tagprojektet skrider frem, og stilladset bliver taget ned, vil vi se problemerne an. Der

bliver maske tale om at etablere en sakaldt "fugtspeerre” langs fundamentet, der vender mod

parken.
Byggeplads i gaden (stillads, elevator, vandskader)

Det er et keempe projekt vi er i gang med — bade udskiftning af tag og indretning af nye lejligheder.
Entrepreneren har et stort maskineri i gang, og det kan vi alle meerke i hverdagen. Struenseegade
ligner ikke sig selv, og selvom det var dejligt at fa fiernet alle opbevarings-containerne fra

pladserne, lever vi stadig midt i byggerodet.

Vi var i efteraret plaget af en meget larmende byggepladselevator ved karre 1, der nu heldigvis er
blevet skiftet ud med en mindre larmende. Men der vil selvfglgelig altid veere store gener forbundet
med et projekt af vores starrelse. Stillads foran vinduerne, rod og containere i gaden og der hvor

man skulle parkere sin bil, larm — men heldigvis "kun" i dagtimerne og sjeeldent | weekenderne —

det kreever stor talmodighed fra os alle.

Noget der har veeret rigtigt besveerligt for rigtig mange, er alle de vandskader, vi har dejet med.
Mange af dem har skyldes, at regnvandet har samlet sig pa stilladsets gverste repos og herfra er
lebet ned af husmuren og ind af vinduesfugerne. Dette problem skulle nu veere lgst — MTH har sat
en opkant pa stilladserne, der skulle deemme op for vandet. Andre skader sker pga. afdaekning,
der ikke fungerer. MTH har lovet at veere ekstra papasselige nar de forlader byggepladsen ved
fyraften. Men vandskader kan nok ikke helt undgas, nar man skal skifte et tag, desvasrre. Det skal
siges, at der ogsa har vaeret vandskader gennem vores eksisterende tag, simpelthen fordi det
rhange steder er direkte uteet. Det viser dog at det har veeret meget "udskiftningsmodent”. MTH har

ansvaret for udbedring af alle vandskader, dog ikke dem, der sker gennem vores "eget” tag.

Tak for alles store overbaerenhed! Mens al besvaeret star pa, kan vi kun gleede os ved resultatet,
der ser ud til at blive rigtig godt — som de mange der madte op til abent-hus arrangementet

forhabentlig var enige il Sadan et arrangement vil vi forsgge at stable pa benene igen.

Generel status (réd/svamp, ekstraarbejder, feerdige lejligheder)

Hvis vi skal give et nogenlunde billede af tagprojektets generelle status, er vi helt feerdige med
kaelderen. Vi er ca. halvvejs ifelge tidsplanen - vi er knap halvvejs hvad angar arbejdet pa tag og

lejlighedsudvidelser. MTH skulle dog kunne na at indhente tiden, da det bliver hentet ekstra
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arbejdskraft ind. Karre 1 er nzesten fasrdig og indtil videre har 6 heldige beboere kunnet tage 5.

salen i brug.

Svamp og rad har fyldt en god del af budgettet. Vi har nu et nogenlunde overblik over omfanget af
den slags skader i karre 2 og 4, og omfanget lader til at vaere under kontrol. Vores forsikring

daekker svampeskader, men ikke radskader.

| budgettet har der ogsa veeret sat penge af til sakaldte ekstraarbejder. Det har indtil videre vaeret
brugt pa bl.a.: indretning af ekstra keslderrum i arealer, der viste sig at veere til overs (ogsa for at
undga nye ophobninger af ting og sager), iseetning af ekstra velux-vinduer for at sikre, at man i

fremtiden kan lave skilleveegge pa 5. sal (brandhensyn),
Tilmeldinger og efterfalgende udvidelser

Vier pt. i gang med at indhente pris/tilbud pa feerdiggerelse af de ikke udvidede lejligheder, der jo
er gjort klar til udvidelse. MTH har ikke umiddelbart tid til at patage sig opgaven under byggeriet:

JodJo er desveerre blevet ramt af handvaerkermanglen. Som sagt afventer vi situationen.

Beboerhenvendelsesudvalg

Bestyrelsens treeffetid er blevet asndret til at vasre den forste onsdag i maneden fra kl. 19 - 20. Det
var bestyrelsens vurdering, at dette var i overensstemmelse med beboernes behov, og det har vist

Sig at holde stik. Det er fortsat muligt at lave en aftale uden for den normale treeffetid, hvis det er

Nnedvendigt.

Udvalget har, i samarbejde med foreningens sekretaer og vicevaert, udarbejdet standardformularer
Og - procedurer for generelle henvendelser, som tager udgangspunkt i foreningens vedteaegter,
husorden og generalforsamlingsbeslutninger, for eksempel byggetilladelser, overdragelser,
fremlejeansagninger, udtreedelse af foreningen med mere, sa vi kan svare hurtigere pa jeres
henvendelser. Klager, dispensationsansegninger og lignende bliver behandlet pa det farste
bestyrelsesmode, efter vi har modtaget jeres brev. Heldigvis far vi ikke sa mange klager over

Naboer, men det er vigtigt, at | skriver en skriftlig klage, hvis | vil klage, da vi ellers ikke kan g&

videre med sagen.

Beboerhenvendelsesudvalget vil i den kommende periode fortszette sit arbejde med at sikre en

g0d kontakt mellem bestyrelse og beboere og vil lebende justere indsatsen efter beboernes behov.
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Aktivitetsudvalget

Aktivitetsudvalget har i det forlabne ar fokuseret pa, at Beboerbutikken kunne blive benyttet mere

af foreningens beboere.

derfor har vi i en preveperiode udvidet betingelserne for, hvad lokalet kan bruges til, og det

betyder, at det er muligt at 1ane Beboerbutikken til mindre arrangementer som for eksempel

bernefgdselsdag.

Det har vist sig, at lejerforeningens medelokaler i Hans Egedes Gade 7, kid., ikke lever op il
Brandtilsynets regler for medelokaler, og foreningen har derfor tilbudt lejerforeningen, at den kan

bruge Beboerbutikken til sine manedlige beboerhenvendelser.

Ungdommens Rede Kors har desveerre aflyst vores lektiecafe pga. mangel pa frivillige. Det er
aergerligt, for udvalget oplevede faktisk, at antallet af skoleelever, der henvendte sig i Lektiecaféen,

steg i den sidste del af perioden, hvor Caféen var aben.

Aktivitetsudvalget afholdt i december det arlige Julearrangement, hvor unge 0g gamle beboere
deltog med deres medbragte julestemning. Desveerre kunne vi i ar ikke vaere traditionen tro og
have et stort juletree pa Jesper Brochmands Plads, da pladsen var optaget af tagprojektets
containere, men trods manglende juletrae var stemningen hgj, og vores beboer fik en dejlig

oplevelse.

Til sidst vil udvalget sige en stor tak til de beboere, der tog initiativet til Loppemarkedsdagen pa

Jesper Brochmands Plads sidste sommer. Vi har lyst til at gere det igen!

Aktivitetsudvalget vil i den kommende periode arbejde pa at genskabe Lektiecafeen, og vi
opfordrer beboere, der skulle have en time eller to til overs, til at bidrage med lektiehjeelp for vores

skoleelever.

Derudover vil udvalget appellerer til de beboere, som ligger inde med gode idéer til udviklingen af

Spaendende projekter eller arrangementer, som kunne bidrage til vores feellesskab om at komme

ud af busken.
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Salgsudvalget og ventelisten

Salgsudvalget star for fremvisninger og salg af andelsboliger i foreningen. Fra april 2005 og til apri]
2006 er der blevet solgt 56 lejligheder. Der er sket et lille fald i antallet af solgte lejligheder
sammenlignet med de sidste to ar, hvor det 13 pa henholdsvis 60 (2003-2004) og 61
lejligheder(2004-2005). Salgstallet skal ses i lyset af, at andelskronen steg betragteligt ved sidste
generalforsamling. Man kunne maske derfor forvente, at flere ville veelge at sasige deres andel
efter denne vaerdistigning. Men effekten har altsa vaeret modsat. Bestyrelsen ser det som en
positiv udvikling og haber, at det forholdsvis lave salgstal skyldes, at foreningens beboere gnsker
at blive boende i A/B JoJo. Udviklingen kan ogsa skyldes, at der med tagudvidelsen er blevet
bedre mulighed for at flytte til en storre lejlighed internt i foreningen. Ligeledes er der flere, der

veelger at sammenlaegge lejligheder, og dermed bliver der lezbende flere store lejligheder i

foreningen.

Ventelisterne, bade den interne 0g den eksterne, fungerer stadig uden problemer og bliver
administreret af vores sekreteer, Birthe. | jeblikket star der 233 pa den eksterne venteliste og 443

pa den interne. Der er 126 opskrivninger til sammenlaegning.
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