Ar 2010, den 14. april k1. 19.00 afholdtes ordiner generalforsamling i Andelsbolig-
foreningen JoJo pa Metropolitanskolen, Struenseegade 50, i gymnastiksalen. For-
manden Morten Pejter Nielsen bed velkommen herunder specielt til nye andelsha-
vere og Birthe Sharabi.

1.  Valg af dirigent og referent.

Som dirigent og referent valgtes advokat Birgitte Grubbe, der konstaterede, at ge-
neralforsamlingen var lovligt indvarslet, og at ingen af de tilstedevaerende havde
indvendinger mod generalforsamlingens lovlighed.

Dagsordenen var i overensstemmelse med indkaldelsen, idet der under punkt 4 og 5
ville blive behandlet de indkomne forslag, som andelshaverne var blevet gjort be-
kendt med ved opslag i opgangene.

Dirigenten oplyste, at ud af 380 andelshavere var 64 tilstede og 13 reprasenteret
ved fuldmagt. Under punkt 2 kom yderligere 2 andelshavere til stede med 1 fuld-
magt og cfter punkt 4 ¢ gik 2 andelshavere. Generalforsamlingen var séledes under
alle punkter beslutningsdygtig bortset fra til endelig vedtagelse af vedtegtsendrin-
ger, jfr. nermere pkt. 5 a-d.

2. Bestyrelsens beretning.

Pa bestyrelsens vegne aflagde formand Morten Pejter Nielsen beretning fra for-
mandsudvalget, Heidi Vikkelsg Nielsen beretning for salgsudvalget, Dean Bozi-
novski beretning for byggeudvalget og Martin Rosenquist beretning vedrerende
beboerhenvendelser. Alle beretninger er vedhaftet dette referat som bilag 1.

Enkelte sporgsmal blev besvaret.
Dirigenten konstaterede uden afstemning, at beretningen var enstemmigt godkendt

med alle stemmer.

3. Forelzggelse af arsregnskab for 2009 herunder forslag til veerdianszettel-
se samt godkendelse af drsregnskabet og vaerdianszttelsen.

Advokat Birgitte Grubbe gennemgik arsregnskabet.

Birgitte Grubbe oplyste, at ejendomsverdien efter regnskabet er trykt er steget ved
drsomvurderingen pr. 1. oktober 2009 med kr. 8.000.000 til kr. 616.000.000. Stig-
ningen skyldes de i 2009 gennemforte 3 tagudvidelser, som der er modtaget ibrug-
tagningstilladelse pa.
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Birgitte Grubbe gjorde endvidere opmerksom pa, at det ma forventes at ejendoms-
verdien pa de kr. 616.000.000 falder ved den almindelige offentlige vurdering pr.
1. oktober 2010, der offentliggares ca. 1. marts 2011. Foreningen kan derfor risike-
re at skulle sette andelspriserne ned naste ar.

Med hensyn til arealopgerelsen i note 4 i regnskabet oplyste Birgitte Grubbe, at der
ikke er noget andelserhverv, derimod er der 2 ikke-udlejede crhvervslejemadl pé i alt
140 m2, blandt andet det lokale, der tidligere blev benyttet af Projekt Rabarberlan-
det.

Bestyrelsen oplyste, at man vil se om man kan fa trappevasken bedre og billigere.
Bestyrelsen oplyste, at man i gvrigt er ved at se pa priserne i alle aftaler med de

forskellige samarbejdspartnere.

Bestyrelsen lovede at undersgge, om det er muligt at spare pa udgifterne til el ved
at aftale fast elpris.

Med hensyn til ventelisterne blev det oplyst, at disse ikke er afskaffet.
Dirigenten konstaterede uden afstemning, at drsregnskabet samt forslaget til an-

delspriser var enstemmigt godkendt med alle stemmer.

4. Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2010 til godkendelse og
beslutning om eventuel 2ndring af boligafgiften.

Advokat Birgitte Grubbe gennemgik selve drifts- og likviditetsbudgettet bortset fra
de tilknyttede forslag.

Enkelte spergsmal blev besvaret.

Dirigenten konstaterede uden afstemning, at drifts- og likviditetsbudgettet for 2010
bortset fra de tilknyttede forslag var enstemmigt vedtaget med alle stemmer.

4. a. Forslag om udskiftning af vaskemaskiner til nye maskiner fra Miele.
Samlet udgift inkl. moms kr. 1.300.000. Udgiften foreslas finansieret af
foreningens likviditetsoverskud. Det forventes at udskiftningen vil med-
fore en vis besparelse pa driften, idet udgiften til serviceabonnement fal-
der fra de nuvarende kr. 91.000 arligt til kr. 34.000 arligt. Endvidere
forventes reparationsudgifterne at falde fra de nuvarende ca. kr. 81.000
arligt til ca. det halve. Derimod bortfalder udgifter til szbe og salt pa ar-
ligt udger ca. kr. 182.000 samt udgifter til negler m.v. ca. kr. 8.000 ar-
ligt, ikke. Bestyrelsen foreslar at torreprisen forhajes fra kr. 1 pr. 5 min.
til kr. 1 pr. 3 min.
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Morten Pejter Nielsen forelagde forslaget. Han oplyste, at han og Marie Staun har
arbejdet med dette projekt.

Der cr blevet indhentet 4 tilbud og bestyrelsen har ved vurdering af tilbuddene dels
set pé driftssikkerhed, skonomi, miljg, funktionalitet m.v. Efter en samlet bedom-
melse har bestyrelsen valgt at stille forslag om udskiftning af maskinerne til nye
Miele maskiner, idet disse er bedst pa de fleste af punkterne, de er mest moderne,
nemme at bruge, og har mange forskellige funktioner. Endvidere er kvaliteten af
vasken ogsa 1 top.

Den samlede udgift vil blive ca. kr. 1.300.000 incl. forskennelser.

Det blev oplyst, at seeben er indregnet i vaskepriserne, men at der formentlig kom-
mer en besparelse pa sebeudgiften i forhold til nu, idet maskinerne er mere oko-
nomiske, og man ogsé er ved at indhente tilbud fra forskellige sebeleveranderer.

Det er ikke tilladt at bruge egen s&be, men foreningen har valgt svanemarket sebe
uden parfume, og det er muligt at fraveelge skyllemiddel. Det er bedst for maski-
nerne, at der bruges den samme sabe og at den dosseres af anlegget, idet der ellers
er for meget spildsabe.

Der er ikke budgetteret med indkeb af nye centrifuger, idet maskinerne er selvcen-
trifugerende, men hvis der bliver plads, vil man nok lade én af de gamle centrifuger
std. Der kommer bade nye vaskemaskiner og nye terretumblere. Torretumblerne er
gastorretumblere, der stopper af sig selv, nar tejet er tort, sdledes at man kun beta-
ler for den faktiske terrctid.

Der bliver endvidere et bookingsystem, saledes at man kan bestille hjemmefra.

Vasketiderne vil blive som nu. Prisen for terring foreslas forhejet en smule. De gv-
rige vaskepriser vil gennemsnitligt blive som nu, men der bliver lidt mere differen-
tierede priser end i dag.

Det blev oplyst, at de udgifter, der i dag er medtaget i regnskabet under vaskeriet,
ikke medtager udgifter til rengering, husleje, el, afskrivninger m.v. Tog man alle
disse poster med i et vaskeriregnskab, ville der 1 dag vaere underskud. Dette er ar-
sagen til at der ikke er et forslag om nedszttelse af vaskepriserne, selvom udgiften
til service, vedligeholdelse og sebe forventes at falde noget, nar de nye maskiner er

indkebt.

Det blev oplyst, at terretumblerne ikke bliver sterre, idet der ikke er plads til dette.

Det blev oplyst, at man i starten vil kere med 4 maskiner i hvert vaskeri, der kan
bookes, og 4 der ikke kan. Man kan regulere dette efterhinden som der er behov.
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Forslaget blev enstemmigt vedtaget med alle stemmer.

4. b. Forslag om istandszttelse af underfacade for i alt anslaet kr. 1.500.000.
Belobet foreslis finansieret af foreningens likviditetsoverskud.

Dean Bozinovski forelagde forslaget. Forslaget fremsattes, idet underfacaderne
iseer mod Hans Tavsens Parken er meget medtagne af graffiti og graffitiafrensning.
Murstenene smuldrer, fugerne mangler. Underfacaden skal repareres, idet der ellers
vil komme fugtskader og sterre skader af murvarket. Det afsatte beleb er kun et
startbelob til at fa repareret underfacaderne de mest udsatte steder, det vil sige Hans
Tavsens Gade og nogle enkelte andre steder. Det forventes, at der naste ar stilles
forslag om renovering af resten af underfacaderne. Med hensyn til farven blev det
oplyst, at man vil bruge samme fugefarve som 1 dag og at stenene er de samme som
de nuvarende, men selviolgelig vil vare nye.

Det blev oplyst, at bygningen ikke er fredet.

Med hensyn til graffiti er der lagt voks pa facaden, og det vil man ogsa leegge pa
igen, ndr facaderne er renoveret, siledes at det er nemt at afrense. Der er indgaet en
aftale om at der foretages afrensning én gang om ugen.

Det blev oplyst, at 1 felge den udarbejdede tilstandsrapport ma der ikke afrenses
mere for murvarket er repareret. Ellers vil murvarket blive totalt edelagt. Dette er
arsagen til at man har lagt vokslaget pa allerede nu.

Bestyrelsen blev opfordret til at gere noget ved beklaedningerne ved beboerlokalet.
Bestyrelsen oplyste, at det vil den gere via den ordinzre drift.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget med alle stemmer.

4. c. Forslag om at omprioritere halvdelen af foreningens 1in der udlgber i
2028 til nyt 30-arigt Iin. En sidan omprioritering forventes at give en
besparelse pa ydelserne pa ca. kr. 600.000 arligt, siledes at det budgette-
rede underskud pa driften deekkes og saledes at der ogsa i fremtiden kan
afszettes kr. 1.800.000 til lsbende handvzaerkerudgifter. Eventuelle over-
skud pa ordinzer drift foreslds anvendt i 2011 og frem til andre storre
arbejder herunder istandsattelse af bagtrapper.

Birgitte Grubbe forelagde forslaget og gjorde opmarksom pa, at forslaget er frem-
sat, idet foreningen betaler temmelig store afdrag pa lanene. Renten pa det 1an der
foreslas lobetidsforlenget, er en anelse hgjere end renten 1 gjeblikket er pa et 30-
arigt 1an. Imidlertid vil hovedparten af besparelsen skyldes at man forlenger lobe-
tiden, saledes at man sparer afdrag.
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Der var nogen debat om forslaget, hvor det blev prazciseret, at man jo selvfolgelig
pa lang sigt kommer til at betale mere i rente, men her og nu vil ydelsen blive bragt
ned, siledes at man undgér den 3% forhgjelse, der ellers ville vare nedvendig.

Forslaget blev vedtaget med 78 stemmer for, 1 stemme imod og 1 der hverken
stemte for eller imod.

4. d. Forslag fra girdgruppen om renovering af gardmiljoer. Det foreslaes, at
der afsaettes kr. 769.150 excl. moms til renovering af gardmiljoer og at
bestyrelsen palaegges at afsattes ressourcer i budgettet for 2011 til initia-
tiver i de to andre garde, der ikke bliver berert af dette projekt.

Seren Bach forelagde gardgruppens projekt, og viste plancher. Det blev oplyst, at
grunden til at foreningen selv skal bekoste renovering af disse garde, er at der er ta-
le om lukkede gérde, hvor der ikke er flere forskellige ejere. Man kunne derfor 1 sin
tid, da de to andre garde blev renoveret, ikke fa tilskud til gard 3 og 4. Forslaget er
at man bevarer legearealet, far mindre grees men flere opholdsomréder, bade for
store og sma.

Det blev oplyst, at den samlede udgift til renovering af gardene anslas at vaere kr.
1.500.000 + moms.

Martin Rosenquist fra bestyrelsen oplyste, at bestyrelsen finder, at det er flot arbe;j-
de gardgruppen har faet lavet, og det er dejligt, nar bestyrelsen far hjalp fra udval-
gene.

Bestyrelsen har besluttet, at man med det samme afsatter kr. 1.000.000 til gardgru-
pernes arbejde i stedet for de kr. 875.000, der er indarbejdet 1 kloakprojektet. De
resterende ca. kr. 700.000 vil ogsé blive afsat, men bestyrelsen forbeholder sig at
vente med at bevilge pengene endeligt til det er afklaret, om budgettet for kloakre-
noveringen og renovering af underfacaden holder. Nar dette er afklaret, formentlig
i lobet af efterdret, vil de sidste kr. 700.000 til gardgruppens arbejde blive bevilget.
Efter bestyrelsens opfattelse medforer dette ikke nogen udsettelse af renovering af
gardene, idet disse under ingen omstendigheder kan renoveres for til naste forar,
da kloakarbejdet forst bliver faerdigt til november.

Det blev i gvrigt oplyst, at der ikke leengere vil veere beton men forskellige slags
belagninger, alt efter hvad arealerne skal benyttes til. Bestyrelsen oplyste endvide-
re, at det er muligt at gardprojektet skal @ndres, hvis et altanprojekt pa et senere
tidspunkt bliver vedtaget.

Gardgruppen og bestyrelsen blev opfordret til at undersege muligheder for regn-

vandsopsamling, om man kan fa stette hertil samt til at kontakte Agenda 21 for at
forskellige muligheder.
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Endvidere var der enighed om at arbejdet skal udbydes i licitation og at udformnin-
gen skal laves i fellesskab og dialog mellem bestyrelsen og gardgruppen. Det blev
praciseret, at det er bestyrelsen, der er budgetansvarlig og at enkelte dele derfor
kan blive skubbet, hvis der ikke er penge nok. Gardgruppen og bestyrelsen blev op-
fordret til at tenke pa om belegningerne stgjer, nar der bliver hentet skrald.

Gardgruppen opfordrede flere interesserede til at melde sig til gardgruppen ved at
skrive sig enten pa en seddel, der var lagt frem pa gencralforsamlingen, eller ved at
melde sig til Birthe pa ejendomskontoret.

Bestyrelsen oplyste, at bagtrapperne forst bliver lavet, nar de andre projekter er
feerdige.

Gérdgruppens forslag som @ndret af bestyrelsen blev vedtaget med 76 stemmer for
og 2 der hverken stemte for eller imod.

5. Forslag.

5. a. Forslag om tilfejelse til vedtaegterne af ny § 3 stk. 2, om panthavers mu-
lighed for at overtage andelsbolig pa tvangsauktion.

Forslaget var vedhaftet indkaldelsen og vedhaftes dette referat som bilag 2.

Birgitte Grubbe redegjorde for forslaget, der er fremsat for at gare det lettere for
kobere af andelslejligheder at fa finansieret andelen. Forslaget giver mulighed for
at pant- eller udlegshavere kan overtage en andel pa tvangsauktion, selvom de ikke
selv kan ecller vil flytte ind i lejligheden. I sa fald skal lejligheden salges inden 6
maneder efter auktionen.

Forslaget blev vedtaget med 77 stemmer for og 1 blank. Da generalforsamlingen
ikke var beslutningsdygtig til endelig vedtagelse af vedtagtsendringer, oplyste di-
rigenten, at forslaget vil blive behandlet pé en ekstraordineer gencralforsamling,
hvor det kan vedtages med 2/3 flertal, uanset hvor mange der er madt.

5. b. Forslag om @ndring af vedtaegternes § 17 om fremgangsmaden ved salg.

Forslaget var vedhftet indkaldelsen og vedhaftes dette referat som bilag 2.

Birgitte Grubbe redegjorde for forslaget. Der er tale om en opstramning af fristerne
1 forbindelse med salg, og endvidere er det blevet preciseret, at sifremt en over-
dragelsesaftale indgés mere end 2 uger for overtagelsesdagen, skal der enten stilles
garanti for kebesummen, eller kebesummen skal deponeres, saledes at man ikke ri-
sikerer, at man pé overtagelsesdagen har en keber, der ikke betaler.
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Forslaget blev vedtaget med alle stemmer for. Da generalforsamlingen ikke var be-
slutningsdygtig til endelig vedtagelse af vedtagtsaendringer, oplyste dirigenten, at
forslaget vil blive behandlet pa en ekstraordinzr generalforsamling, hvor det kan
vedtages med 2/3 flertal, uanset hvor mange der er madt.

5. ¢. Forslag om tilfojelse til vedtzegternes § 15 stk. 1 litra a om krav til even-
tuelle reguleringsklausuler.

Forslaget var vedhaftet indkaldelsen og vedhaftes dette referat som bilag 2.

Birgitte Grubbe redegjorde for forslaget. Der er en rekke domme, der har fastslaet,
at det er lovligt at indsette reguleringsklausuler i salgsaftalerne. Det foreslas der-
for, at hvis der indsettes en reguleringsklausul i en salgsaftale, skal det fremgé med
hvilket belgb salgsprisen maksimalt kan reguleres, bade 1 op- og nedadgéende ret-
ning, ligesom bestyrelsen kan forlange, at reguleringsklausulen skal oprettes pa en
standardformular.

Forslaget blev vedtaget med alle stemmer for. Da generalforsamlingen ikke var be-
slutningsdygtig til endelig vedtagelse af vedtaegtsendringer, oplyste dirigenten, at
forslaget vil blive behandlet pa en ekstraordiner gencralforsamling, hvor det kan
vedtages med 2/3 flertal, uanset hvor mange der er medt.

5. d. Forslag om tilfojelse af nyt § 23 stk. 3 i vedtaegterne om salg efter eksklu-
sion.

Forslaget var vedheftet indkaldelsen og vedhaftes dette referat som bilag 2.

Birgitte Grubbe redegjorde for forslaget. Forslaget blev vedtaget med 76 stemmer
for, 1 stemme imod og 1 blank. Da generalforsamlingen ikke var beslutningsdygtig
til endelig vedtagelse af vedtegtsendringer, oplyste dirigenten, at forslaget vil bli-
ve behandlet pd en ekstraordingr generalforsamling, hvor det kan vedtages med 2/3
flertal, uanset hvor mange der er madt.

Den ekstraordinzre generalforsamling vil blive afholdt en sen eftermiddag pa ad-
vokatkontoret.

5. e._Forslag om fjernelse af ting henstillet pa trapperne uden varsel.

Forslaget var vedhaftet indkaldelsen og vedhaftes dette referat som bilag 3.
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Morten Pejter Nielsen forelagde forslaget. Forslaget fremsattes, idet tingene skal
fjernes af brandhensyn. Da der har varet pyromanbrande i omrédet, har foreningen
haft beseg af brandmyndighederne, der har pabudt, at alt fjernes fra trapperne in-
klusive sko fra matterne. Bestyrelsen har i mange ar forsggt at f4 fjernet tingene af
frivillighedens vej, hvilket ikke er lykkedes. Grunden til at man foreslér, at tingene
fjernes uden varsel er, at tingene ellers bliver taget ind en dag eller to og sat ud
igen.

Hvis foreningen ikke serger for at fa tingene {jernet, ender det med, at foreningen
far en bade.

Forslaget blev vedtaget med 60 stemmer for, 16 stemmer imod og 2 der hverken
stemte for eller imod.

5. f. Forslag fra Charlotte Hjelm Jensen vedrerende vildkatte.

Forslaget bortfaldt, idet forslagsstilleren ikke var tilstede.

S. g. Forslag om altankasser udenpa altanerne.

Forslag fra Evan Hansen og Birgitte Olsen om at de andelshavere der gnsker det
kan have altankasser hengende udenpé balkonen.

Evan Hansen forelagde forslaget. Forslaget er at der gives tilladelse til at opsattelse
af standardaltankasser. Bestyrelsen oplyste at man, hvis forslaget bliver vedtaget,
vil undersege om det er lovligt at opsette altankasser udenpi altanerne og derefter
finde en lovlig og sikker standardlesning. Bestyrelsen lovede at finde losningen
hurtigt, hvis det er lovligt, sidledes at altankasserne allerede kan bruges i denne
sommer. Det blev foreslaet, at altankasserne eventuelt kunne sta pé salbaznkene.

Forslaget blev vedtaget med 74 stemmer for og 4 imod.

5. h. Forespergsel fra Helle Due om betydningen for boligstetten af tagudvi-
delserne.

Birgitte Grubbe oplyste, at boligydelsen beregnes efter den enkelte lejligheds areal.
Lejlighedernes areal i etagerne er ikke &ndret, og de beboere der far boligydelse,
vil fortsat fa denne (bortset fra selvfelgelig de der har fiet udvidet deres lejlighed).
De avrige lejligheders areal pavirkes ikke af tagudvidelsen, hverken bruttoarealet
eller nettoarcalet.
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5.i. Forslag fra Morten Thor Andresen om at gere det muligt at kebe den
overste repos pa bagtrappen, hvor den ikke er udnyttet til andet formal.
Formilet vil vaere at udnytte den til badevzerelse. Pladsen skal kabes til
den fastsatte kvadratmeterpris.

Morten Thor Andresen forelagde forelagde forslaget. Bestyrelsen oplyste, at man
vil underspge mulighederne for at lave badevarelse eller andet og eventuelt komme
med et forslag til naeste generalforsamling, hvis det er muligt. Morten Thor Andre-
sen var tilfreds med dette, og forslaget blev ikke sat til afstemning.

6. Orientering omkring altaner.

Martin Rosenquist orienterede om at der sidste ar pa generalforsamlingen blev stil-
let sporgsmal om muligheden for at lave altaner.

Bestyrelsen har undersegt dette nermere og har féet oplyst, at dette er muligt, i
hvert fald ti1] gdrdsiden men formentlig ogsa til gadesiden. Bestyrelsen vil derfor
arbejde videre med mulighederne og komme med forslag til nzste generalforsam-
ling. Orienteringen blev taget til efterretning.

78 Valg til bestyrelsen.

Som formand for 2 ar genvalgtes Morten Pejter Niclsen.

Som bestyrelsesmedlemmer for 2 ar genvalgtes Dean Bozinovski, Heidi Vikkelsg
Nielsen og Claus Viberg.

Som bestyrelsesmedlem for 1 ar nyvalgtes Katrine Weber.
Som suppleanter for 1 ar valgtes Gry Thielst Eriksen og Bjarne Braendeskov.

Alle bestyrelsesmedlemmer og suppleanter prasenterede sig selv og alle blev valgt
uden modkandidater.

Bestyrelsen bestér herefter af folgende: Morten Pejter Nielsen (formand), Dean

Bozinovski, Heidi Vikkelsg Nielsen, Martin Rosenquist Andersen, Titte Kalsbgll,
Katrine Weber og Claus Viberg.

7. Valg af administrator.

Som administrator genvalgtes Grubbe Advokater Advokatanpartsselskab. Birgitte
Grubbe takkede for valget.
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8.  Valg af revisor.

Gyrn, Lops & Brandt, statsautoriserede revisorer, blev genvalgt.

9. Eventuelt.

Det blev oplyst, at vedligeholdelse af vandhaner pahviler foreningen, jf. vedtagter-
nes § 10.

Det blev oplyst, at der er generalforsamling i Gardlavet Rantzausgérd den 19 april
2010 og 1 Gardlauget Brorson den 6. maj 2010.

Intet yderligere at protokollere.

Gencralforsamlingen havet k1. 22.45.

(5 fii

Birgitte Grubbe

I bestyrelsen

......................

Katrine Weber -Heidi Vikkelsg Nielsen

...... S e e adoal

Martin Rosenquist Andersen
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Formands beretning

Aret der gik 2009 til 2010 har bade veeret turbulent, speendende, udfordrende og godt. VI har i
bestyrelsen skulle arbejde med mange og meget forskellige opgaver. Vi besluttede tidligt at den
made vi arbejde pa skulle op til revision og det har vi gjort med succes, hvilket har skabt en
fleksibel, arbejdsom og god atmosfaere i bestyrelsen. Den sfgrste store opgave var Mads’s
opsigelse, iden sammenhzng gennemgik vi hele opbygningen af ejendomskontoret, de ansatte og
deres jobs, det har udformet sig til en ny plan og en mand mindre ansat. | dag er Birthe daglig
leder af kontoret, som b&de har géet godt, men store omvelning vil ogsa kraeve noget mere
justering, som nu ligger foran os i det nye &r. ((Men for jer som var til ekstraordinzer general
forsamling og fik alt dette forklaret, vil jeg ikke komme naermere ind pa det nu.) Kun til GF i til trykt
tekst).

Af andre store projekter, kan naevnes igangszetningen af kloakprojektet, det vil Dean komme
tilbage til, undersggelse af og indhentning af tilbud pa nye vaskerier, samt det fortsatte arbejde
med vejlednings pjecer og velkomst bager til nye kgbere. Vi har ogsa i standsat ejendomskontoret
med et nyt kpkken og opholdsrum til personalet. | arets Ipb har ogsa TV signal skiftet taget meget
plads og vi arbejder videre pa at forbedre det vi har. (Men det ved dem som var til EGF ogsa alt
om).

Det var det. Jeg vil afslutningsvis sige tak til Gry og Marie for deres store indsats i bestyrelsen, vi er
kede af at matte undvaere jer, men haber pa det bedste for jeres fremtid.

Venligst

Morten Pejter Nielsen

Beretning fra Salgsudvalget.

| det forgangne bestyrelsesér har vi i salgsudvalget fremvist ca. 53 lejligheder, som er blevet sat til salg af
andelshavere eller af foreningen. Der er sa godt som ingen interesse fra de interne og eksterne ventelister,
sa fremvisningerne har ikke béret praeg af mange besggende. Derfor har vi nedsat tiden pa fremvisningerne
fra 30 minutter til 20 minutter pr. lejlighed. Det er ikke fordi, at salgene gar darligt, det er bare nogle andre
end dem pa ventelisterne, som er interesserede i dem. Nu gar salgene primaert gennem ejendomsmaeglere.
Nar vi s& alligeve! har mange lejligheder til salg, som endnu ikke er blevet solgt, sa er det ogsa et udtryk for,
at salgerne er afventende og ikke sztter salgspriserne ned. Safremt man anvender ejendomsmesgler og
saetter til salg til en realistisk pris, sd er det vores oplevelse, at alle lejligheder bliver solgt. %



| den forbindelse kan vi pointere, at vi har en fordelagtig aftale med Annemette Lyngh, som er indehaver
Nyboligbutikkerne pa henholdsvis Frederikssundsvej og Feelledvej, og her betaler saelger 52.000 kr. for et
salg. Vi har haft en del vanskeligheder med Nybolig pa Jagtvej, som tager langt mere for deres salg, og som
gar ind og forsgger at overtage salgene i foreningen. De har vaeret temmelig aggressive i deres salgstaktik,
hvilket har givet mange problemer og darlige oplevelser af forskellig art. Derfor anbefaler vi, at de som
matte gnske at saelge, fgrst undersgger hvilke fordele, der er ved at anvende vores “egen”
ejendomsmaegler. Annemette Lynghs visitkort kan hentes pa ejendomskontoret.

Fra 1/1 2009 og frem til nu, er der blevet solgt 28 lejligheder. Pa disse har nedslaget i gennemsnit ligget pa
24 %. Det er tydeligt, at lejligheder som er i paen stand kan selges langt nemmere og til hgjere pris end
eksempelvis foreningens tidligere udlejede lejligheder, der ofte fremstar meget slidte.

Vi har haft en del salg af tidligere udlejede lejligheder, hvilket har givet en del arbejde i samarbejde med
vores ejendomsmaegler, nar disse har skullet vurderes og szlges. Det betyder selvfglgelig ogsa, at vi har
haft en stor indtaegt pa salget af disse fgrstegangs-andele.

Sidste fordr opsagde Den Indre Sol lejemalet i Struenseegade 35, og vi har nu faet arkitektfirmaet
ASYMMETRI-arkitektur & Planleegning ind i erhvervslejemalet i stedet.

Sa har viiIgbet af aret faet nogle henvendelser omkring vores vurderingsfirma, som var relativt dyrt og ret
detaljerede i deres vurderinger. Vi har derfor haft samtaler med nogle forskellige firmaer, og vi har nu
indgdet et samarbejde med Lejlighedsvurdering.dk. Dette samarbejde er relativt ny, og vi er ved at finde
vores leje for vurderingerne, men det ser ud til at veere velfungerende.

Vi har ligeledes forsggt at ggre de papirer, en andelshaver udfylder ved et salg, mere gennemskuelige.
Derfor har vi gennemgaet og forbedret vores salgspapirer.



Beretning for Byggeudvalget 2009-2010

Jeg vil gerne starte med at repraesentere byggeudvalget for dem som ikke kender os. Byggeudvalget bestar
af Dean, Martin og Claus.

Vii byggeudvalget har endnu engang haft et travit &r. Man har fra udvalgets side brugt tiden pa at Igfte de
opgaver som blev vedtaget pa generalforsamlingen 2009. Ud over disse opgaver varetager vi alle andre
opgaver der kommer Igbende ind og som hgrer under byggeudvalget.

Efter Byggeudvalget havde fremlagt budgettet for “projekt Postkasser” og fik godkendt dette, har vi
ivaerksat og faet opsat postkasserne jf. de foreskrevne lovkrav.

Vihar ogsa faet opsat fejlstrgmsafbryder (HFI -rela) i samtlige sikrings skabe i opgangene, hvorfra kaelder
arealerne bliver forsynet med strgm fra.

Det andet projekt som vi har iveerksat er vores kloakrenovering. Denne er pdbegyndt pa baggrund af
beslutningen pa sidste GF og forventes at vaere faerdig i starten af oktober 2010.

(For naermere information, tidsplan mv. kan i gd ind pa foreningens hjemmeside www.abjojo.dk ,under
projekter).

(her kommer input vedrgrende gardgrupperne efter vi har behandlet dette p& vores naeste bm-mgde d. 6.
april 2010).

| forbindelse med kloakprojektet har vi ogsa faet udfaerdiget en tilstandsrapport over vores bygninger.
Denne rapport vil vi i byggeudvalget bruge til at danne os et overblik over hvilken tilstande foreningens
bygninger er i og hvad der i fremtiden skal vedligeholdes/ repareres og inden for hvilken tidsramme. P&
denne made vil vi kunne lave en fremad-rettet vedligeholdelses plan for vores bygninger. En plan som
kommende bestyrelser kan have gavn af i fremtiden.

Vi har ogsa i samarbe]jde med foreningens byggeradgiver Ove vaeret med til at planlaegge/opfgre 5 stk. tag
udvidelser i 2009. Tag udvalget er saledes en del af byggeudvalget nu.

Projektet “Automatiske port abner” er ogsa blevet klargjort. Vi har indhentet flere forskellige tilbud og
projektet er indenfor det budgetterede og ivaerksaettes jf. generalforsamlingsbeslutningen efter at
kloakprojektet er afsluttet.

Da vi tog emnet op pa sidste GF vedrgrende graffiti pa vores bygninger oplyste vi at vi ville undersgge
mulighederne for en holdbar Igsning. Og vi har brugt meget tid pa dette uden at kunne finde den perfekte
Igsning. Vi ma indse at vi ikke kan gardere os 100 % mod graffitien. | kan laese pd vores hjemmeside
www.abjojo.dk under projekter/graffitti, hvilket forebyggende tiltag vi har ivaerksat. Ydermere vil
bestyrelsen fremlaegge et overordnet budget for Facade-renoveringen p& Generalforsamlingen.

MVH Dean
Byggeudvalget

bestyrelsen AB Jolo



12. april 2010

Arsberetning fra beboerhenvendelser i A/BJOJO:

Beretningen tager udgangspunkt i at kontoret og bestyrelsen har haft vagter om onsdagen,
i tidsrummet 17:00 til 18:00.

Der har over éret vaeret mange henvendelser pa kontoret, beboerne 1 A/BJOJO har veret gode til at
komme med deres bekymringer, ideer som tanker, der kan vaere med til at gore alles hverdag lettere
i vores flles wrterwesse

De indkomne henvendelser har fortrinsvis handlet om:
» Ny ledelse pa kontoret, en ny struktur og andre arbejdsformer — hvad betyder dette i
hverdagen og hvem fir man hjeelp af.
» Vores vaskeri og dens problemer.
> Klager over stoj og larm, barnevogne pa fortrapperne og rygning pa bag- og
Sfortrapperne.
Rengoring af trapperne.
Keelderrum.
Kloakkerne.
Sne pa fortovene. ( snerydning )
Nye postkasser og nogler.
Graffiti pa husmurene og dorene.

YV YVYVYYY

Dette er et udsnit af de mest adspurgte henvendelser.
Vi fra bestyrelsen, siger tak for den gode made som personalet har handteret alle indkomne
henvendelser pa, dette har betydet af mange arbejdsopgaver der for har ligget 1 bestyrelsen er ordnet

og arkiveret som afsluttede indenfor en kort tidsramme.

Vi fra bestyrelsen, vil ogsé gerne have muligheden for at sige tak til alle beboerne for deres
interesse for deres og andres hverdag i A/BJOJO.

Vi gleeder os fra personalet og bestyrelsen til et forsat givtigt og indholdsrigt samarbejde, hvor vi
sammen kan forme en hverdag for alle beboere og brugere af kontoret i A/BJOJO’s og de 4 karreer.

Personalet og beboerhenvendelser i ABJOJO.



Bilag 2

Forslag til vedtegtseendringer

Forslag til ny § 3 stk. 2, om panthavers mulighed for at overtage en andelsbolig pa
tvangsauktion.

”(3.2) Uanset kravet i stk. 1 om beboelse eller indflytning kan som andelshaver endvidere
med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk person, som har kebt an-
delen pé tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal betale boligaf-
gift og andre belob, der opkrasves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er vide-
resolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har ikke stemmeret
pd andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen
szlge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Séfremt andelen ikke er solgt
inden 6 méneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer,
hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter af-
regning finder sted som anferti § 15.”

Stk. 2-5 bliver herefter stk. 3-6.

Forslag til zendring af vedtaegternes § 17.

(17.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der for-
synes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgelse skal erhverver
have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtegter, seneste arsrapport og bud-
get, samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for
andelen, forbedringer, inventar og losere, samt eventuelt pristilleg eller nedslag for vedli-
geholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgéelse skriftligt gores bekendt
med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsattelse og om straf.

(17.2)  Alle vilkér for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pd en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller
erhverver opkrave et gebyr. Foreningen kan endvidere krave, at overdrageren refunderer
udgiften til foresporgsel til andelsboligbogen, udgifter til besvarelse af forespergsel fra
cjendomsmeegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrel-
sens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlzegshavere og ved
tvangssalg eller auktion.

(17.3)  Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vaere indgéet
pa foreningens konto i pengeinstitut. Sdfremt overdragelsesaftale indgés mere end 2 uger for
overtagelsesdagen, skal keber senest 5 hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere
kebesummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/det garanterede
beleb skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

100100 BG/1s-04.01,10



(17.4)  Andelsboligforeningen afregner — efter fradrag af sine tilgodchavender og nedven-
dige beleb til indfrielse af eventuelt garanteret 14n med henblik pa frigivelse af garantien —
provenuet ferst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlzgshavere, og dernzst
til fraflyttende andelshaver.

(17.5.) Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling
af varmeudgifter og lignende. Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden
overtagelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmasssigt
beleb til deekning af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

(17.6)  Erhververen kan komme med mangelindsigelser i op til og med 8 dage fra overta-
gelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrorende skjulte mangler. Foreningen skal gore er-
hververens og foreningens eventuelle krav gzldende overfor szlger scnest 14 dage efter
overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sédanne mangler, kan
bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afreg-
ningen til overdrageren, siledes at belobet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mel-
lem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

(17.7)  Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som navnt i stk. 4-6 skal afregnes
senest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belabet er modtaget fra erhververen.

Forslag til tilfejelse til § 15 stk. 1 litra a.

"En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, séfremt der i
aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelebet. Reguleringsklausulens formulering
skal godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausu-
len skal oprettes pd en standardformular.”

Forslag til nyt stk. 3 i vedtaegternes § 23.

(23.3)  En ekskluderet andelshaver skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine
forpligtelser overfor foreningen, herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere
medvirke til overdragelse af andelen i fornedent omfang. Foreningen er ved salg af andelen
berettiget til at lade en ejendomsmaegler foresta salget for andelshaverens regning.

=

Vedtaget 1. gang den 14. april 2010.
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Andelsboligforeningen
”JOJO”

BILAG 3

Forslag om fjernelse af ting henstillet pa trapperne.

Der ma ikke sta noget som helst pa trapperne. Hvis der star noget pa trapperne, uanset om
det er affald, planter, sko, ting eller andet, vil det blive fjernet uden varsel.

Der vil blive sat dateret seddel pa de ting, der bliver smidt ud. Gdrdmanden tager foto af de
ting der bliver smidt ud med sedlen pa.

Der vil blive opkraevet et gebyr pd minimum kr. 250,00.

Hvis det er nedvendigt at bruge flyttemand for at fa fjernet tingene vil tingene blive fjernet
med 1 uges varsel og hele udgiften til flyttefirmaet vil blive opkreevet hos den pagaldende
beboer, der har haft tingene staende.

Affald smides direkte ud. Andre effekter vil blive opbevaret i keelderrum 1 2 méaneder og

derefter smidt ud. Tingene kan i de 2 méneder athentes mod forevisning af kvittering for
betaling af gebyret/udgiften til flyttefirmaet.
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