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BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2011 for Andelsboligforeningen JoJo.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2011

Endvidere oplyses, at alle aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser er indarbejdet og oplyst i
arsrapporten, herunder kautions-, garanti- og lignende forpligtelser.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 1. marts 2012

Administrator:

Grubbe Advokater Advokatanpartsselskab

Bestyrelse:

Morten Pejter Nielsen Sune Svendsen Titte Kalsbgll
(formand)

Claus Torp Viberg Dean Bozinovski Heidi Vikkelsg Nielsen

Katrine Weber



Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til andelshaverne i andelsboligforeningen JoJo
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen JoJo for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2011, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven og foreningens vedteegter. Revisionen omfatter
ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden

.~ vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har

udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette krasver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for foreningens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
fevisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion
om effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmzessige sken er rimelige
samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafthangige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2011 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2011 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtasgter.

Kabenhavn, den 1. marts 2012
Gyrn - Lops - Brandt
Statsautoriserede Revisorer A/S

Jergen Jgrgensen
statsautoriseret revisor



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen JoJo er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A og foreningens vedteegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede boligafgift er
tilstraekkelig. Der er derfor i arsrapporten indarbejdet en opgerelse af arets resultat med fradrag af
betalte prioritetsafdrag og med fradrag af hensasttelser for aret.

Endvidere er det formalet at give oplysning om andelenes vaerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og
~ andre boligfaellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 5.

Prioritetsgeeld indgar i arsrapporten for 2011 med den faktiske restgaeld, hvor prioritetsgeelden
sidste ar blev medtaget til kontantvaerdi, hvilket har betydet en forggelse primo af egenkapitalen
med kr. 2.561.911. £ndringen er alene af regnskabsmaessig karakter, og eendringen har ingen
betydning for beregning af andelsvaerdierne.

Anvendt regnskabspraksis er herudover usendret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlzbne

regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
|afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til
budgettet har veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede

aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift og lejeindteegt vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indteegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indteegtsferes i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indteegter er saledes ikke n@dvendigvis periodiseret fuldt
ud i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Vaesentlige

resultatposter er periodiseret pr. statusdagen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer

regnskabsperioden.
Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender. .

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeeld.

~ Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved laneoptagelsen er udgiftsfert i det ar hvor lanet
hjemtages, nar belgbene anses for uveesentlige. Veesentlige laneomkostninger og kurstab fordeles
derimod over lanets samlede |zbetid.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke

negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke indregnes
udskudt skat vedr@grende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens

resultat, herunder eventuelle forslag om overfarsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til
deekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.

BALANCEN

‘Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansasttes

ved ferste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger veerdiansaettes foreningens ejendom til dagsvaerdien pa
balancedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fares direkte pa foreningens
egenkapital pa en seerskilt opskrivningshenlasggelse.

Dagsveaerdien af foreningens ejendom vurderes at kunne fastseettes til senest kendte offentlige
ejendomsvurdering (kontantvaerdi) med tilleeg af vesrdien af de forbedringsarbejder pa
ejendommen, som matte vaere afholdt efter vurderingstidspunktet.

Opskrivninger tilbagefares i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfaelde hvor dagsveerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af
nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenleeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Foreningens @vrige, materielle anleegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og
der foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter falgende
principper:

Inventar, driftsmateriel m.v. 5ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til

imgdegaelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenleeggelsen vedrerende opskrivning af foreningens
ejendom til dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom").

"Overfert resultat m.v." indeholder akkumuleret resultat, tillaegsveerdi ved nyudstedelse af andele.

Under "Andre reserver" indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imadegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. jf. forslag til
generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedteegterne indgar de reserverede belgb ikke i
beregningen af andelsveerdien.

Prioritetsgzeld
Prioritetsgeeld males til den faktiske restgeeld. Laneomkostninger og kurstab ved laneoptagelse er

blevet udgiftsfart pa tidspunktet for lanets optagelse, idet belabene er anset for relativt uvaesentlige.

Eventuelt veesentlige laneomkostninger og kurstab, som ikke udgiftsferes pa
laneoptagelsestidspunktet, fordeles og udgiftsferes over lanets samlede lgbetid. Det endnu ikke
udgiftsfarte restbelab pr. statusdagen medtages i arsrapporten under prioritetsgeeld.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel vaerdi.

Henseettelse til udskudt skat
Foreningen har ikke til hensigt at oph@re med at veere skattepligtig idet foreningen paregner, at der

til enhver tid skal vaesre mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Dermed opretholdes den
skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udlgses
ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke hensezettelse til udskudt skat som felge
heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfarsel.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

@VRIGE NOTER

Nagletal
De i note 27 anferte nggletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at

analysere foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation
med andre foreningers gkonomiske forhold.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 28. Andelsvaerdien opgeres i henhold til

~ andelsboligforeningsloven samt vedtsegterne.

| vedteegterne bestemmes, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det den pa
generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gseldende.



Resultatopgerelse for 2011

Indtaegter:
Boligafgift
Lejeindteeger
Vaskeriindtesgter
Salg af tagudvidelser
-_Andre indtaagter

- INDTAEGTER | ALT

Omkostninger:

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, lzbende
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Omkostning voldgiftssag
Grentsagsordning
Administrationsomkostninger
@vrige foreningsomkostninger
Indvendig vedligeholdelse for lejere
Afskrivning inventar m.v.
OMKOSTNINGER | ALT

RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER
Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger
FINANSIELLE POSTER, NETTO

Budget
Realiseret 2011 Realiseret
Note 2011 (ej revideret) 2010
kr. kr. kr.

1 20.115.5612  19.931.000 19.782.400
2 3.211.013 3.245.000 3.465.670
451.981 385.000 383.043
1FL377T 1.550.000 978.892
3 721.243 696.000 818.183
26.277.126  25.807.000 25.428.188
4 3.137.144 3.160.000 2.615.069
5 1.935.355 2.255.000 2.203.548
6 2.514.020 2.889.000 2.832.804
7 1.521.052 2.580.000 1.764.252
8 2.514.188 4.510.000 7.464.889
9 571.396 500.000 193.976
10 0 0 0
11 1.161.839 1.179.000 968.778
12 445.080 419.000 426.982
212.028 220.000 228.327
14.310 0 14.610
14.026.412 17.712.000 18.713.235
12.250.714 8.095.000 6.714.953

13 145.558 130.000 143.701
14 7.655.256 7.549.000 8.230.674
7.409.698 7.419.000 8.086.973




Resultatopgerelse for 2011

10.

Budget
Realiseret 2011 Realiseret
Note 2011 (ej revideret) 2010
kr. kr. kr.
ARETS RESULTAT 4.841.016 676.000 -1.372.020
Forslag til resultatdisponering:

Overfart til naeste ar 4.841.016 676.000 -1.372.020
DISPONERET | ALT 4.841.016 676.000 -1.372.020
---000---

Opgerelse af arets resultat med fradrag af

prioritetsafdrag og henszaettelser:

Arets resultat 4.841.016 676.000 -1.372.020
Betalte prioritetsafdrag -3.828.123 -3.842.000 -3.732.889
Salg af tagudvidelser -1.777.377 -1.550.000 -978.892
Genopretning og renovering af ejendommen 2.514.188 4.510.000 7.464.889
Omkostning voldgiftssag 571.396 500.000 193.976
Resultat af ordinaer drift 2.321.100 294.000 1.575.064
Salg af tagudvidelser 1.777.377 1.5650.000 978.892
Genopretning og renovering af ejendommen -2.514.188 -4.510.000 -7.464.889
Omkostning voldgiftssag -571.396 -500.000 -193.976
Arets resultat med fradrag af prioritets-

afdrag og henseettelser 1.012.893 -3.166.000 -5.104.909




Balance pr. 31. december 2011

~-AKTIVER-

11.

Note 2011 2010
kr. kr.

Ejendommen, matr. nr. Udenbys Kleaedebo Kvarter, Kbh. 4866 m.fl. 15 614.000.000 614.000.000
(Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2010
kr. 614.000.000)

" Inventar, driftsmateriel m.v. 16 17.056 31.366

- MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER 614.017.056 614.031.366
ANLAEGSAKTIVER 614.017.056 614.031.366
Restancer, andelshavere og lejere 112.422 107.210
Beboerkonto, boligretssag m.v. 500 17.075
Beboerkonto, fraflytning 119.752 112.156
Beboerkonto, tilflyttere 1.647.640 3.651.543
Beboerkonto, fraflyttere 5.300 2.576
Geeldsbreve badeveerelser 831.719 1.077.754
Varmeregnskab 20 0 428.157
Andre tilgodehavender 17 772.893 776.617
Forudbetalte omkostninger 18 319.197 94.716
TILGODEHAVENDER 3.809.423 6.267.804
LIKVIDE BEHOLDNINGER 19 11.455.060 3.560.655
OMSATNINGSAKTIVER 15.264.483 9.828.459
AKTIVER 629.281.539 623.859.825




Balance pr. 31. december 2011

-PASSIVER-

Egenkapital excl. andre reserver
Andelsindskud

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Overfert resultat m.v.

Egenkapital excl. andre reserver

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Reserveret til imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendom

Andre reserver

EGENKAPITAL

Prioritetsgeeld

Forudbetalinger fra andelshavere (badeveaerelser)
A conto indbetaling vedr. ny tagudvidelse
Nggledeposita

Varmeregnskab

Indvendig vedligeholdelse for lejere
Forudbetalt Izsbende boligafgift
Beboerkonto, tilflyttere

Beboerkonto, fraflyttere

Forudbetalt leje og deposita
Varmedeposita

@vrig geeld

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

12.

Note 2011 2010

kr. kr.
7.284.360 7.179.840
431.488.391 431.488.391
-30.906.889 7.654.598
407.865.862 446.322.829

49.503.463
49.503.463

21 457.369.325 446.322.829
22 162.470.148 168.860.182
122.000 172.000
0 609.660
65.797 65.497
20 555.705 0
23 1.513.400 1.424.112
104.694 126.486
1.759.557 53.519
3.700.869 4.578.712
969.973 998.125
56.800 76.100
24 593.271 572.603
25 171.912.214 177.536.996
629.281.539 623.859.825

Eventualforpligtelser m.v., nggletal og andelsvardier, note 26-27-28



Noter til resultatopgerelse for 2011

Note 1. Boligafqift
Boligafgift - medlemmer

Boligafgift - medlemmer, kvistaltan

Keelderleje - medlemmer

Note 2. Lejeindtaegter

Lejeindtaegter, beboelseslejemal
Lejeindteegter, erhvervslejemal

Note 3. Andre indtazgter

Netveerksetablering - medlemmer
Netvaerksetablering - ikke medlemmer
Pakravsgebyr

Vurderingsgebyr

Indtaegt Hans Tausens Gard
Lensumsafgift retur fra Skat

Andre indteegter

Note 4. Ejendomsskat oqg forsikringer

Ejendomsskatter

Forsikringer

Note 5. Forbrugsafgifter
Vandafgift

Elforbrug feellesarealer
Gasforbrug feellesarealer

13.

Budget
Realiseret 2011 Realiseret
2011 (ej revideret) 2010
kr. kr. kr.
20.038.794 19.847.000 19.690.396
70.355 72.000 79.709
6.363 12.000 12.295
20.115.512 19.931.000 19.782.400
2.947.329 2.924.000 3.150.557
263.684 321.000 316.113
3.211.013 3.245.000 3.465.670
360.946 359.000 355.306
20.619 22.000 21.521
6.700 5.000 7.027
55.500 50.000 75.500
24.402 24.000 0
226.736 226.000 0
26.340 10.000 358.829
721.243 696.000 818.183
2.500.263 2.497.000 2.000.128
636.881 663.000 614.941
3.137.144 3.160.000 2.615.069
1.568.721 1.800.000 1.755.167
351.837 380.000 375.447
14.797 75.000 72.934
1.935.355 2.255.000 2.203.548




Note 6. Renholdelse
Gardmaend og sekreteer

Trappevask og kontorrengering
Vinduespolering
Hovedrenggring

Lensumsafgift

Sociale ydelser (ATP mv.)
Snerydning

Grafittiafrensning

Anden renholdelse

Noter til resultatopgerelse for 2011

14.

Budget

Realiseret 2011 Realiseret

2011 (ej revideret) 2010

kr. kr. kr.

1.380.288 1.475.000 1.598.296
948.758 950.000 920.170
101.976 110.000 107.221
0 220.000 0
0 0 52.905
26.155 24.000 21.970
9.161 40.000 37.377
18.750 20.000 63.563
28.932 50.000 31.302
2.514.020 2.889.000 2.832.804




Noter til resultatopgerelse for 2011

Note 7. Vedligeholdelse, Isbende

Varmeanlzeg

Elektriker

Maler

Temrer

Murer

VVS

Glarmester

Kloakarbejde

Antenne

Andre installationer

Nyt gulv opgang

Behandling mod skimmelsvamp
Altankasser

Skimmelsvamp under kontor
Arkitektarbejder vedr. smasager
5-ars gennemgang bad

Lase og nagler

Anden vedligeholdelse

( Mellemsum lebende vedligeholdelse
h Vedligeholdelse af egne garde
Levering af juletraser

Vaskeri

Gardlauget Rantzausgard
Gardlauget Brorson

Elektrolyse

15.

Budget
Realiseret 2011 Realiseret
2011 (ej revideret) 2010
kr. kr. kr.

162.635 189.966
27.162 120.659
101.615 8.446
64.288 57.062
0 29.731
87.531 139.068
18.846 4.063
6.092 15.664
34.155 29.224
42.142 52.973
66.906 0
9.529 0
24.195 0
0 102.943
30.000 11.250
0 48.802
64.619 76.464
36.410 69.504
776.125 1.700.000 955.819
42.803 25.000 12.687
36.500 35.000 34.500
156.141 350.000 345.841
194.484 200.000 194.484
220.299 190.000 176.212
94.700 80.000 44.709
1.521.052 2.580.000 1.764.252




Noter til resultatopgerelse for 2011

Note 8. Vedligeholdelse, genopretning og renovering

16.

Maling og polering af hoveddare
Portautomatik

Tagudvidelser a conto

Rest tagudvidelse 2010/11

Rest kloakrenovering

Géardgruppen

Istandsaettelse af alle underfacader
Renovering af varmtvandsbeholdere
Undersggelse og forprojektering altanprojekt
Renovering af vaskeri og nye vaskemaskiner
Tagudvidelse bolig 231

Note 9. Omkostninger voldgiftssag
Svampeskade STG 29, 4.
Rykkergebyr MT Hgjgaard A/S
Voldgiftsnaevnet

Advokathonorar

Note 10. Grentsagsordning
Afholdte udgifter
Salg af grentsager

Nettooverskud

Note 11. Administrationsomkostninger

Administrationshonorar

Revision (inkl. rest 2010 kr. 2.500)
Varmeregnskabshonorar

Gebyrer m.v.

Andre administrationsudgifter

Budget
Realiseret 2011 Realiseret
2011 (ej revideret) 2010
kr. kr. kr.

211.075 200.000 0
157.959 200.000 0
3.000 0 0
849.575 990.000 1.081.703
1.076.135 1.100.000 4.179.730
216.444 220.000 0
0 1.500.000 0
0 100.000 0
0 200.000 0
0 0 1.440.249
0 0 763.207
2.514.188 4.510.000 7.464.889
145.544 0 0
200 0 0
294.156 0 0
131.496 0 0
571.396 500.000 193.976
32.128 0
-32.128 0
0 0
1.014.814 1.020.000 823.098
72.625 71.000 70.125
29.497 31.000 29.164
44.487 49.000 45.923
416 8.000 468
1.161.839 1.179.000 968.778




Noter til resultatopgerelse for 2011

Note 12. @vrige foreningsomkostninger

17.

Bestyrelseshonorar

Andre abonnementer
Vurderingshonorar
Kopiering og kontorartikler
Blomster og gaver

Mgder og generalforsamling
Telefon

ABF kontingent

Tilskud kurser

Tilskud fester, personalejulefrokost mv.

Karselsgodigarelse

Omkostning ved lejesag
Ejendommens andel i varmeudgifter
Annonceudgifter

Andre foreningssudgifter

Tab lejere

Kab af IT-udstyr til kontor
Konsulent IT

Andre udgifter

Note 13. Finansielle indtagter

Renteindteagter bank
Renteindtaegter gaeldsbreve

Note 14. Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag
Omkostninger ved omprioritering

Andre renter

Budget

Realiseret 2011 Realiseret

2011 (ej revideret) 2010

kr. kr. kr.

141.500 145.000 142.122
20.955 18.000 17.366
0 10.000 13.763
40.862 55.000 47.260
2.417 4.000 2.460
33.615 35.000 32.094
24.536 30.000 25.236
12.708 13.000 12.570
0 16.000 0
5.100 29.000 9.733
653 1.000 789
0 0 262
48.735 27.000 27.471
189 0 643
14.716 2.000 2.622
99.094 0 42.879
0 14.000 37.381
0 0 5.156
0 20.000 7.175
445.080 419.000 426.982
70.787 40.000 44.342
74.771 90.000 99.359
145.558 130.000 143.701
7.555.044 7.549.000 8.079.653
0 0 150.802
212 0 219
7.555.256 7.549.000 8.230.674




18.

Noter til balance pr. 31. december 2011

2011 2010
kr. kr.

Note 15. Ejendommen, matr. nr. Udenbys Klaedebo Kvarter, Kbh. 4866 m.fl.
Regnskabsmeaessig veerdi pr. 1. januar 614.000.000 614.000.000
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 614.000.000 614.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr. 31. december 2011. Det vurderes, at dagsvaerdien kan
fastsaettes til senest kendte offentlige ejendomsveerdi med tilleeg af veerdien af de forbedringsarbejder
“a ejendommen, som matte veaere afholdt efter vurderingstidspunktet.

Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2010 udger kr. 614.000.000, og der er ikke afholdt
forbedringsarbejder efter denne dato, s ejendommen er vaerdiansat til kr. 614.000.000

Det ma antages, at den offentlige ejendomsvurdering, er falsom overfor renteudsving.

Ejendommen er ikke valuarvurderet pr. 31. december 2011.

Note 16. Inventar, driftsmateriel m.v.

Kostpris pr. 1. januar 71.550 71.550
Kostpris pr. 31. december 71.550 71.550
- Afskrivninger pr. 1. januar 40.184 25.574
SArets afskrivning 2011 (20% af kr. 10.242 og 20% af kr. 61.308) 14.310 14.610
Akkumulerede afskrivninger pr. 31. december 54.494 40.184
Regnskabsmeaessig veerdi pr. 31. december 17.056 31.366
Forventet levetid, ar 5 5

Note 17. Andre tilgodehavender

Seerskilte opkraevninger (vaskeri) 79.395 70.870
Andre tilgodehavender 300.588 605.747
Tilgodehavende forsikringserstatning 392.910 100.000

772.893 776.617




Noter til balance pr. 31. december 2011

Note 18. Forudbetalte omkostninger

Forudbetalte omkostninger:

Myliin Energi Consult, EVO 38.398
Kebenhavns Energi, fiernvarme 178.816
Kebenhavns Energi, vand 4,955
TDC 6.196
“alck abonnement 1.888
Dong Energy, el 35.119
Forudbetalt forsikring

Note 19. Likvide beholdninger
Danske Bank giro

Aftaleindlanskonto
Foreningskonto/bestyrelseskonto i Nordea
Deponeringskonto Nordea

Bank (kassekreditmaks. kr. 7.000.000)
Nordea Grentsagsordning
~Kassebeholdning

Note 20. Varmeregnskab

Indbetalt aconto
Fjernvarmeomkostning

Varmeregnskab i alt

19.

2011 2010

kr. kr.
265.372 43.378
53.825 51.338
319.197 94.716
810 7.814
7.500.000 2.900.000
12.497 1.699
114.134 114.031
3.823.024 535.405
2.845 0
1.750 1.706
11.455.060 3.560.655
3.745.315 3.184.246
3.189.610 -  3.612.403
555.705 - 428.157




Noter til balance pr. 31. december 2011

Note 21. Egenkapital

Andelsindskud

Saldo pr. 1. januar

Tilgang nye andele, bolig nr. 98, 234, 304 og 349
Tilgang ved tagudvidelse bolig 171, 349 og 360
Saldo pr. 31. december

" Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Saldo pr. 1. januar
Saldo pr. 31. december

Overfort resultat m.v.
Saldo pr. 1. januar
Tilleegsveerdi nye andele, bolig nr. 98, 234, 304 og 349
Ejendomsmeegler og vurdering
Kursreguleringsfond
Kurstab ved indfrielse af lan
Overfert til reserve veerdiforringelse ejendom
Overfert af arets resultat, jf. resultatdisponering

,aldo pr. 31. december

Reserve til imedegaelse af veerdiforringelse af
ejendom, kursregulering m.v.

Saldo pr. 1. januar
Overfart fra overfert resultat m.v.
Saldo pr. 31. december

Egenkapital i alt

Note 22. Prioritetsgaeld

20.

2011 2010
kr. kr.
7.179.840 7.058.720
84.000 108.200
20.520 12.920
7.284.360 7.179.840
431.488.391 431.488.391
431.488.391 431.488.391
7.654.598 11.890.992
3.744.924

-205.875 3.539.049 4.045.085
2.561.911 - 2.561.911
0- 4.347.548
- 49.503.463 0
4.841.016 - 1.372.020
- 30.906.889 7.654.598

0

49.503.463

49.503.463
457.369.325 446.322.829

De enkelte prioritetslan er naearmere beskrevet pa side 23 og 24.



Note 23. Indvendig vedligeholdelse for lejere

Noter til balance pr. 31. december 2011

Saldo pr. 1. januar

Hensat i aret

Anvendt
Indteegtsfart
Saldo pr. 31. december

Note 24. @vrig gzld
Skyldig feriepengeforpligtelse
Skyldige omkostninger:
Sagitta

Telia

Kebenhavns Energi, gas
Magdahl

Anders Andersen Rengaring
Sikova

Byggesagsgebyr

.~ Grgntsagsordning

\ Revision og optryk
Pensionsbidrag

Arkitekthonorar 5 ars-gennemgang

Slutfaktura kloak

Skyldig prioritetsrenter
Bidrag beboerrepraesentation
Skyldig A-skat m.v.

Skyldig moms

105
393
5.133
9.637
158.848
6.119
3.852
2.856
84.125
11.421
65.000

34.335

21.

2011 2010

kr. kr.
1.424.112 1.546.964
212.028 228.327
1.636.140 1.775.291
-94.453 -110.011
-28.287 -241.168
1.513.400 1.424.112
143.300 113.472
381.724 367.671
13.802 13.958
1.794 0
52.651 65.301
0 12.201
593.271 572.603




22,

Noter til balance pr. 31. december 2011

Note 25. Galdsforpligtelser

Af de samlede geeldsforpligtelser er kr. 158.338.920 langfristede gaeldsforpligtelser. Den langfristede
geeld bestar af prioritetsgeeld reduceret med afdrag i ferstkommende ar. Der henvises i gvrigt til note 22.

Foreningen har pr. 31. december 2011 ingen aftale om rentesikring (renteswap).

Note 26. Eventualforpligtelser m.v.

_Sikkerhedsstillelser: Der er pa foreningens ejendom tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 10.000.000, til
‘. otkkerhed for bankmellemvaerender.

Foreningens andelshavere: Foreningens andelshavere haefter alene for foreningens forpligtelser med
deres indskud. Andelshaverne haefter personligt og pro rata for kassekredit i pengeinstitut med
kreditmaksimum kr. 7.000.000 og for lan i Grundejernes Investeringsfond stort. opr. kr. 4.500.000 og
3.500.000.

Afgivne garantier: Der er ikke stillet garanti for andelshaveres banklan, ligesom foreningen i gvrigt ikke
har pataget sig kautions- garanti- eller andre forpligtelser.

Ejendomsavancebeskatning: | henhold il retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med
udlejning til ikke-medlemmer medfere ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgaet
fra foreningens stiftelse den 5. november 1997. Der er ikke indregnet udskudt skat som felge heraf, idet
foreningen ikke har til hensigt at afhaende sidste ledige lejlighed eller erhvervslejemal. Der er derfor ikke

~=andsynligt, at der vil blive udlgst ejendomsavancebeskatning. Der er afhaendet 162 lejligheder siden

«en 5. november 1997, og foreningen udlejer fortsat 73 lejligheder og 3 erhvervslejemal til ikke-
medlemmer.
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@vrige noter pr. 31. december 2011

Note 27. Nagletal

25.

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primeert udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen JoJo anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle, og de
arealbaserede nggletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder
for den enkelte andelshaver. Ejendommes areal udger ifelge foreningens oplysninger felgende:

Boligtype
Andelsboliger
Boliglejemal
Erhvervslejemal

3 foreningslokaler

Beregnede nggletal for foreningen

1. Veerdiopagrelser pr. 31. december:

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Offentlig ejendomsvurdering pr. kvm.

Foreslaet andelsvasrdi
Reserver uden for andelsvaerdi

Andel i foreningens nettogzeld m.v.

2. Den Igbende drift:
Indteegter pr. kvm:

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm.

Boliglejeindtzagt pr. udlejede bolig-kvm.

Antal Areal (kvm)
391 36.422
73 5.332
3 325
278
467 42.357
2011 2010
kr./kvm. kr./kvm.
total total
14.496 14.513
2011 2010
kr./kvm. kr./kvm.
andele andele
16.858 17.104
11.000 11.000
1.359 1.433
4.499 4.671
16.858 17.104
2011 2010
kr./kvm. kr./kvm,
552 551
553 544




@vrige noter pr. 31. december 2011

26.

2011 i pct. 2010 i pct.

Regnskabsmazessige procenttal:

Vedligeholdelse 16 30
@vrige omkostninger 39 31
Finansielle poster netto 30 27
Afdrag 15 12
Udgifter m.v. 100 100
‘Boligafgift i pct. af de samlede ejendomsindtaegter 77 78

Note 28. Beregning af andelsvardi

Bestyrelsen foreslar, at der fra generalforsamlingstidspunktet godkendes falgende vaerdiansasttelse
i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra ¢ (ejendommen indregnet til offentlig

ejendomsvurdering), samt vedtesgterne.

Egenkapital pr. 31. december 2011

Heraf generalforsamlingsbestemte reserver

Foreningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Prioritetsgeeld, regnskabsmasssig veerdi

Prioritetsgaeld, kursveerdi

Veerdi pr. indskudskrone (afrundet)

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning
(vedtaget pa generalforsamlingen den. 14. april 2011)

Specifikation af andelsveerdier fremgar af side 27.

457.369.325
-49.503.463
407.865.862

162.470.148
-169.696.210 -7.226.062
400.639.800
400.639.800 55,00

7.284.360

55,00

Bestyrelsen gar samtidig opmasrksom pa, at de vedtagne andelsveerdier eventuelt skal nedszettes,
safremt der inden neeste ordinzere generalforsamling fremkommer en ny offentlig vurdering, hvor
ejendommens veerdi er mindre end den vaerdi, som ejendommen er opfert til i denne arsrapport.

Andelsvaerdien svarer til kr. 11.000 pr. kvm.



Indskud og andelsveerdi specificeres pa enkelte boligtyper:

Type nr.
Type 1 - 50 m2 - 2 stk.

Type 2 - 53 m3 - 1 stk.
Type 3 - 57 m2 - 4 stk.
Type 4 - 61 m2 - 98 stk.
Type 5 - 74 m2 - 100 stk.
Type 6 - 79 m2 - 5 stk.
Type 7 - 80 m2 - 22 stk.
Type 8 - 94 m2 - 1 stk.
Type 9 - 99,1 m2 - 1 stk.
Type 10 - 100 m2 - 24 stk.
Type 11 - 103 m2 - 8 stk.
Type 12 - 107 m2 - 2 stk.
Type 13 - 107,1 m2 - 2 stk.
Type 14 - 108 m2 - 13 stk.
Type 15-112,8 m2 - 8 stk.
Type 16 - 122 m2 - 13 stk.

Type 17 - 129,6 m2 - 21 stk.

Type 18 - 130,6 m2 - 2 stk.
Type 19 - 131 m2 - 1 stk.
Type 20 - 134,4 m2 - 3 stk.
Type 21-135m2 -7 stk
Type 22 - 137,9 m2 - 7 stk.
Type 23 - 138,4 m2 - 1 stk.
Type 24 - 141 m2 - 3 stk.
Type 25 - 142,7 m2 - 1 stk.
Type 26 - 143,6 m2 - 1 stk.
Type 27 - 148 m2 - 11 stk.
Type 28 - 150,5 m2 - 1 stk.
Type 29 - 153 m2 - 1 stk.
Type 30 - 158 m2 - 4 stk.
Type 31 - 160 m2 - 3 stk.
Type 32 - 161 m2 - 4 stk.
Type 33 - 163 m2 - 1 stk.
Type 34 - 170 m2 - 7 stk.
Type 35 - 174 m2 - 2 stk.
Type 36 - 175,2 m2 - 2 stk.
Type 37 - 176,4 m2 - 1 stk.
Type 38 - 184 m2 - 1 stk.
Type 39 - 187,4 m2 - 1 stk.
Type 40 - 208,4 m2 - 1 stk.

Andelsvardier

7.284.360

Indskud Indskud Andelsvaerdi Andelsvardi
pr. andel ialt pr. andel i alt

10.000 20.000 550.000 1.100.000
10.600 10.600 583.000 583.000
11.400 45.600 627.000 2.508.000
12.200 1.195.600 671.000 65.758.000
14.800 1.480.000 814.000 81.400.000
15.800 79.000 869.000 4.345.000
16.000 352.000 880.000 19.360.000
18.800 18.800 1.034.000 1.034.000
19.820 19.820 1.090.100 1.090.100
20.000 480.000 1.100.000 26.400.000
20.600 164.800 1.133.000 9.064.000
21.400 42.800 1.177.000 2.354.000
21.420 42.840 1.178.100 2.356.200
21.600 280.800 1.188.000 15.444.000
22.560 180.480 1.240.800 9.926.400
24.400 317.200 1.342.000 17.446.000
25.920 544.320 1.425.600 29.937.600
26.120 52.240 1.436.600 2.873.200
26.200 26.200 1.441.000 1.441.000
26.880 80.640 1.478.400 4.435.200
27.000 189.000 1.485.000 10.395.000
27.580 193.060 1.516.900 10.618.300
27.680 27.680 1.522.400 1.522.400
28.200 84.600 1.5651.000 4.653.000
28.540 28.540 1.569.700 1.569.700
28.720 28.720 1.579.600 1.579.600
29.600 325.600 1.628.000 17.908.000
30.100 30.100 1.655.500 1.655.500
30.600 30.600 1.683.000 1.683.000
31.600 126.400 1.738.000 6.952.000
32.000 96.000 1.760.000 5.280.000
32.200 128.800 1.771.000 7.084.000
32.600 32.600 1.793.000 1.793.000
34.000 238.000 1.870.000 13.090.000
34.800 69.600 1.914.000 3.828.000
35.040 70.080 1.927.200 3.854.400
35.280 35.280 1.940.400 1.940.400
36.800 36.800 2.024.000 2.024.000
37.480 37.480 2.061.400 2.061.400
41.680 41.680 2.292.400 2.292.400

400.639.800

27.



Likviditetsoversiqgt pr. 31. december 2011

Disponible belgb:

Restancer, andelshavere og lejere
Beboerkonto, boligretssag m.v.
Beboerkonto, fraflytning
Beboerkonto, tilflyttere
Beboerkonto, fraflyttere

Andre tilgodehavender
Forudbetalte omkostninger
Kassekredit maksimum

Likvide beholdninger

Diverse galdsposter:

Negledeposita

Varmeregnskab

Indvendig vedligeholdelse for lejere

Forudbetalt Isbende boligafgift

Forudbetalinger fra andelshavere (badevaerelser)
Beboerkonto, tilflyttere

Beboerkonto, fraflyttere

Varmedeposita

@vrig geeld

LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2011

112.400
500
119.800
1.647.600
5.300
772.900
319.200
7.000.000

11.455.100

65.800
555.700
1.513.400
104.700
122.000
1.759.600
3.700.900
56.800

593.300

31112 2011

kr.

21.432.800

8.472.200
12.960.600

28.



Likviditetsoversigt pr. 31. december 2011

Likviditetsudviklingen kan i store tresk specificeres saledes:
Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2011
Formuetilgang i arets lgb:
Arets overskud efter prioritetsafdrag og hensasttelser
Afskrivninger
Reduktion geeldsbreve fra andelshavere (bad)
Tilgang nye andele (inkl. andelsindskud)

Formueafgang i arets lgb:
Fald i forudbetalt leje og deposita
LIKVIDITETSOVERSKUD PR. 31. DECEMBER 2011

31/12 2011
kr.

8.072.000
1.012.900
14.300
246.100

3.643.500 4.916.800

12.988.800

28.200

12.960.600

| ovenneaevnte likviditetsoverskud pr. 31. december 2011 er indeholdt kassekredittens maksimum

kr. 7.000.000.

29,



Budget for aret 2012 med sammenligningstal

Indtzegter:
Boligafgift - medlemmer

Boligafgift - medlemmer, kvistaltan
Keelderleje - medlemmer
Lejeindtaagter, beboelseslejemal
Lejeindtaegter, erhvervslejemal
Vaskeriindtaegter

Salg af tagudvidelser
Netvaerksetablering - medlemmer
Netveerksetablering - ikke medlemmer
Pakravsgebyr

Vurderingsgebyr

Indteegt Hans Tausens Gard
Andre indtesgter

Omkostninger:
Ejendomsskatter

Forsikringer

Vandafgift

Elforbrug feellesarealer
Gasforbrug feellesarealer
Gardmaend og sekreteer
Trappevask og kontorrengering
Vinduespolering
Hovedrenggring

Sociale ydelser (ATP mv.)
Snerydning

Grafittiafrensning

Anden renholdelse
Vedligeholdelse, lgsbende
Tekniker og konsulentbistand

Vedligeholdelse, genopretning og renovering, jf. note 1

Vedligeholdelse af egne garde
Levering af juletreser

Vaskeri

Gardlauget Rantzausgard
Gardlauget Brorson

Transport

30.

Budget Budget
2012 Realiseret 2011
(ej revideret) 2011 (ej revideret)

20.067.000 20.038.794 19.847.000
70.000 70.355 72.000
6.000 6.363 12.000
2.902.000 2.947.329 2.924.000
250.000 263.684 321.000
450.000 451.981 385.000
2.850.000 1.777.377 1.550.000
361.000 360.946 359.000
21.000 20.619 22.000
5.000 6.700 5.000
50.000 55.500 50.000
0 24.402 24.000
10.000 253.076 236.000
27.042.000 26.277.126 25.807.000
2.575.000 2.500.263 2.497.000
738.000 636.881 663.000
1.650.000 1.568.721 1.800.000
380.000 351.837 380.000
20.000 14.797 75.000
1.425.000 1.380.288 1.475.000
972.000 948.758 950.000
110.000 101.976 110.000
220.000 0 220.000
27.000 26.155 24.000
20.000 9.161 40.000
80.000 18.750 20.000
50.000 28.932 50.000
1.700.000 776.125 1.700.000
100.000 0 0
10.250.000 2.514.188 4.510.000
43.000 42.803 25.000
37.000 36.500 35.000
200.000 156.141 350.000
220.000 194.484 200.000
180.000 220.299 190.000
20.997.000 11.527.059 15.314.000
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Transport

Elektrolyse

Omekostninger voldgiftssag

Administrationshonorar

Revision (inkl. rest 2010 kr. 2.500)

Varmeregnskabshonorar

Gebyrer m.v.

Andre administrationsudgifter

Formandshonorar

Bestyrelseshonorar

Andre abonnementer

Vurderingshonorar

Kopiering og kontorartikler

Gaver

Mgder og generalforsamling

Telefon

ABF kontingent

Tilskud kurser

Tilskud personalejulefrokost mv.

Aktivitetsudvalget

Grentsagsudvalget
Kerselsgodtgerelse

Ejendommens andel i varmeudgifter

Annonceudgifter

Andre foreningssudgifter

Tab lejere

Kab af IT-udstyr til kontor

Andre udgifter

Indvendig vedligeholdelse for lejere

Afskrivning inventar m.v.

OMKOSTNINGER | ALT

RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER

Finansielle poster:
Renteindtaegter bank
Renteindteegter geeldsbreve
Prioritetsrenter og bidrag
Andre renter

FINANSIELLE POSTER, NETTO

31.

Budget Budget
2012 Realiseret 2011
(ej revideret) 2011 (ej revideret)

20.997.000 11.527.059 15.314.000
100.000 94.700 80.000
500.000 571.396 500.000
1.040.000 1.014.814 1.020.000
71.000 72.625 71.000
31.000 29.497 31.000
46.000 44,487 49.000
2.000 416 8.000
96.000 0 0
145.000 141.500 145.000
22.000 20.955 18.000
10.000 0 10.000
45.000 40.862 55.000
4.000 2.417 4.000
50.000 33.615 35.000
30.000 24.536 30.000
13.000 12.708 13.000
20.000 0 16.000
6.000 5.100 0
40.000 0 29.000
7.000 0 0
1.000 653 1.000
50.000 48.735 27.000
0 189 0
15.000 14.716 2.000
25.000 99.094 0
0 0 14.000
30.000 0 20.000
212.000 212.028 220.000
14.000 14.310 0
23.622.000 14.026.412 17.712.000
3.420.000 12.250.714 8.095.000
50.000 70.787 40.000
50.000 74.771 90.000
-7.404.000 -7.555.044 -7.549.000
0 -212 0
7.304.000 7.409.698 7.419.000




Budget for aret 2012 med sammenligningstal

RESULTAT F@R SKAT

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
Overfert til naaste ar
DISPONERET | ALT

Opgerelse af arets resultat med fradrag
af prioritetsafdrag og hensattelser:

Arets resultat

Betalte prioritetsafdrag

Salg af tagudvidelser

Genopretning og renovering af ejendommen
Omkostning voldgiftssag

Resultat af ordinaer drift

Salg af tagudvidelser

Genopretning og renovering af ejendommen
Omkostning voldgiftssag

Arets resultat med fradrag af prioritets-
afdrag og hensattelser

32.

Budget Budget
2012 Realiseret 2011
(ej revideret) 2011 (ej revideret)
-3.884.000 4.841.016 676.000
-3.884.000 4.841.016 676.000
-3.884.000 4.841.016 676.000
3.884.000 4.841.016 676.000
-3.884.000 4.841.016 676.000
-3.991.000 -3.828.123 -3.842.000
-2.850.000 -1.777.377 -1.550.000
10.250.000 2.514.188 4,510.000
500.000 571.396 500.000
25.000 2.321.100 294.000
2.850.000 1.777.377 1.550.000
-10.250.000 -2.514.188 -4.510.000
-500.000 -571.396 -500.000
-7.875.000 1.012.893 -3.166.000
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Note 1, vedligeholdelse, genopretning og renovering

Tagudvidelser

Facaderenovering op til 2 meter fra jord

Facaderenovering fra 2 meter over jord til og med gesimsband
Altanundersggelse

Lukning af lyskasser og kloaksikring

Lokal afledning og genanvendelse af regnvand (LAR)
Vedligeholdelse, genopretning og renovering i alt

LIKVIDITETSOVERSIGT FOR ARET

Likviditetsoversigt for aret 2012
Likviditetsoverskud pr. 1. januar 2012

Arets budgetterede resultat 2012 efter prioritetsafdrag
og henseettelser

Tilbagefart ikke likviditetsmeessige afskrivninger
Provenu ved salg af 7 boliger

Likviditetsoverskud pr. 31. december 2012

33.

2.850.000
1.500.000
1.500.000

100.000
1.300.000
3.000.000

10.250.000

12.960.600

-7.875.000
14.000

3.400.000
8.499.600

| ovennaevnte likviditetsoverskud pr. 31. december 2012 er indeholdt kassekredittens maksimum kr.

7.000.000.

Foranstaende budget for perioden 1. januar - 31. december 2012 er udarbejdet af
andelsboligforeningens bestyrelse til foreleeggelse og godkendelse pa den kommende

generalforsamling.

Ved bestyrelsens forslag er der ikke taget hensyn til generalforsamlingens evt. vedtagelse af en aendring
af boligafgiften samt evt. starre vedligeholdelses- og forbedringsarbejder pa ejendommen udover det i

budgettet anfarte.



